Cumplimiento al Fallo
Rol 627-2019 de fecha 13/01/2023

Respecto al proceso de la Modificacion N 18 del PRCN aprobada
mediante Decreto Alcaldicio N°1.167 de fecha 23/08/2019.
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Introduccion

> Decreto alcaldicio N° 1167 de fecha 23/08/2019, que aprobo la Modificacion N° 18 al Plan Regulador
Comunal de Nufioa = publicado en el Diario Oficial con fecha 30/08/2019.

> El 30/11/2019 comparecieron ante la Corte de Apelaciones de Santiago dona Monica Echegaray
Sepulveda, Karem Quijano Ponce, Manuel Alejandro Rojas Morales, Paulina Andrea Aravena Guajardo,
Elisa Castillo Avalos, Néstor Eugenio Bigorra Lopez, y Teresa Vergara Lopez (Pablo Rojas Morales,
Victor Rojas Morales), interponiendo RECLAMO DE ILEGALIDAD en contra del Decreto Alcaldicio ya
mencionado, por no corresponder parcialmente dicho texto con el aprobado por el COSOC.

> Rol 627-2019. Caratula “Quijano Ponce Karem y otros con llustre Municipalidad de Nufioa”.

> El 13/01/2023 se dicto SENTENCIA en la causa, quedando ejecutoriada (firme) el 01/03/2023.
Comenzando a producir sus efectos a contar del dia 02/03/2023.

> Con fecha 10/03/2023 se dicta el Decreto Alcaldicio N° 511 que “ACATA LOS EFECTOS DE LA SENTECIA
JUDICIAL". Se notifica a los litigantes con fecha 14/03/2023.

> Seingreso Recurso de Reposicion en tiempo y forma = Decreto Alcaldicio N° 653 de 04/04/2023.
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COMPARATIVO

MODIFICACION N°17 (18/05/2018)

MODIFICACION N°18 (23/08/2019)

Articulo 18. kdificaciones y cambios de destino en predios existentes.

Los proyectos de construccion, reconstruccion, reparacion, alteracion y ampliacion que se emplacen en predios
existentes que no cumplan con las superficies y frentes minimos establecidos en esta Ordenanza, se aprobaran
observando el cumplimiento a las demas normas que se establecen en ella.

En todas aquellas calles o pasajes de la comuna cuyo ancho entre lineas oficiales sea igual o inferior a 12 m, no se
permitira edificios de mas de tres pisos (incluidos piso zocalo y mansardas) o de mas de 8 mts medidos desde el nivel
de soleray su coeficiente de constructibilidad no debe exceder de 1, excepto en las siguientes situaciones:

1. Predios cuyo acceso se encuentre a una distancia maxima de 60m. de la Av. Irarrazaval (medidos desde la linea
oficial).

2. Predios con una superficie predial superior a 500 m2 de acuerdo a los Titulos de dominio vigentes a la fecha de
aprobacion de la modificacion del afio 2007.

3. Cuando se adopte la linea de edificacion a 8m. desde la linea oficial, excepto en subsuelo que se mantiene linea de
edificacion del 1° subterraneo a 5m desde Linea Oficial.

Respecto a los puntos 2 y 3 anteriores, siempre que no necesiten presentar un estudio de Impacto sobre el sistema de
transporte urbano.

Los cambios de destino de la edificacion existente, solo podran autorizarse previo cumplimiento de lo dispuesto en los
articulos 579, 582 y 592 de la Ley General de Urbanismo y Construccionesy del articulo 14 de la presente Ordenanza.

No se permitiran cambios de destino para usos no habitacionales en predios que enfrenten a calles o pasajes, cuyo
ancho entre lineas sea igual o inferior a 12m, excepto para Equipamiento de Educacion Prebasica, los predios cuyo
acceso se encuentre a una distancia maxima de 60 m. de la Av. Irarrazaval (medidos desde la linea oficial) o que
cuenten con una superficie predial superior a 600 m2, y que no necesiten presentar un estudio de Impacto sobre el
sistema de transporte urbano.

Para efecto de las actividades complementarias a la vivienda, a que se refiere el Articulo 2.1.26. de la OGUC., no se
permitira superar el 40% de la vivienda con destinos distintos al residencial, en predios que enfrentan a calles o
pasajes, cuyo ancho entre lineas oficiales sea igual o inferior a 12 m.

Articulo 18.

Edificaciones y cambios de destino en predios
existentes.

No se permitiran cambios de destino en predios
que enfrenten a calles o pasajes, cuyo ancho
entre lineas oficiales en todo o parte de su

extension sea igual o inferior a 12m.




Cronograma

CUMPLIMIENTO FALLO N218 Plan Regulador Comunal (PRC)

v' Envio de 217 Cartas Certificadas a las Organizaciones Sociales: 24 de marzo
v" Exposicion en el Hall: Hasta el 14 de Abril

v" Aviso 1 diario- convocatoria: 31 de marzo

v" Concejo Municipal Extraordinario: martes 4 de abril

v" Aviso 2 diario- convocatoria: 6 de abril

Audiencias Publicas: Establecimientos Educacionales de la Comuna

v" 1era Audiencia: Lunes 10 de abril 2023, 19:00hrs.
Colegio José Toribio Medina (Dublé Almeyda 3493)

2da Audiencia: Miércoles 12 de abril de 2023, 19:00hrs.
Liceo Brigida Walker (Lo Encalada #1101).
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Cronologia del proceso de la Mod. 18 PRCN

Respecto al fallo Rol 627-2019

ENVIO TEXTO 1
DE LA MUNICIPALIDAD

RESPUESTA1
SEREMI (DDUI)

ENVIO TEXTO 2
DE LA MUNICIPALIDAD

RESPUESTA 2
SEREMI (DDUI)

MODIFICACION N°17
DEL PLAN
REGULADOR

COMUNAL DE NUNOA

ORD. N°A1200/1012
DEL 25/04/2019

DECRETO N°1.167
DEL 23/08/2019
APRUEBA
MODIFICACION N°18
DEL PLAN
REGULADOR
COMUNAL DE NUNOA

PUBLICACION EN EL
DIARIO OFICIAL

DE 30/08/2019
MODIFICACION N°18
DEL PLAN
REGULADOR
COMUNAL DE NUNOA




Articulo 18

De la Ordenanza del PRCN, documentos de la SEREMI y de
Contraloria.
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MODIFICACION N°17 del PRC de Nufioa

de fecha 18/05/2018 (ver pag. 10 y 11 de 52)

Articulo 18. edificaciones y cambios de destino en predios existentes.

Los proyectos de construccion, reconstruccion, reparacion, alteracion y ampliacion que se emplacen en predios existentes que no cumplan con las
superficies y frentes minimos establecidos en esta Ordenanza, se aprobaran observando el cumplimiento a las demas normas que se establecen en ella.

En todas aquellas calles o pasajes de la comuna cuyo ancho entre lineas oficiales sea igual o inferior a 12 m, no se permitira edificios de mas de tres pisos
(incluidos piso zocalo y mansardas) o de mas de 8 mts medidos desde el nivel de solera y su coeficiente de constructibilidad no debe exceder de 1, excepto
en las siguientes situaciones:

1. Predios cuyo acceso se encuentre a una distancia maxima de 60m. de la Av. Irarrazaval (medidos desde la linea oficial).

2. Predios con una superficie predial superior a 500 m2 de acuerdo a los Titulos de dominio vigentes a la fecha de aprobacion de la modificacion del ano
2007.

3. Cuando se adopte la linea de edificacion a 8m. desde la linea oficial, excepto en subsuelo que se mantiene linea de edificacion del 1° subterraneo a 5m
desde Linea Oficial.

Respecto a los puntos 2 y 3 anteriores, siempre que no necesiten presentar un estudio de Impacto sobre el sistema de transporte urbano.

Los cambios de destino de la edificacion existente, solo podran autorizarse previo cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 572, 582 y 592 de la Ley
General de Urbanismo y Construccionesy del articulo 14 de la presente Ordenanza.

No se permitiran cambios de destino para usos no habitacionales en predios que enfrenten a calles o pasajes, cuyo ancho entre lineas sea igual o inferior a
12m, excepto para Equipamiento de Educacion Prebasica, los predios cuyo acceso se encuentre a una distancia maxima de 60 m. de la Av. Irarrazaval
(medidos desde la linea oficial) o que cuenten con una superficie predial superior a 600 m2, y que no necesiten presentar un estudio de Impacto sobre el
sistema de transporte urbano.

Para efecto de las actividades complementarias a la vivienda, a que se refiere el Articulo 2.1.26. de la OGUC., no se permitira superar el 40% de la vivienda
con destinos distintos al residencial, en predios que enfrentan a calles o pasajes, cuyo ancho entre lineas oficiales sea igual o inferior a 12 m.

¢ Nuii



GLOSARIO:

Fuente Imagen: https://www.catalogoarquitectura.cl/

1. Art. 2.3.3. OGUC. Pasajes en general. “(...)Para que una via sea considerada como pasaje, debera tener un
ancho no inferior a 8 metros ni superior a 11 metros, medidos entre lineas oficiales (...)"



ANTECEDENTES RELEVANTES

PROPUESTAS DEL

TEXTO 1 - Mod. 18 PRCN enviado por el Municipio a la SEREMI « Ord.N°2892 del 14/06/2019

Mediante Ord. N°A1200/1012 de fecha 25/04/2019

36. Eliminar primer literal d) de la modificacion al articulo 18° de
Edificaciones y cambios de destino en predios existentes, toda vez
que la CGR ha instruido eliminar texto que aluda a normas de
superior jerarquia.

Modifiquese el Articulo 18° de Edificaciones y cambios de destino en predios
existentes, de la siguiente forma:

a) Eliminese los incisos primero, y tercero, asi como los numerales "1.", "2."
y"3."

b) Reemplacese en inciso segundo, ", excepto en las siguientes situaciones:",
por , con excepcion de los sitios esquinas cuyos accesos sean por la calle
principal. En este caso se aplicara la normativa de la zona
correspondiente.”

37. De lo anterior, reemplacese el segundo literal d) por el literal c).

38. De lo anterior, eliminese en el nuevo literal c¢) la frase “para
usos no habitacionales”

d) Reemplacese inciso cuarto por, "Se debera cumplir con lo sefalado en el
articulo 4.2.2 de la 0.G.U.C,, los cambios de destino de la edificacion
existente, solo podran autorizarse previo cumplimiento de lo dispuesto en
el articulos 57 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, y del
articulo 14 - sobre exigencia de estacionamientos de la presente
Ordenanza y su ubicacion sera conforme a lo dispuesto en el articulo
2.1.36 de la OGUC, segln su escala.”

39. De la anterior observacion , y para el mismo nuevo literal c)
propuesto, se debera tener en consideracion Ord. N° 0651 de fecha
04,10,2011 de la division de Desarrollo Urbano respecto al concepto
de “cambio de destino” establecido en el Art 145 de la LGUC. Del
mismo modo, se debera revisar lo establecido en el articulo 2,3,3,,

d) Reemplacese inciso quinto por "No se permitiran cambios de destino para
usos no habitacionales en predios que enfrenten a calles o pasajes, cuyo
ancho entre lineas oficiales en todo o en parte de su extension sea igual o
inferior a 12mts.”

e) Eliminese del inciso sexto, "cuyo ancho entre lineas oficiales sea igual o
inferior a 12 m."



ANTECEDENTES RELEVANTES

PROPUESTAS DEL

« Memorandum del 29/07/2019
Seremi Mediante Ord. N°A1200/1726 de fecha 10/07/2019

Modifiquese el Articulo 18° de Edificaciones y cambios de destino en

» En el articulo 18°, eliminar la propuesta del literal b).
predios existentes, de la siguiente forma:

= En el articulo 18°, aclarar~la propuesta del literal c), toda
vez que la actual OL de Nunoa no considera tal frase a
eliminar.

a) Eliminese los incisos primero, y tercero, asi como los numerales "1.",
"2y "3

b) Reemplacese en inciso segundo, ", excepto en las siguientes
situaciones:", por, con excepcion de los sitios esquinas cuyos accesos
sean por la calle principal. En este caso se aplicara la normativa de la
zona correspondiente.”

= En el articulo 18°, aclarar la inclusion de la frase propuesta,
toda vez que el texto final quedaria como, “lineas oficiales
en todo o parte de su extension oficiales sea igual o inferior
c) Eliminese del inciso quinto, a continuacion de “destino” la frase “para a1z2m. (49)".

usos no habitacionales” .
= En el articulo 18, aclara lo propuesto en las letras d),e) y f9,

en relacion con el texto final. No se ajusta a lo establecido
en el actual texto de la OL vigente.

d) Agréguese del inciso quinto, a continuacion de “lineas" la frase
“oficiales en todo o parte de su extension”.

e) Eliminese del inciso quinto, a continuacion de “12m” la frase “excepto
para Equipamiento de Educacion Pre basica, los predios cuyo acceso
se encuentre a una distancia maxima de 60 m. de la Av. Irarrazaval
(medidos desde la linea oficial) o que cuenten con una superficie
predial superior a 600 m?, y que no necesiten presentar un estudio
de Impacto sobre el sistema de transporte urbano.”

= En el articulo 18°, eliminar inciso quinto. Los “cambios de
destino” seran permitidos/ restringidos por normas de uso
de suelo identificadas en las zonas.

f) Eliminese del inciso sexto, "cuyo ancho entre lineas oficiales sea igual
o inferiora 12 m."



Texto 1- Mod. 18 PRCN enviado por el Municipio a la SEREMI

Mediante Ord. N°A1200/1012 de fecha 25/04/2019

Modifiquese el Articulo 18° de Edificaciones y cambios de
destino en predios existentes, de la siguiente forma:

a)

b)

Eliminese los incisos primero, y tercero, asi como
los numerales "1.","2." y "3.".

Reemplacese en inciso segundo, ", excepto en las
siguientes situaciones:", por , con excepcion de los
sitios esquinas cuyos accesos sean por la calle
principal. En este caso se aplicara la normativa de la
zona correspondiente.”

d) Reemplacese inciso cuarto por, "Se debera cumplir con

lo sefalado en el articulo 4.2.2 de la 0.G.U.C, los
cambios de destino de la edificacion existente, solo
podran autorizarse previo cumplimiento de lo
dispuesto en el articulos 57 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, y del articulo 14 - sobre
exigencia de estacionamientos de la presente
Ordenanza y su ubicacion sera conforme a lo
dispuesto en el articulo 2.1.36 de la OGUC, segin su
escala.”

Reemplacese inciso quinto por "No se permitiran
cambios de destino para usos no habitacionales en
predios que enfrenten a calles o pasajes, cuyo ancho
entre lineas oficiales en todo o en parte de su
extension sea igual o inferior a 12mts.”

e) Eliminese del inciso sexto, "cuyo ancho entre lineas

oficiales sea igual o inferior a 12 m."

Articulo 18. Edificaciones y cambios de destino en predios existentes.

En todas aquellas calles o pasajes de la comuna cuyo ancho entre lineas oficiales sea igual o inferior a 12 m, no se permitira edificios de
mas de tres pisos (incluidos piso zécalo y mansardas) o de mas de 8 mts medidos desde el nivel de solera y su coeficiente de

constructibilidad no debe exceder de 1-excepto-enlas-siguientes-situaciones: con excepcion de los sitios esquinas cuyos accesos sean
por la calle prlnC|pal En este caso se apl|cara la normatlva de la zona correspondlente.

N 3 Se debera cumpl|r con lo senalado
en el artlculo 42 2 de la 0.G.U. C los cambios de destmo de la edlflcaC|on existente, solo podran autorizarse previo cumpllmlento
de lo dispuesto en el articulos 57 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, y del articulo 14 - sobre exigencia de
estacionamientos de la presente Ordenanza y su ubicacion sera conforme a lo dispuesto en el articulo 2.1.36 de la OGUC, segiin su
escala

o-nec un n no. No se perm|t|ran camb|os de destlno para usos
no habitacionales en predios que enfrenten a calles o pasaJes cuyo ancho entre lineas oficiales en todo o en parte de su extension

sea igual o inferior a 12mts

Para efecto de las actividades complementarias a la vivienda, a que se refiere el Articulo 2.1.26. de la OGUC., no se permitira superar el
40% de la vivienda con destinos distintos al residencial, en predios que enfrentan a calles o pasajes, euyo-ancho-entre-lineas-oficiales
sea-igualo-inferiora-12m.




Texto 1- Mod. 18 PRCN enviado por el Municipio a la SEREMI

Mediante Ord. N°A1200/1012 de fecha 25/04/2019

Modifiquese el Articulo 18° de Edificaciones y cambios de destino
en predios existentes, de la siguiente forma:

a) Eliminese los incisos primero, y tercero, asi como los numerales
ll1 n "2 n y ll3 n
M2 R

b) Reemplacese en inciso segundo, ", excepto en las siguientes
situaciones:", por , con excepcion de los sitios esquinas cuyos
accesos sean por la calle principal. En este caso se aplicara la
normativa de la zona correspondiente.”

d) Reemplacese inciso quinto por "No se permitiran cambios de
destino para usos no habitacionales en predios que enfrenten a
calles o pasajes, cuyo ancho entre lineas oficiales en todo o en
parte de su extension sea igual o inferior a 12mts.”

e) Eliminese del inciso sexto, "cuyo ancho entre lineas oficiales sea
igual o inferiora 12 m."

Version observada por Ord. N° 2892 de

14/06/2019 de la DDUI, SEREMI
( pag. 13 del ORD citado)

36. Eliminar primer literal d) de la modificacion al Articulo 18° de
Edificaciones y cambios de destino en predios existentes, toda
vez que la CGR  ha instruido eliminar texto que aluda a
normas de superior jerarquia.

37. De lo anterior, reemplacese el segundo literal d) por el literal

).

38. De lo anterior, eliminese en el nuevo literal c) la frase " para
usos no habitacionales".

39. De la anterior observacion, y para el mismo nuevo literal c)
propuesto, se debera tener en consideracion (*)Ord. N° 0651 de
fecha 04.10.2011 de la Division de Desarrollo Urbano respecto
al concepto de "Cambio de destino " establecido en el Art. 145
de la LGUC. del mismo modo, se debera revisar lo establecido
en el articulo 2.3.3., 2.1.35 y 2.1.36 de la OGUC respecto a los
Pasajes. (ver en RECUADRO ANEXO, los articulc ~~ g ° -

Municipalidad




Texto 1- Mod. 18 PRCN enviado por el Municipio a la SEREMI

Mediante Ord. N°A1200/1012 de fecha 25/04/2019

Modifiquese el Articulo 18° de Edificaciones y cambios de destino
en predios existentes, de la siguiente forma:

a) Eliminese los incisos primero, y tercero, asi como los numerales
ll1 n "2 n y ll3 n
M2 R

b) Reemplacese en inciso segundo, ", excepto en las siguientes
situaciones:", por , con excepcion de los sitios esquinas cuyos
accesos sean por la calle principal. En este caso se aplicara la
normativa de la zona correspondiente.”

&) c) Reemplacese inciso quinto por "No se permitiran cambios de
destino para usos no habitacionales en predios que enfrenten a
calles o pasajes, cuyo ancho entre lineas oficiales en todo o en
parte de su extension sea igual o inferior a 12mts.”

e) Eliminese del inciso sexto, "cuyo ancho entre lineas oficiales sea
igual o inferiora 12 m."

Version observada por Ord. N° 2892 de

14/06/2019 de la DDUI, SEREMI
( pag. 13 del ORD citado)

36. Eliminar primer literal d) de la modificacion al Articulo 18° de
Edificaciones y cambios de destino en predios existentes, toda
vez que la CGR ha instruido eliminar texto que aluda a
normas de superior jerarquia.

37. De lo anterior, reemplacese el segundo literal d) por el literal
o).

38. De lo anterior, eliminese en el nuevo literal c) la frase " para
usos no habitacionales".

39. De la anterior observacion, y para el mismo nuevo literal c)

propuesto, se debera tener en consideracion (*)Ord. N° 0651 de

fecha 04.10.2011 de la Division de Desarrollo Urbano respecto

al concepto de "Cambio de destino " establecido en el Art. 145

de la LGUC. del mismo modo, se debera revisar lo establecido

en el articulo 2.3.3,, 2.1.35 y 2.1.36 de la OGUC respecto a los

Pasajes. (ver en RECUADRO ANEXO, los articulc =~ g ° o ' -
Nunoa

Municipalidad



Texto 1- Mod. 18 PRCN enviado por el Municipio a la SEREMI

Mediante Ord. N°A1200/1012 de fecha 25/04/2019

Modifiquese el Articulo 18° de Edificaciones y cambios de destino en
predios existentes, de la siguiente forma:

a) Eliminese los incisos primero, y tercero, asi como los numerales "1.",
II2.II y II3.II.

b) Reemplacese en inciso segundo, ", excepto en las siguientes
situaciones:", por , con excepcion de los sitios esquinas cuyos accesos
sean por la calle principal. En este caso se aplicara la normativa de la
zona correspondiente.”

&) ¢) Reemplacese inciso quinto por "No se permitiran cambios de destino

pa%a—uses—ne—habrtaefenates—en predios que enfrenten a calles o

pasajes, cuyo ancho entre lineas oficiales en todo o en parte de su
extension sea igual o inferior a 12mts.”

e) Eliminese del inciso sexto, "cuyo ancho entre lineas oficiales sea igual o
inferiora 12 m.“

Version observada por Ord. N° 2892 de

14/06/2019 de la DDUI, SEREMI
( pag. 13 del ORD citado)

36.

37.

Eliminar primer literal d) de la modificacion al Articulo 18° de
Edificaciones y cambios de destino en predios existentes, toda
vez que la CGR ha instruido eliminar texto que aluda a
normas de superior jerarquia.

De lo anterior, reemplacese el segundo literal d) por el literal
c).

De lo anterior, eliminese en el nuevo literal ¢) la frase " para
usos no habitacionales".

39.

De la anterior observacion, y para el mismo nuevo literal c)
propuesto, se debera tener en consideracion (*)Ord. N° 0651 de
fecha 04.10.2011 de la Division de Desarrollo Urbano respecto
al concepto de "Cambio de destino " establecido en el Art. 145
de la LGUC. del mismo modo, se debera revisar lo establecido
en el articulo 2.3.3., 2.1.35 y 2.1.36 de la OGUC respecto a los
Pasajes. (ver en RECUADRO ANEXO, los articulc '

Municipalidad




Texto 1- Mod. 18 PRCN enviado por el Municipio a la SEREMI

Mediante Ord. N°A1200/1012 de fecha 25/04/2019

Modifiquese el Articulo 18° de Edificaciones y cambios de destino en Version observada por Ord. N° 2892 de

predios existentes, de la siguiente forma: 14/06/2019 de la DDUI, SEREMI

.. . . . ag. 1 RD ci
a) Eliminese los incisos primero, y tercero, asi como los numerales ( pag. 13 del ORD citado)

ll1.", "2." yll3.ll. ) ) . ) o o )
36. Eliminar primer literal d) de la modificacion al Articulo 18° de
b) Reemplacese en inciso segundo, ", excepto en las siguientes Edificaciones y cambios de destino en predios existentes, toda
situaciones:", por , con excepcion de los sitios esquinas cuyos vez que la CGR  ha instruido eliminar texto que aluda a

accesos sean por la calle principal. En este caso se aplicara la

. - u normas de superior jerarquia.
normativa de la zona correspondiente.

37. De lo anterior, reemplacese el segundo literal d) por el literal

).

38. De lo anterior, eliminese en el nuevo literal c) la frase " para
usos no habitacionales".

39. De la anterior observacion, y para el mismo nuevo literal c)
propuesto, se debera tener en consideracion (*)Ord. N° 0651 de
fecha 04.10.2011 de la Division de Desarrollo Urbano respecto
al concepto de "Cambio de destino " establecido en el Art. 145
de la LGUC. del mismo modo, se debera revisar lo establecido

e) Eliminese del inciso sexto, "cuyo ancho entre lineas oficiales sea en el articulo 2.3.3,, 2.1.35 y 2.1.36 de la OGUC respecto a los

igual o inferiora 12 m." Pasajes.

(Ver en RECUADRO ANEXO, los articulos mencionados)

&) c) Reemplacese inciso quinto por "No se permitiran cambios de

destino para—uses—ne—habitacienales—en predios que enfrenten a T

calles o pasajes, cuyo ancho entre lineas oficiales en todo o en parte
de su extension sea igual o inferior a 12mts.”




Articulo 145° - LGUC

“(...)para viviendas no podran ser
destinados a otros fines, a menos
que la municipalidad respectiva
autorice el cambio de destino y el
propietario obtenga la aprobacion
de los planos y pague el valor de
los permisos correspondientes,
cuando procediere. (...)"

Articulo 2.3.3 - OGUC

1. Pasajes en general. “(..)Para
que una via sea considerada
como pasaje, debera tener un
ancho no inferior a 8 metros ni
superior a 11 metros, medidos
entre lineas oficiales (...)”

“(..)Con todo, los pasajes no
podran considerarse como acceso
para los usos de suelo de
infraestructura, actividades
productivas, equipamiento y
residencial, con excepcion del
destino de vivienda. En este
altimo caso los pasajes no podran
servir de acceso exclusivo a
viviendas que excedan los dos
pisos de altura mas mansarda.

()"

ORD. N°0651/2011 de la DDUI, inciso

2 ¥'Bespecto al caso de su consulta, cimplenos sefialar previamente que conforme a lo dispuesto por el
articulo 145 antes citado, solo los inmuebles construidos o que se construyan para viviendas, (...),
requeriran de la autorizacion de cambio de destino de la municipalidad respectiva cuando se desee

destinarlos a otro uso.

3. (...) una vez otorgada la autorizacion de cambio de destino de un inmueble, la naturaleza del bien raiz
de que se trata varia, en el sentido de que su uso deja de ser habitacional y, desde ese momento, es
posible destinarlo a otras finalidades - que sean concordantes, por cierto, con el uso de suelo que
establezca el respectivo instrumento de planificacion territorial-, (...)"

Articulo 2.1.35
- OGUC

“Las escalas o niveles
de equipamiento se
refieren a la magnitud
o tamano de |las
construcciones con tal
destino, de acuerdo al
nimero de personas
contemplado  segin
carga de ocupacion y
al tipo de \via
existente que
enfrentan(...)”

Articulo 2.1.36 - OGUC

Para los efectos de la aplicacion de los
Instrumentos de Planificacion Territorial,
se distinguiran cuatro escalas de
equipamiento, divididas segln su carga de
ocupacion y ubicacion respecto de la
categoria de la via que enfrentan. Dichas
escalas son las siguientes:

4. Equipamiento Basico: El que contempla
una carga de

ocupacion de hasta 250 personas y solo se
podra ubicar en

predios que enfrenten vias locales, de
servicio,

colectoras, troncales o expresas.

 Dictamen N° 11765 del

07/04/2017

.., las normas urbanisticas deben
establecerse en relacion a la zona o
subzona de que se trate, y no en
funcion de la calle que enfrenta al
terreno, de las caracteristicas del
predio,...”

g

(Relacionarlo con Ord. N21696 de fecha
19/04/2018 Ord. N2485 de fecha
30/01/2019 ambos de la DDUI-SEREMI)

Nuiioa



Texto 2 - Mod. 18 PRCN enviado por el Municipio a la SEREMI

Mediante Ord. N°A1200/1726 de fecha 10/07/2019

Modifiquese el Articulo 18° de Edificaciones y cambios de
destino en predios existentes, de la siguiente forma:

a) Eliminese los incisos primero, y tercero, asi como los

b)

c)

numerales "1.","2." y "3.".

Reemplacese en inciso segundo, ", excepto en las
siguientes situaciones:", por, con excepcion de los
sitios esquinas cuyos accesos sean por la calle
principal. En este caso se aplicara la normativa de la
zona correspondiente."

Eliminese del inciso quinto, a continuacion de
“destino” la frase “para usos no habitacionales”

d) Agréguese del inciso quinto, a continuacion de “lineas"

la frase “oficiales en todo o parte de su extension”.

e) Eliminese del inciso quinto, a continuacion de “12m” la

frase “excepto para Equipamiento de Educacion Pre
basica, los predios cuyo acceso se encuentre a una
distancia maxima de 60 m. de la Av. Irarrazaval
(medidos desde la linea oficial) o que cuenten con
una superficie predial superior a 600 m?, y que no
necesiten presentar un estudio de Impacto sobre el
sistema de transporte urbano.”

f) Eliminese del inciso sexto, "cuyo ancho entre lineas

oficiales sea igual o inferiora 12 m.“

Articulo 18. Edificaciones y cambios de destino en predios existentes.

En todas aquellas calles o pasajes de la comuna cuyo ancho entre lineas oficiales sea igual o inferior a 12 m, no se
permitira edificios de mas de tres pisos (incluidos piso zocalo y mansardas) o de mas de 8 mts medidos desde el nivel
de solera y su coeficiente de constructibilidad no debe exceder de 1,—excepte—en—tas—siguientes—sittaciones: con
excepcion de los sitios esquinas cuyos accesos sean por la calle principal. En este caso se aplicara la normativa de la
zona correspondlente

Los cambios de destino de la edificacion existente, solo podran autorizarse previo cumplimiento de lo dispuesto en los
articulos 572, 582 y 592 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones y del articulo 14 de la presente Ordenanza.

No se permitiran cambios de destino para—tuses—noe-habitacienates-en predios que enfrenten a calles o pasajes, cuyo
ancho entre llneas oﬁuales en todo o parte de su extension sea |gual o |nfer|or a 12m e*eep%e—w:ra—Eqmp&men%e—de

Para efecto de las actividades complementarias a la vivienda, a que se refiere el Articulo 2.1.26. de la OGUC., no se
permltlra superar el 40% de la vivienda con destinos distintos al residencial, en predios que enfrentan a calles 0

pasajes, creaneheapinelineasaficiales con donal o bnfesior 0 0




Texto 2 - Mod. 18 PRCN enviado por el Municipio a la SEREMI

Mediante Ord. N°A1200/1726 de fecha 10/07/2019

Version observada por Memorandum de fecha
29/07/2019 de la DDUI, SEREMI

Modifiquese el Articulo 18° de Edificaciones y cambios de destino en ( pag. 3 del Memorandum citado)
predios existentes, de la siguiente forma:

+ Enel Articulo 18°, eliminar la propuesta del literal b).

a) Eliminese los incisos primero, y tercero, asi como los numerales "1.",
Il2 n y Il3 n

c) Eliminese del inciso quinto, a continuacion de “destino” la frase
“para usos no habitacionales”

d) Agréguese del inciso quinto, a continuacion de “lineas" la frase
“oficiales en todo o parte de su extension”.

e) Eliminese del inciso quinto, a continuacion de “12m” la frase
“excepto para Equipamiento de Educacion Pre basica, los predios
Cuyo acceso se encuentre a una distancia maxima de 60 m. de la Av.
Irarrazaval (medidos desde la linea oficial) o que cuenten con una
superficie predial superior a 600 m?, y que no necesiten presentar
un estudio de Impacto sobre el sistema de transporte urbano.”

f) Eliminese del inciso sexto, "cuyo ancho entre lineas oficiales sea
igual o inferior a 12 m.”




Texto 2 - Mod. 18 PRCN enviado por el Municipio a la SEREMI

Mediante Ord. N°A1200/1726 de fecha 10/07/2019

Version observada por Memorandum de fecha
29/07/2019 de la DDUI, SEREMI

Modifiquese el Articulo 18° de Edificaciones y cambios de destino en ( pag. 3 del Memorandum citado)
predios existentes, de la siguiente forma:

a) Eliminese los incisos primero, y tercero, asi como los numerales "1.",
"2y 3, e En el Articulo 182, aclarar la propuesta del literal ), toda vez que
. A \ - la actual OL de Nufioa no considera tal frase a eliminar.

c) Eliminese del inciso quinto, a continuacion de “destino” la frase
“para usos no habitacionales”

d) Agréguese del inciso quinto, a continuacion de “lineas" la frase
“oficiales en todo o parte de su extension”.

e) Eliminese del inciso quinto, a continuacion de “12m” la frase
“excepto para Equipamiento de Educacion Pre basica, los predios
Cuyo acceso se encuentre a una distancia maxima de 60 m. de la Av.
Irarrazaval (medidos desde la linea oficial) o que cuenten con una
superficie predial superior a 600 m?, y que no necesiten presentar
un estudio de Impacto sobre el sistema de transporte urbano.”

f) Eliminese del inciso sexto, "cuyo ancho entre lineas oficiales sea
igual o inferior a 12 m.”

W' #” Nunoa
""\_...' o=



Texto 2 - Mod. 18 PRCN enviado por el Municipio a la SEREMI

Mediante Ord. N°A1200/1726 de fecha 10/07/2019

Version observada por Memorandum de fecha
29/07/2019 de la DDUI, SEREMI

Modifiquese el Articulo 18° de Edificaciones y cambios de destino en ( pag. 3 del Memorandum citado)
predios existentes, de la siguiente forma:

a) Eliminese los incisos primero, y tercero, asi como los numerales "1.",

Il2.ll y Il3.ll.

aceesos—sean—por—ta—ecatle—prinecipal—En—este—caso—se—aplicara—ta * En el Articulo 18°, aclarar la inclusion de la frase propuesta, toda

normativa-de-la-zonacorrespondiente” vez que el texto final quedaria como, "lineas oficiales en todo o
0) del inciso quinto, a continuacion de “destino” la frase parte de su extension oficiales sea igual o inferior a 12 m.

“para usos no habitacionales”

d) Agréguese del inciso quinto, a continuacion de “lineas" la frase
“oficiales en todo o parte de su extension”

e) Eliminese del inciso quinto, a continuacion de “12m” la frase
“excepto para Equipamiento de Educacion Pre basica, los predios
Cuyo acceso se encuentre a una distancia maxima de 60 m. de la Av.
Irarrazaval (medidos desde la linea oficial) o que cuenten con una
superficie predial superior a 600 m?, y que no necesiten presentar
un estudio de Impacto sobre el sistema de transporte urbano.”

f) Eliminese del inciso sexto, "cuyo ancho entre lineas oficiales sea
igual o inferior a 12 m.”

W' #” Nunoa
""\_...' o=



Texto 2 - Mod. 18 PRCN enviado por el Municipio a la SEREMI

Mediante Ord. N°A1200/1726 de fecha 10/07/2019

Version observada por Memorandum de fecha
29/07/2019 de la DDUI, SEREMI

Modifiquese el Articulo 18° de Edificaciones y cambios de destino en ( pag. 3 del Memorandum citado)
predios existentes, de la siguiente forma:

a) Eliminese los incisos primero, y tercero, asi como los numerales "1.",
Il2 n y Il3 n

- . .
"

c) del inciso quinto, a continuacion de “destino” la frase
“para usos no habitacionales”

+ En el Articulo 18°, aclarar lo propuesto en las letras d), e) y f), en
relacion con el texto final. No se ajusta a lo establecido en el
actual texto de la OL vigente.

d) Agréguese del inciso quinto, a continuacion de “lineas" la frase
“oficiales en todo o parte de su extension”.

e) Eliminese del inciso quinto, a continuacion de “12m” la frase
“excepto para Equipamiento de Educacion Pre basica, los predios
Cuyo acceso se encuentre a una distancia maxima de 60 m. de la Av.
Irarrazaval (medidos desde la linea oficial) o que cuenten con una
superficie predial superior a 600 m?, y que no necesiten presentar
un estudio de Impacto sobre el sistema de transporte urbano.”

f) Eliminese del inciso sexto, "cuyo ancho entre lineas oficiales sea
igual o inferiora 12 m.”




Texto 2 - Mod. 18 PRCN enviado por el Municipio a la SEREMI

Mediante Ord. N°A1200/1726 de fecha 10/07/2019

Version observada por Memorandum de fecha
29/07/2019 de la DDUI, SEREMI

Modifiquese el Articulo 18° de Edificaciones y cambios de destino en ( pag. 3 del Memorandum citado)
predios existentes, de la siguiente forma:

a) Eliminese los incisos primero, y tercero, asi como los numerales "1.",
Il2 n y Il3 n

c) del inciso quinto, a continuacion de “destino” la frase
“para usos no habitacionales”

 En el Articulo 18°, eliminar literal e) propuesto.




Texto 2 - Mod. 18 PRCN enviado por el Municipio a la SEREMI

Mediante Ord. N°A1200/1726 de fecha 10/07/2019

Version observada por Memorandum de fecha
29/07/2019 de la DDUI, SEREMI

Modifiquese el Articulo 18° de Edificaciones y cambios de destino en ( pag. 3 del Memorandum citado)
predios existentes, de la siguiente forma:

a) Eliminese los incisos primero, y tercero, asi como los numerales "1.",
Il2 n y Il3 n

« En el Articulo 18°, eliminar inciso quinto. Los "Cambios de
destino" seran permitidos, restringidos por normas de uso de
suelo identificadas en las zonas.

b o
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Modifiquese el Articulo 18° de Edificaciones y
cambios de destino en predios existentes, de la
siguiente forma:

a) Eliminese los incisos primero, segundo,
tercero y quinto, asi como los numerales "1.",
Il2'll y ll3.ll‘

b) Eliminese del inciso cuarto, a continuacion de

“destino” la frase “para usos no
habitacionales”.

c) Agréguese en inciso cuarto, a continuacion de
“lineas” la frase “oficiales en todo o parte de
su extension”.

d) Eliminese del inciso cuarto, a continuacion de
“12m” la frase “excepto para Equipamiento
de Educacion Pre basica, los predios cuyo
acceso se encuentre a una distancia maxima
de 60 m. de la Av. Irarrazaval (medidos desde
la linea oficial) o que cuenten con una
superficie predial superior a 600 m?, y que
no necesiten presentar un estudio de
Impacto sobre el sistema de transporte
urbano.”

Articulo 18. Edificaciones y cambios de destino en predios existentes.

No se permitiran cambios de destino para—tses—ne-habitacienates-en predios que enfrenten a calles o pasajes, cuyo
ancho entre llneas of"uales en todo ) parte de su extension sea |gual 0 |nfer|or a 12m, e*eep’ee—paaa—Eq&rp&mrea%e—de




Modifiquese el Articulo 18° de Edificaciones y
cambios de destino en predios existentes, de la
siguiente forma:

a) Eliminese los incisos primero, segundo,
tercero y quinto, asi como los numerales "1.",
lI2 n y "3 n

b) Eliminese del inciso cuarto, a continuacion de

“destino” la frase “para usos no
habitacionales”.

) Agréguese en inciso cuarto, a continuacion de
“lineas” la frase “oficiales en todo o parte de
su extension”.

d) Eliminese del inciso cuarto, a continuacion de
“12m” la frase “excepto para Equipamiento
de Educacion Pre basica, los predios cuyo
acceso se encuentre a una distancia maxima
de 60 m. de la Av. Irarrazaval (medidos desde
la linea oficial) o que cuenten con una
superficie predial superior a 600 m?, y que
no necesiten presentar un estudio de
Impacto sobre el sistema de transporte
urbano.”

Articulo 18. Edificaciones y cambios de destino en predios existentes.

No se permitiran cambios de destino en predios que enfrenten a calles o pasajes, cuyo ancho
entre lineas oficiales en todo o parte de su extension sea igual o inferior a 12m.

Nuii
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COMPARATIVO

MODIFICACION N°17 (18/05/2018)

Articulo 18. kdificaciones y cambios de destino en predios existentes.

Los proyectos de construccion, reconstruccion, reparacion, alteracion y ampliacion que se emplacen en predios
existentes que no cumplan con las superficies y frentes minimos establecidos en esta Ordenanza, se aprobaran
observando el cumplimiento a las demas normas que se establecen en ella.

En todas aquellas calles o pasajes de la comuna cuyo ancho entre lineas oficiales sea igual o inferior a 12 m, no se
permitira edificios de mas de tres pisos (incluidos piso zdcalo y mansardas) o de mas de 8 mts medidos desde el nivel
de soleray su coeficiente de constructibilidad no debe exceder de 1, excepto en las siguientes situaciones:

1. Predios cuyo acceso se encuentre a una distancia maxima de 60m. de la Av. Irarrazaval (medidos desde la linea
oficial).

2. Predios con una superficie predial superior a 500 m2 de acuerdo a los Titulos de dominio vigentes a la fecha de
aprobacion de la modificacion del ano 2007.

3. Cuando se adopte la linea de edificacion a 8m. desde la linea oficial, excepto en subsuelo que se mantiene linea de
edificacion del 1° subterraneo a 5m desde Linea Oficial.

Respecto a los puntos 2 y 3 anteriores, siempre que no necesiten presentar un estudio de Impacto sobre el sistema de
transporte urbano.

Los cambios de destino de la edificacion existente, solo podran autorizarse previo cumplimiento de lo dispuesto en los
articulos 572, 582y 592 de la Ley General de Urbanismo y Construccionesy del articulo 14 de la presente Ordenanza.

No se permitiran cambios de destino para usos no habitacionales en predios que enfrenten a calles o pasajes, cuyo
ancho entre lineas sea igual o inferior a 12m, excepto para Equipamiento de Educacion Prebasica, los predios cuyo
acceso se encuentre a una distancia maxima de 60 m. de la Av. Irarrazaval (medidos desde la linea oficial) o que
cuenten con una superficie predial superior a 600 m2, y que no necesiten presentar un estudio de Impacto sobre el
sistema de transporte urbano.

Para efecto de las actividades complementarias a la vivienda, a que se refiere el Articulo 2.1.26. de la OGUC., no se
permitira superar el 40% de la vivienda con destinos distintos al residencial, en predios que enfrentan a calles o
pasajes, cuyo ancho entre lineas oficiales sea igual o inferior a 12 m.

Articulo 18.

Edificaciones y cambios de destino en predios
existentes.

No se permitiran cambios de destino en predios
que enfrenten a calles o pasajes, cuyo ancho
entre lineas oficiales en todo o parte de su
extension sea igual o inferior a 12m.



Articulo 26

De la Ordenanza del PRC, documentos de la SEREMI y de
Contraloria.

0 Hunio-

Municipalidad




GLOSARIO: CUERPOS SALIENTES

Antejardin Cuerpos salientes sobre
antejardines 5! !
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Fuente Imagen: https://www.catalogoarquitectura.cl Fuente Imagen: https://www.catalogoarquitectura.cl

“La OGUC, en su Art 2.7.11,, senala, la definicion de los cuerpos salientes, como aquellos que sobresalen del
plano vertical de la linea de edificacion sobre el antejardin y, por lo tanto, no es aplicable a balcones hacia
predios vecinos, en que rige para las zonas, la norma urbanistica del denominado distanciamiento.”
Argumento del Municipio en Pag. 12, Fallo Rol 627-2019 de fecha 13/01/2023.



Texto 1- Mod. 18 PRCN enviado por el Municipio a la SEREMI

Mediante Ord. N°A1200/1012 de fecha 25/04/2019

Articulo 11 Version observada por Ord. N° 2892 de
14/06/2019 de la DDUI, SEREMI
Cuerpos—salientes—en—Antejardin. Cuerpos salientes de la linea de ( pag.7 del ORD citado)

edificacion sobre antejardin. Segiin lo establecido en el Articulo 2.7.1 de la
OGUC, este Plan Regulador Comunal permitira, sobre el area de antejardin,
la construccion de cuerpos salientes segiin las dimensiones que se
disponga en cada una de las zonas. En edificacion aislada sobre continua
y hacia la zona del antejardin, se permitiran cuerpos salientes en volados
de hasta 1,50m. Los cuerpos salientes emplazados en la continuidad
deberan considerar un distanciamiento de 4,00 mts minimos hacia los
deslindes vecinos. Los cuerpos salientes deberan ser abiertos por los tres
lados.

455 Corregir el término “Cuerpos salientes en Antejardin” por
“Cuerpos salientes de la linea de edificacion sobre antejardin”,
ajustandose a la OGUC.

Articulo 26

Nota al margen en texto refundido:

“Modifiquese el Articulo 262, seglin letra ah) Reemplacese Titulo “Zona Z-7A" por
“Zona Z-5A", e incorpérese posterior a Zona Z-5, manteniendo correlativo, de Version SIN observaciones por Ord N° 2892 de 14/06/2019 de la
conformidad a lo dispuesto en el Articulo Unico, del Texto Aprobatorio de la DDUI, SEREMI

MPRCN-18, promulgado por DA N° 1.167 fecha 23-08-2019 y publicado en el Diario
Oficial de fecha 30-08-2019.”

“Modifiquese el Articulo 269, segiin letra ai) Reemplacese Titulo “Zona Z-7B” por
“Zona Z—‘SB”, e incorpérese posterior a’Zona‘Zj5A, manteniendo correlqtivo, de [ Revisado el documento, no hay observaciones respecto a las
conformidad a lo dispuesto en el Articulo Unico, del Texto Aprobatorio de la Zonas Z-4C, Z-5A y Z-5B del articulo 26, ya que estas zonas

MPRCN-18, promulgado por DA N° 1.167 fecha 23-08-2019 y publicado en el Diario . . P,
oficial de fecha 30-08-2019.” especificamente no forman parte de la Modificacion N°18 al PRC. ]




Texto 2 - Mod. 18 PRCN enviado por el Municipio a la SEREMI

Mediante Ord. N°A1200/1726 de fecha 10/07/2019

Version sin observaciones en Memorandum de
fecha 29/07/2019 de la DDUI, SEREMI

Ejemplo de distanciamiento y rasante aplicado de
forma simultanea.

v ) \ m 1
z g & e Articulo 26
o ) 2 o
_E,J s F! 5 Nota al margen en texto refundido:
I""| [ 1 7| |‘° “Modifiquese el Articulo 26° segun letra ah) Reemplacese Titulo “Zona Z-7A” por “Zona Z-
| / \ | 5A”, e incorpbrese posterior a Zona Z-5, manteniendo correlativo, de conformidad a lo
' \ dispuesto en el Articulo Unico, del Texto Aprobatorio de la MPRCN-18, promulgado por DA
DISTANCIAMIENTO {—— 4'7‘* ‘—4\ M-——{DISTANCIAMIENTO N° 1.167 fecha 23-08-2019 y publicado en el Diario Oficial de fecha 30-08-2019.”
| / \ | “Modifiquese el Articulo 269, segiin letra ai) Reemplacese Titulo “Zona Z-
| / \ | 7B” por “Zona Z-5B", e incorporese posterior a Zona Z-5A, manteniendo
| ! | correlativo, de conformidad a lo dispuesto en el Articulo Unico, del Texto
| CON SIN | Aprobatorio de la MPRCN-18, promulgado por DA N2 1.167 fecha 23-08-2019
VANO VANO | y publicado en el Diario Oficial de fecha 30-08-2019.”
DISTANCIAMIENTOT—/J-m— +—4 DISTANCIAMIENTO
| 7 metros
e oL RS

Catdlogoarquitectura

Fuente Imagen: https://www.catalogoarquitectura.cl/



COMPARATIVO ART. 26 - PRCN

MODIFICACION N°17 (18/05/2018)

MODIFICACION N°18 (23/08/2019)

ZONA Z-4C

Articulo 26. Normas de edificacion y subdivision
Zona agregada segun MPRC N°9 D.A. N.2 965 de fecha
01.09.2004 y publicado en el DO fecha 05.09.2004 y
modificada MPRCR N°10, promulgado por DA N.2 1.315
fecha 29.10.2007 y publicade en DO fecha 31.10.2007.

Articulo 26. Normas de edificacion y subdivision
Modificado mediante la MPRC 18 aprobado por DA

M21.167 fecha 23.08.2019 y publicado en el D.O. fecha
30.08.2015

ZONAZ-4C (") ZONAZ-4C (")
Uso Residencial Uso Residencial
- _Densidad bruta m&xima 300hab.
- Cue [ Maimoim. |

Las restantes condiciones de subdivision y edificacion
son las mismas que las definidas en esia Ordenanza
local para la zona Z-4.

Para edificaciones con usos de suelo Residencial y
Equipamiento, los espacios a ocuparse en el subsuelo
deberdn cumplir con lo que establece el Art8® de la
Ordenanza del Flan Regulador Comunal de Nufioa.

Las restantes condiciones de subdivision y edificacion son las
mismas que las definidas en esta Ordenanza local para la
zona 7-4.

PLANO ILUSTRATIVO
ZONAS INVOLUCRADAS
SEGUN FALLO ROL 627-2019
DE LA CORTE SUPREMA DE STGO.
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COMPARATIVO ART. 26 - PRCN

MODIFICACION N°17 (18/05/2018)

Articulo 26. Normas de edificacion y
subdivisidn

Zona agregada segun MPRC NS DA, M.2 965 de fecha
101.09.2004 v publicado en el DO fecha 059.09.2004 v
modificada MPRCH N*10, promulgado por DA N.2 1.315
fecha 23.10.2007 y publicado =n DO fechs 31.10.2007.

ZONA Z- TA_(")

Uso Residencial
- Buperficie de subdivision 300
predisl minima
Coeficiente maxma de
ocupacion de suels: gg
- En temenos mayores 3 200mF, '
- Entemznos de superficie 5 a
200m™
- Cosficiente de 15
constructbilidsd
- Siztemas de aprupamiento Aislado y Pareado
- Porcentaje maxdmo de parso 405
en &l deslinde con altura dz
Bm.
- Adozamiento Sepun Art. 2.8.2 d=
la0.GU.C
- Altwa maxama de edificacion 3pisos, Bm
- Rasanie a0°
- Antejardin rinima &m.
- Distanciamiento Sepin Art. 2.6.3 de
la0.GU.C
- Cusmpos salientes Maxme 1 m.
- Densidad bruta maxdima 500 hab.ha,
Uso Equipamiento
[ Superficie de subdivision predial 500 mf
minima
- Coeficients maxmeo de 04
ocupscicn de suelo
| Coeficients de constructiblidad 1.5
| Sisternas de agruparients Aislado
I Porcentsje maxmo de pareo en 40
el deslinde con altura de Gm.
I Adosamesnta Segun Art 282 dela
0.6UC
I Altura maxima de ediicacion 3 pisos, Bm.
I Pazante a0°
I ArteErdin minimo am.
[ Distancismisnto Segun At 2.8.3dela
OGEUC
[ Cuerpos salientes Maamo 1 m.

Para =dificsciones con usos de suslo Residencial y

Equipsmients, los espacios 3 ocuparse =n & subsuslo
deberan cumglir con lo que estsblece &l ARE de s
COrdensnza Local.

MODIFICACION N°18 (23/08/2019)

Articulo 26. Normas de edificacion y subdivision
Modificado mediante la MPRC 18 aprobado por DA M.2 L167
fecha 23.08.2018 y publicado en el D.O. fecha 30.,06.2019

ZONA Z-5A

ZONA Z-5 A_[™) (™)
dencial

Uso Resi
Superficie de subdivision 200 rf
| gredial minima
Cosficients maximo de
ocupacion de susls: gg
En temenos mayares a 200m". 5
En temenos de supericie = a
200m*
Cosficiente de 1.5
constructibilidsd
Sistemss de aprupamiento Aislado y Pareado
Porcentaje madmae de parea
=n &l deslinde con alura de
B
Adozamiento Sepin At 282 dela
Q.EU.C
Altura maxima de edificacion 3 pisas Bm
Rasante [
Antejardin nunima &m.
Distanciamiento Segun Art. 203 dela
aGuc
‘Cuerpos salientes. Maxma 1 m.
Densidad bruta maxima 500 hab.ha
Uso Equipamiento
Superficie de subdivision 500 it
credisl minima
Cosficients maximo de 0.4
ooupacion de susly
|- Cosficients de constructibilidad 1.5
Siziemas de aprupamiento Aislado
Porcentaje maximo de pareo en
el deslinds con slturs de Sm
Adosamienio Segun Ait. 20.2 dela
Q.GUC
Altura maxima de edificacion 3 pisos, Bm.
Rasante
Antejardin minima fm.
Distanciamiento Segun Art. 283 dela
oGUC
[ Cosposssientes | W@amoim]

Para edficacionss con usos de spelo Residencial y
Equipsmienta, los espacios 3 ocuparse en &l subsuslo

deberdn currplir con o que establece &l A SR de s
Ordenanza Local.

PLANO ILUSTRATIVO
ZONAS INVOLUCRADAS
SEGUN FALLO ROL 627-2019
DE LA CORTE SUPREMA DE STGO.
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COMPARATIVO ART. 26 - PRCN

MODIFICACION N°17 (18/05/2018)

MODIFICACION N°18 (23/08/2019)

ZONA Z-5B

subdivision

Articulo 26. Normas de edificacién y

Zona agregada segin MPRC N"3 D.A. N.2 865 de fecha
01.09.2004 y publicado en el DO fecha 09.09.2004 y
modificada MPRCR N°10, promulgado por DA N.2 1,315
fecha 29.10.2007 y publicado en DO fecha 31.10.2007.

Articulo 26. Normas de edificacion y subdivision
Modificado mediante la MPRC 18 aprobado por DA N.2 1.167
fecha 23.08.2019 y publicado en el D.0. fecha 30.08.2019

ZONA Z-TB, (™)
Uso Residencial
- Superficie de subdivision 300 m?
predial minima
- Coeficiente maximo de 0,6
ocupacion de suelo
- Coeficiente de 15
constructibilidad
- Sistemas de agrupamiento Aislado y Pareado
- Porcentaje méximo de 40%
pareo en el desli
- Adosamiento Sequn Art. 262 dela
0.GUC
- Altura maxima de 3 pisos, 9 m.
edificacion
- Rasante 60°
- Antejardin minimo 5m
- Cuerpos salientes Méaximo 1 m.
- Densidad bruta maxima 1000 hab./ha,
Uso Equipamiento
- Superficie de subdivision 500 m*
predial minima
- Coeficiente maximo de 05
ocupacion de suelo
- Coeficiente de 15
constructibilidad
- Sistemas de agrupamiento Aislado
- Porcentaje maximo de pareo 40%
en el deslinde
- Adosamiento Segun Art. 2.6.2 de
1la0.G.U.C
- Altura maxima de edificacion 3 pisos, 9 m.
- Rasante 60°
- Antejardin minimo 5m
- Cuerpos salientes Méximo 1 m.

Para edificaciones con usos de suelo Residencial y

Equipamiento, los espacios a ocuparse en el subsuelo

deberan cumplir con lo que establece el Art.3° dela
Ordenanza del Plan Regulador Comunal de Nufioa.

ZONAZ-5B.[™) (™)
Uso Residencial

Superficie de subdivision 300 m*
predial minima

Coeficiente maximo de 06
ocupacion de suelo

Coeficiente de 15
constructibilidad

Sisternas de agrupamiento Aislado y Pareado
Porcentaje maximo de 40%
pareo en el deslind

Adosamiento

Sequn Art. 262 dela
0.G.U.C

Altura maxima de 3 pisos, 9 m.
edificacion
Rasante 60°
Antejardin minimo am
Cuerpos salientes Maximo 1 m.
Densidad bruta méxima 1000 hab.Mma
Uso Equipamiento
Superficie de subdivision 500 m*
predial minima
Coeficiente maximo de 05
ocupacion de suelo
Coeficiente de 15
constructibilidad
Sistemas de agrupamiento Aislado
Porcentaje maximo de 40%
| pareo en el deslinde
Adosamiento Seguin Art. 2.6.2 de la
0.G.U.C
Altura maxima de 3 pisos, 9 m.
edificacion
Rasante 60%
Antejardin minimo 5m
|_Cuerpos salientes Maximo 1 m. |

Para edificaciones con usos de suelo Residencial y
Equipamignto, los espacios a ocuparse en el subsuelo deberan
cumplir con lo que establece el Art.8° de la Ordenanza del Flan
Regulador Comunal de Nufioa.

PLANO ILUSTRATIVO
ZONAS INVOLUCRADAS
SEGUN FALLO ROL 627-2019
DE LA CORTE SUPREMA DE STGO.
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Publicacion Decretoy
posteriores

De los documentos enviados ulteriormente al

Decreto N°1167 del 23/08/2019




ENVIOS A LA SEREMI POSTERIOR A LA PUBLICACION
W

ENViO RESPUESTA
DE LA MUNICIPALIDAD SEREMI (DDUI)

y

FALLO ROL 627/2019
ORD. NA 1200/2413 ORD. NA 4845 DEL 17/10/2019 DE 13/01/2023, ANULA
SE SOLICITA INCORPORAR INDICA NO PERTINENCIA DE‘FE PARCIALMENTE
EL INCISO 2° ORIGINAL DEL DE ERRATAS A MODIFICACION MODIFICACION N°18 DEL
ART. 18 DE 13/09/2019 N°18 PLAN REGULADOR
COMUNAL DE NUNOA
DE MUNICIPALIDAD A /’ DE SEREMI (DDUI)
A SEREMI (DDUI) \ , A MUNICIPALIDAD
S ,
~ -

4 fuiioa



DE MUNICIPALIDAD
A SEREMI (DDUI)

DE SEREMI (DDUI)
A MUNICIPALIDAD

Ademas, se hace mencion del ORD. N2 1200-2413 del
13/09/2019 de Nuiioa (adjunto) dirigido a la SEREMI
del MINVU, con fecha posterior a la publicacion de la
MPRC N°18 en el D.O. fecha 30/08/2019, donde se
solicita incorporar el inciso 2° original del Art. 18 de la
Ordenanza de la misma modificacion mediante una fe

de errata, en el pto. 6° fundamentan su solicitud en
la existencia de un fallo de la Iltma. Corte de
Apelaciones de Santiago que anula un Anteproyecto al
no cumplir las disposiciones del Art. 18 de nuestro
PRC.

La respuesta al Oficio mencionado en el pto. anterior
mediante ORD N° 4845 del 17/10/2019 de SEREMI-
MINVU , indica que no es pertinente volver a
incorporar a la Ordenanza del PRC, el inciso 2°,
mediante “fe de erratas” ni por otro procedimiento,
dado que su contenido y alcances no se adecuan al
ordenamiento juridico y a la jurisprudencia
administrativa en la materia.



;Y como seguimos?

> Sesion Extraordinaria del Concejo Municipal (04/04/2023)

> Audiencias Publicas:

1. Colegio José Toribio Medina (10 /04/2023) / Dublé Almeyda #3493, Nufioa, RM.
2. Liceo Brigida Walker (12/04/2023) / Lo Encalada #1101,Nufioa, RM.

> Imposibilidad de convocar al COSOC = Sentencia 1° TERRM

» Rendir cuenta ante la Iltma. Corte de Apelaciones de Santiago.

> Remitir todos los antecedentes a la SEREMI de Vivienda y Urbanismo.

> Proceder a publicar en el Diario Oficial el nuevo texto refundido del PRCN.
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