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1. Mediante documento mencionado en el Antecedente, se recibié en esta Secretaria Ministerial
Metropolitana de Vivienda y Urbanismo, un expediente del proyecto de Modificacion N°18 al
Plan Regulador Comunal, PRC, de Nufoa, para revision preliminar, conforme a lo
establecido en el articulo 2.1.12 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
(OGUC). EI proyecto se encuentra desarrollado y se estaria realizando el proceso de
aprobacién, segun lo dispuesto en los articulos 42 y 43 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones (LGUC) y los articulos 2.1.10 y 2.1.11 de la OGUC.

Los documentos recibidos comprenden los antecedentes técnicos, correspondientes a
Memoria Explicativa de 105 péaginas, sin anexos, Texto de la Ordenanza Local con las
propuestas de cambios, de 74 paginas, Copia impresa de Presentacién Primera Audiencia
Publica, de 46 paginas, y Plano PRCN AU-31.

2. Revisados los documentos remitidos sobre el proyecto de Modificacién N° 18 al PRC de
Nufoa, se puede sefalar lo siguiente:

2.1. En relacién a la Memoria Explicativa:

a. Se debe considerar que la presente modificacion no reemplaza el PRC vigente, sino que solo
lo modifica en parte, por lo cual se debe evaluar la profundidad y extension que se le dara a
la Memoria Explicativa, (ME), para no extenderla innecesariamente, dado que ella
basicamente debe contener los fundamentos del proyecto de modificacion. Tener eso
presente en futuras modificaciones. Asimismo considerar que en la ME se debe indicar si la
maodificacién propuesta incide en las materias de los estudios complementarios, como el del
equipamiento comunal, el de riesgos y proteccion ambiental, el de capacidad vial, asi como
en el estudio de factibilidad de agua potable, alcantarillado de aguas servidas y aguas lluvias,
justificando si fuera el caso, la no presentacion de estudios nuevos en dichas materias, por
mantenerse vigentes las condiciones resefiadas en los estudios correspondientes a
instancias de planificacién anteriores.

b. En cuanto a reparos de contenido del texto tenido a la vista, se puede sefialar que se debera
revisar y corregir los conceptos utilizados, donde corresponda, ajustandolos a lo que dispone
la normativa vigente, por ejemplo, al referirse al “patrimonio” se debe indicar “recursos de
valor patrimonial cultural’. También si se quiere hacer referencia general a un PRC y sus
componentes, se deben nombrar todos los elementos que corresponden, segln la LGUC y la
OGuUC.

c. Al referirse al PRC y sus modificaciones se indica que son 17 de ellas, pero parecen estar
descritas solo 8. Se sugiere dar las referencias administrativas y legales de cada una,
incluyendo la enumeracion correlativa de todas ellas y una breve relacion de sus contenidos
o sectores involucrados, a fin de tener claridad de la evolucién del instrumento de
planificacion comunal, ante cada iniciativa de modificacién del instrumento. Aclarar la

1
I 3 o Pl

SEREMI METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO - www.seremil3minvu.cl
OFICINA DE PARTES — Av. Libertador Bernardo O'Higgins N° 874, piso 9°, Santiago. Teléfonos 22 901 47 00




oMy,
? ; Regidn Metropotitana

2.4,

=

SEREMI

Ministerio de
Vivienda y
Urbanismo

referencia a una “Ordenanza refundida’, asi como también a las densidades establecidas por
el PRMS, con su margen de tolerancia.

Aclarar el punto 1.8 del texto, indicado como ‘equipamiento y usos de suelo”, donde se
mezclan temas, como uso de suelo de equipamiento, sus clases y escalas.

Al indicar que en julio 2018 se hicieron cambios de contenido a la propuesta de modificacion,
senalar si se habia iniciado o no a esa data el proceso aprobatorio de la misma.

Aclarar si en materia de planimetria se reemplaza un plano completo o varios. Indicar cual
seria la situacion a este respecto.

Se debe considerar que las disposiciones vigentes en materia de planificacién indican que
las normas urbanisticas se deben establecer por zonas o sub zZonas, no por usos de suelo.
Mismo criterio ha sido informado en reiteradas oportunidades por la Contraloria General de la
Republica. Revisar y replantear la propuesta de normas urbanisticas de las nuevas zonas.
En el tema de “areas de proteccién de recursos de valor natural”, aparece informacion
incompleta en el primer cuadro y en general es poco claro en su contenido y redaccién, por
lo que se debera revisar y corregir lo que corresponda.

En el tema de “areas de proteccion de recursos de valor patrimonial cultural”, referirse a las
disposiciones que originan los distintos tipos de ellas, sin la mencién de lo cual aparece
informacion incompleta, sin el contexto normativo que las origina. En general faltan
referencias de la ubicacién o direccién de cada uno de ellos.

En cuanto a las zonas restringidas, las descripciones son poco claras e incompletas. Lo
mismo ocurre con los textos relativos al uso del subsuelo y a los predios remanentes.

La conservacién de arboles valiosos no es materia a ser normada por el PRC.

En cuanto a reparos formales al texto tenido a la vista, se puede sefalar que se debera
revisar y corregir aspectos de edicién y redaccién, concordancia de género y nimero,
ajustando y completando el texto de la Memoria Explicativa en todo lo que corresponda,
haciendo claridad de lo que es explicativo y lo que corresponde a transcripciones de textos
de la propuesta de modificacion a la Ordenanza Local.

Se debe tener presente que el texto de la Memoria se tendra que ajustar a los cambios que
se puedan hacer al texto aprobatorio, si fuera el caso, y viceversa.

En cuanto al Texto Aprobatorio u Ordenanza presentada:

No es clara la férmula usada por el municipio en cuanto a la modificacién de la Ordenanza
Local, pues el texto tenido a la vista bien puede ser un documento de trabajo, donde en un
texto de “resumen compilado” de la normativa local vigente se marca con color los cambios
que se propone introducir. O bien el texto presentado podria ser una propuesta de
modificacion del texto completo de la Ordenanza Local. Definido o aclarado lo anterior por el
municipio, se podré revisar en detalle y formular las observaciones que procedan, pues
podrian ser diferentes segun el enfoque de la modificacién.

En todo caso falta el texto aprobatorio que indique justamente que es lo que se aprueba, que
se cambia, como y donde. En general en cuanto a las modificaciones que se introduzcan a la
Ordenanza, se puede sefialar que se debera velar por la precision, claridad, consistencia y
coherencia de las disposiciones que se estan proponiendo.

En cuanto al plano de la modificacidn:

El “Plano Propuesta Modificacién N° 18 al PRC Situacion Que Se Modifica julio 20187,
identificado con la sigla PRCN AU-31 grafica todo el territorio comunal, con la zonificacién
correspondiente, lo que es un drea mayor a la involucrada en la iniciativa de modificacion. Se
debe tener presente que tratdndose de una modificacién parcial, en el plano normativo a
incluir se debe graficar dos situaciones, la existente y la que se aprueba, con la normativa
vigente por una parte, y con la que se modifica donde corresponda, segun la iniciativa que se
esta tramitando; o bien puede aparecer con la normativa vigente de los poligonos del area
afecta a modificacién y el resto del drea del plano con la informacidon del plano base
solamente. El plano presentado parece reemplazar la versién anterior, en su totalidad, pero
eso0 no se explicita, por lo que se debera aclarar.

Se deber4 revisar la gréfica del plano y la de la simbologia. Esta grafica debe indicarse con
simbologia clara en cuanto a las lineas y limites que sean pertinentes, debiendo ser
concordante la gréfica de la simbologia con la del plano, lo que no es claro que sea asi en el
plano tenido a la vista. Se debera ordenar la simbologia en sus tematicas y conceptos. Se
debera completar la informacién relativa a la georreferenciacion del plano. Se debe poner un
titulo al cuadro ubicado entre la vifieta y el plano.

En relacién al tema ambiental y a la evaluacién de este aspecto, se deberd indicar lo que
corresponda en la Memoria Explicativa, si procede o no la Evaluacién Ambiental Estratégica
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de la iniciativa de planificacién, o bien adjuntar copia del informe ambiental o de los
documentos que den cuenta de las gestiones realizadas en la materia.

3. Habiéndose efectuado el andlisis de contenido de los documentos recibidos, de la iniciativa
de planificacion comunal en curso en su municipio, y habiéndose detectado las
observaciones que se han indicado en los puntos precedentes, en los distintos componentes
del expediente técnico, correspondera que el municipio corrija, aclare y resuelva los ajustes
que sean pertinentes, para que la iniciativa sea clara, consistente y ajustada a las normas
vigentes en la materia, que permita que el municipio desarrolle y/o complete el proceso
aprobatorio correspondiente, remitiendo luego los antecedentes a esta Secretaria en las
instancias que estipula la normativa vigente, primero para revisar e informar y luego para
archivar estas iniciativas de planificacion comunal.

Saluda atentamente a usted,

BORIS GOLPPI ROJAS
SECRETARIO MINISTERIAL METROPOLITANO
DE VIVIENDA Y URBANISMO
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