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ORD. N°_

ANT.:

1.- OF Ord. Ale N° 1200/1012 de fecha
25.04.2019, de Alcalde Municipalidad de
Nufioa a Seremi Minvu RM.

2.- O, Ord. N® 485, de fecha 30.01.2019, de
la Seremi Minvu BM a Alcalde de Nufioa.

3. OfL Alc. N° A 1200/2858 de fecha
01.10.2018, de Alcalde Municipalidad de
Mufica a Seremi Minvu BM.

MAT.: NUNOA: Informe de Ohbservaciones del
proyecto Modificacidn N° 18, Proyecto de
Modificacion N° 18 al Plan Regulader
Comunal "Determina alturas méximas en
Zonas con altura libre segln rasante, declara
Inmuebles de Conservacién Histdrica y otras
disposiciones’, Plan Regulador Comunal de
Nuroa.

sanTiaco, 14 JUN 2019
DE: SECRETARIO MINISTERIAL METROPOLITANO DE VIVIENDA Y URBANISMO

A:  SR. ANDRES ZARHI TROY
ALCALDE 1. MUNICIFALIDAD DE RUNOA

l.  Mediante documento del Antecedente N° 1, usted remitid a esta Secretaria Ministerial
Metropolitana de Vivienda y Urbanismo el expediente del proyecto de Modificacion N° 18
al Plan Regulador Comunal de Nufica (PRC), para tramite oficial de revisidn e informe
lécnico, de acuerdo a lo dispuesto en el Art.® 43 de la Lay General de Urbanismo y
Construcciones (LGUC), v al Art. 2,1.11 de la Ordenanza General de Urbanismo ¥
Censtrucciones (OGUC).

La modificacién presentada se denomina "Modificacion N° 18 al Plan Regulador
Comunal. Determina alturas méaximas en zonas con altura libre segin rasante, declara
inmuebles de Conservacién Histdrica y otras disposiciones’, en adelante se indicard
como "Modificacion N° 18 al PRC".

Esta modificacion comenzd el anc 2018, a partir del Acuerdo adoptado en la Sesign
Extraordinaria N°6 del Concejo Municipal, celebrada ef 29.06.2018, En dicha oporlunidad
el Concejo aprobd iniciar el proceso de Modificacion Integral N° 18 al Plan Regulador
Comunal de Nufioa.

Il.  De acuerdo al citado Art. 2.1.11 de la OGUC, que describe el proceso aprabatorio a
seguir en la elaboracion o modificacion del PRC, el proyecto comenzé a desarrollarse
durante el segundo semestre del afio 2018, ingresandolo a esta SEREM] para una
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revision preliminar el 04.10.2018, mediante su Of. Ord. N* A 1200/2658 de fecha
01.10.2018 (Antecedante N° 3).

Mediante et Of. Qrd. N° 485, de fecha 30.01.2019, emitido por esta SEREMI
(Antecedente n ° 2), fueron informadas las observaciones emanadas de la revisian
preliminar al proyecto de Modificacién N°18 al PRC.

ill. Posterior a ello, v dado que se efectuaron ajustes al proyecto, el municipio comenzo
nuevamente el proceso descrito en el Art, 2.1.11 de la OGUC para la aprobacidn del
proyecto de Modificacion N° 18 al PRC de Nufoa, ingresandolo para revisién oficial en
esta SEREMI mediante documento indicado en el Antecedente N® 1. En este contexto, el
proyecto “Modificacion N° 18 al PRC, versidn enero 2018, los antecedenles
administrativos y técnices, recibidos en copia simple, y revisados son los siguientes:

A}  Antecedentes Administrativos: (1 ejemplar impresa)

i Certificado s/n, de fecha 19.07.2018, emitido por el Secretario Municipal. En €l se
indica que en la Sesion Extraordinaria N°6 del Concejo Municipal, celebrada &l
29.06.2018, el Concejo aprobd iniciar el proceso de Modificacian Integral N° 18 al
Plan Regulador Comunal de Nunoa.

2. Certificado s/n, de fecha 17.04.2018, emitido por e! Secretario (S) Municipal. En
él se indica gue &l 31.12.2018. se enviaron cartas de invitacion a las 42
organizaciones territoriales de |la comuna, para participar en la 1° Audiencia
Piblica del proyecto "Modificacion N°18 al PRC", |la que se realizd con fecha
08.01.2019.

3. Copia con el listado de las cartas despachas por Asescria Urbana a las
Organizaciones Territoriales de la comuna.

4. Copia del Of. Alc. N° 1200/3431, de fecha 28.12.2018, dirigido a Genaro Pristo
Palacios, a quien se invita participar a la 1° Audiencia Publica, sefialando el dia,
hora y lugar del encuentro, junto con la materia a tratar.

5. Copia del Of. Alc. N® 1200/3432, de fecha 28.12.2018, dirigido a Carolina Pinto
Soto, a quien se invita participar a la 1° Audiencia Publica, sefialando el dia, hora
y lugar del encuentro, junto con la materia a tratar.

6. Copia del Of. Alc. N° 1200/3433, de fecha 28.12.2018, dirigido a Mireya del Ric
B., a quien se invita participar a la 1° Audiencia Plblica, sefialando el dia, hora y
lugar del encuentro, junto con la materia a tratar.

7. Copia del Of. Alc. N° 1200/3434, de fecha 28.12.2018, dirigido a Lily Velasquez
Velarde, a quien se invita participar a la 1 Audiencia Piblica, senalando &l dia,
hora y lugar del encuentro, junto con la materia a tratar.

8. Copia del Of. Ale. N° 1200/3435, de fecha 28.12.2018, dirigido a Rodrigo Molina
Fernadndez, a quien se invita participar a fa 1° Audiencia Plblica, senalando el
dia, hora y lugar del encuentro, junto con la materia a tratar.

8. Copia del Of, Alc. N° 1200/3436, de fecha 28.12.2018, dirigido a Natalia Céceres
Ponce, a quien se invita participar a la 1° Audiencia Pablica, sefalando el dia,
hora y lugar del encuentro, junto con la materia a tratar.

10.  Copia del Of. Alc. N° 1200/3437, de fecha 28.12.2018, dirigido a Carmen Julia
Rioseco, a guien se invita participar a la 1° Audiencia Publica, sefialando el dia,
hora y lugar del encuentro, junto con la materia a tratar.
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17 Copia del Of. Alc. N° 1200/3438, de fecha 28.12.2018, dirigide a Maria Soledad
Hernandez, a quien se invita participar a la 1° Audiencia Plblica, sefalando &l
dia, hora y lugar del encuentro, junto con la materia a tratar,

12, Copia del O Alc. N° 1200/3439, de fecha 28.12.2018, dirigidc a Natalia
Macarena Gallegos, a quien se Invita participar a la 1° Audiencia Publica,
senalandp el dia, hora y lugar del encuentro, junto con la materia a tratar.

13. Copia del Of Alc. N° 1200/3440, de fecha 28.12.2018, dirigido a Claudio
Navarrete Jirén, a quien se invita participar a 1a 1° Audiencia Piblica, sefialando
el dia, hora y lugar del encuentro, junto con la materia a tratar,

14.  Copia del Of Alc. N° 1200/3441, de fecha 28.12.2018, dirigidc a Maria
Bustamante Leal, a guien se invita participar a la 1° Audiencia Publica, sefalando
el dia, hora y lugar del encuentro, junto con la materia a tratar.

15.  Copia del Of. Alc. N” 1200/3442, de fecha 28.12.2018, dirigido a Patricio Talavera
Mauguett, a quien se invita participar a la 17 Audiencia Pdblica, sefialando el dia,
hara ¥ lugar del encuentro, junto con la materia a tratar.

16. Copia del Of. Alc. N® 1200/3443, de fecha 28.12.2018, dirigido a Rodrigo
Martinez Murioz, a quien se invita participar a la 1° Audiencia Puhlica, sefalando
el dia, hora y lugar del encueniro, junto con la materia a tratar.

17.  Copia del Of. Alc. N* 1200/3444, de fecha 28.12.2018, dirigido a Aida Chacén
Barraza, a qulen se invita participar a la 1° Audiencia Publica, sefialando el dia,
hora y lugar del encuentro, junto con la materia a tratar.

18. Copia del Of. Alc. N* 1200/3445, de fecha 28.12.2018, dirigidc a René Cuadra
Contreras, a quien se invita participar a la 1° Audiencia Ptblica, sefalando el dia,
hora y lugar del encuentro, junto con la materia a tratar.

19. Copia del Of. Ale. N° 1200/3446, de fecha 28.12.2018, dirigido a Jorge Ceballos
Rojas, a quien se invita participar a la 1* Audiencia Plblica, sefialando el dia,
hora y lugar del encueniro, junto con ia materia a tratar.

20. Copia del Of. Alc. N° 1200/3447, de fecha 28.12.2018, dirigido a Isabel Sanchez
Cerezzo, a guien se invila participar a la 1° Audiencia Piblica, sefalando el dia.
hora y lugar del encuentro, junto con ta materia a tratar.

21. Copia del Of. Alc. N°® 1200/3448, de fecha 28.12.2018, dirigido a Pedro Fuentes
Silva, a quien se invita participar a la 1° Audiencia Piblica, sefialando el dia, hora
y iugar del encuentro, junto con la materia a tratar.

22. Copia del Of. Ale, N* 1200/34489, de fecha 28.12.2018, dirigido a Victor Hugo
Rigueime Velasquez, a quien se Invita participar a fa 1° Audiencia Publica,
sefalando el dia, hora y lugar del encuentro, junto con la materia a tratar.

23, Copia del Of. Alc. N® 1200/3450, de fecha 28.12.2018, dirigido a Lucia Zufiga
Valdéz, a quien se invita participar a la 1° Audiencia Pulblica, sefialando el dia,
hora y iugar del encuentro, junto con la materia a tratar.

24.  Copia del Of. Alc. N® 1200/3451, de fecha 28.12.2018, dirigido a Graciela Araya
Hoffman, a quien se invita participar a la 1° Audiencia Pudblica, sefalando el dia,
hora y lugar del encuentro, junto con la materia a tratar.
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25.  Copia del Of. Alc. N° 1200/3452, de fecha 28.12.2018, dirigido a Ana Maria Rojas
Aceituno, a quien se invita participar a la 1° Audiencia Publica, sefalando el dia,
hora y lugar del encuentro, junio con la materia a tratar.

26. Copia del Of. Alc. N° 1200/3453, de fecha 2B.12.2018, dirigido a Josefina
Sanhueza Sanhueza, a quien se invita participar a la 1° Audiencia Publica,
senalando el dia, hora y lugar dal encuentro, junto con la materia a tratar.

27. Copia del Of. Alc. N° 1200/3454, de fecha 28.12.2018, dirigidc a Laurentina
Vasguez Orellana, a quien se invita participar a la 1° Audiencia Priblica,
sefialando el dia, hora y lugar del encuentro, junto con la materia a tratar.

28. Copia del Of. Ale. N° 1200/3455, de fecha 28.12.2018, dirigido a Marco
Undurraga, a quien se invita participar a la 1° Audiencia P(blica, sefalando al
dia, hora y lugar del encuentro, junto con la materia a tratar.

28. Copia del Of Alc. N° 1200/3456, de fecha 28.12.2018, dirigido a Alejandro
Jiménez Michaeglis, a quien se irwita participar a la 1° Audiencia Plblica,
senalando el dia, hora y lugar del encuentro, junto con la materia a tratar.

30. Copia del Of. Alc. N° 1200/3457, de fecha 28.12.2018, dirigido a Juan Tello Tellg,
a quien se invita participar a la 1”7 Audiencia Plblica, sefalando el dia, hora y
lugar del encuentro, junto con la materia a tratar.

& B8 Copia det Of. Alc. N® 1200/3458, de fecha 28.12.2018, dirigido a Rodrigo Molina
Fernandez, a quien se invita participar a la 1° Audiencia Puablica, sefalando sl
dia, hora vy lugar del encuentro, junto con la materia a tratar.

32. Copia del Of, Ale. N® 1200/3459, de fecha 28.12.2018, dirigido a Tusnelda Urra
Alvear, a quien se invita participar a la 1° Audiencia Plblica, sefalando el dia,
hora y lugar del encuentro, junto con la materia a tratar.

33, Copia del Of. Alc. N® 1200/3460, de fecha 28.12.2018, dirigido a Ana Maria Silva
Dominguez, a quien se invita participar a ta 1° Audiencia Publica, sefalando el
dia, hora y lugar del encuentro, junto con la materia a tratar.

34, Copia dal Of. Ale. N® 1200/3461, de fecha 28.12.2018, dirigido a Victor Toledo
Pizarro, a quien se invita participar a la 1° Audlencia Publica, sefialando e dia,
hora y lugar del encuentro, junto con la materia a tratar.

35, Copia del Of. Alc. N® 1200/3462, de fecha 28.12.2018, dirigido a Nelson Orellana
Caseayar, a quien se invita participar a Ia 1° Audiencia Publica, sefalando el dia,
hora y lugar del encuentro, junto con la materia a tratar.

36. Copia del Of. Alc. N* 1200/3463, de fecha 28.12.2018, dirigido a Rafael Cuadra
Contreras, a quien se invita participar a la 1° Audiencia Plblica, senalando el dia,
hora y lugar del encuentro, junio con |a materia a tratar.

7. Copia del Of Alc. N° 1200/3464, de fecha 28.12.2018, dirigido a Rodrigo
Maureira VAsquez, a quien se invita participar a la 1° Audiencia Publica,
senalando el dia, hora y lugar del encuentro, junto con la materia a tratar.

38. Copia del Of Alc. N° 1200/3465, de fecha 28.12.2018, dirigida a Adriana
Meneses Avilés, a quien se invila participar a la 1° Audiencia Publica, sefalando
el dia, hora y lugar del encuentro, junta con la materia a tratar,
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39.  Copia del Of. Alc. N° 1200/3466, de fecha 28,12.2018, dirigido a Cristian Valdivia,
a guien se invita participar & la 1° Audiencia Piblica, sefalando el dia, hora y
lugar del encuentro, junto con fa materia a tratar.

40.  Copia del Of Aic. N° 1200/3467, de fecha 28.12.2018, dirigide a Ricardo
Bascunan Ahumada, a guien se invita participar a la 1° Audiencia Publica,
senalando el dia. hora y lugar del encuentro, junto con la materia a tratar.

41, Copia del Of. Alc. N* 1200/3468, de fecha 28.12.2018, dirigido a Aida Martinez
Molina, a quien se invita participar a 1a 1° Audiencia Publica, sefialando el dia,
hora y lugar del encuentro, junto con !a maleria a tratar.

42, Copia del Of. Alc. N® 1200/34689, de fecha 28.12.2018, dirigido a Alfredo Estrada
Larrain, a quien se invita participar a la 1° Audiencia Publica, sefalando el dia,
hora y lugar del encuentro, junto con fa materia a tratar.

43.  Copia del Of Alc. N°® 1200/3470, de fecha 2B.12.2018, dirigide a Exequiel
Carvajal Vera, a quien se invita participar a la 1° Audiencia Plblica, sefalando el
dia, hora y lugar del encuentro, junto con la materia a tratar.

44.  Copla del Of. Alc. N° 1200/3471, de fecha 28.12.2018, dirigidc a Alejandro
Jiménez Michaelis, a quien se invita participar a la 1° Audiencia Plblica,
senalando &l dia, hora y lugar del encuentre, junto con la materia a tratar.

45, Copia del Of. Alc. N° 1200/3472, de fecha 28.12.2018, dirigido a Juana Rosa
Aranda Gonzalez, a qulen se invita participar a la 1° Audiencia Plblica,
senalando el dia, hora y lugar del encuentro, junto con la materia a tratar.

48. 1° Aviso de prensa que informa respecto de la 1° audiencia plblica para informar
de 1a Modificacidn.

47. 2° Aviso de prensa que informa respecto de la 1° audiencia ptblica para informar
de la Modificacion.

48.  Certificade s/n, de fecha 17.04.2018, emitide por el Secretario (S) Municipal. En
&l se indica que se realizd la 1° Audiencia PUblica, en la que se expuso a la
comunidad el Proyecto de Modificacion N° 18 al Plan Regulador Comunal
‘Determina afturas maximas en zonas con altura libre segin rasante, declara
Inmuebles de Conservacion Histérica y otras disposiciones’, graficado en &l
Plano AU-33, segun el siguiente detalle; Sesidn Extracrdinaria N° 1 celebrada el
0B.01.2019 en el Salén Verde de la Casa de la Cultura, ubicado en Irarrazaval N°
4055, Nunoa.

49, Copia del documento "imdgenes 2 audiencia piblica” y "Modificacion N° 18
FRC™.

50. Copia del Correo slectrénico mapdig@nunoa.cl, de Migus! Angal Ponce de Ledn,
mediante el cual cita a Sesién Extraordinaria al COSOC el 09.01.2019 a las 18:30
hrs, en Salén de reuniones de! Edificio Consistorial. El tema a tratar es "Opinién
sobre Modificacion 18 al PRC".

51.  Certificado s/n, de fecha 17.04.2019, emitido por ef Secretario (S) Municipal. En
él se indica que con fecha 09.01.2019 se realizd la Sesidn Extraordinaria del
Gonsejo Comunal de Organizaciones de la Sociedad Civil.

52. Certificado s/n, de fecha 17.04.2019, emitido por el Secretario (S) Municipal. En
él se indica que entre el 09.01.2019 y el 08.02.2019 se expuso al publico la
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"Modificacion N° 18 al PRC ‘' en el Hall central del Edificio Consistorial del
Municipio por un periodo de 7J dias.

53. Copia del Of. Ord. N° 485, emitido por la Seremi de Vivienda y Urbanismo
Metropolitana, en el que se :forman Observaciones por revisién preliminar del
expediente de Modificacion h° 18 al Plan Regulador Comunal de Nufioa.

54. Copia del Of Ale. N° 1200/472, de fecha 19.02.2018, dirigidoc a los
representantes de 41 organizz ciones territoriales, a los cuales se invita participar
a la 2° Audiencia Publica, sefialando el dia, hora y lugar del encuentro, junto con
ia materia a tratar.

55.  Certificado s/n, de fecha 17.04.2019, emitido por el Secretario (S) Municipal. En
&l se indica que el 19.02.2019 se enviaron cartas de invitacion a las 42
organizaciones lerritoriales de la comuna, para participar en la 2° Audiencia
Piblica de la Modificacion N® 18 al PRC, 1a que se realizd con fecha 26.02.2010.

56, Copia del listado con las cartas despachadas por Asesoria Urbana a las
Organizaciones Territoriales de la comuna.

57. Copia de la Ordenanza Local, la Memoria Explicativa v el Plano Modificacién N°
18, expuestos al pablico durante la 1° Audiencia.

58. Copia del 1* Aviso de prensa que informa respecto de la 2° audiencia para
informar de la Modificacion.

59. Copia del 2° Aviso de prensa gque informa respecto de la 2° audiencia para
informar de la Modificacion.

60. Certificado s/n, de fecha 17.04.2019, emitido por el Secretario (S) Municipal. En
él se indica que se realizd la 2° audiencia plblica, en la que se expuso a la
comunidad el Proyecto de Modificacion N° 18 al Plan Regulador Comunal
"Determina aliuras maximas en zonas con altura libre segun rasante, declara
Inmuebles de Conservacion Historica y otras disposiciones', graficado en el
Plano AU-33, segin el siguiente detalle: Sesidn Extraordinaria N° 4 celebrada e!
26.02.2019 en el Salon Verde de la Casa de la Cultura, ubicado en Irarrazaval N°
4055, Nufioa.

61. Copia del documento "Imagenes 2° audiencia publica” y "Modificacién N° 18
PRC".

62. Copia de la Observacion ingresada por el correo rsa.farma@gmail.com, de
Hoxana Elena Scto Almeida.

63. Copia de la Observacion ingresada por el correo elena.contardo.m@gmail.com,
de Elena Contardo Mino.

64. Copia de a Dbservacion ingresada par el Correo
hector.cornejo.mena@gmail.com, de Héctor Orlando Cornejo Mena.

65. Copia de la Observacién ingresada por el correo
carios.carnejo.contardo@gmail.com, de Carlos Cornejo Contardo.

66, Copia de la Observacion ingresada par el correo fco.atria@gmail.com, de Javier
Atria Cifuentes.

67. Copia de la Observacién ingresada por el correo glednaingles@gmail.com correo
electrénico, de Gledna Ingles Roe.
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68. Copia de la Observacidbn ingresada por el correo  electrdnico
cpaznavarrete@gmail.com, de Cecilia Paz Navarrete Morgado.

69. Copia de la Observacidn ingresada por el correo  electronico
crespinozao@yahoo.com, de Rosario Espinoza.

70. Copia de la Observacian ingresada por el jrestayg@gmail.com correo electronico,
de Jorge Ruben Estay Guash.

71. Copia de ia Observacion ingresada por el correo electronico:
delpueyoprod@gmail.com correo electrdnico, de Ricardo del Pueyo.

72. Copia de la Observacion ingresada por e correo electronico
zuleta.asencia@gmail.com, de Cacilia Zuleta Asencio.

73.  Copia de la Obsarvacion Folio 1385 de Vidente Ramos R. (y otras 5 personas).
74,  Copia de la Observacion Folio 1363 de Alejandro Toro Funes.
75 Carta emitida por Raimundo Valenzuela Lang, sin fecha.

76, Copla de & Observacidn ingresada por el  corres  electrdnico
orquera@alphaconsulting.com.do, de Leonardo Jorguera.

T Copia de la Observacion ingresada por &l  coreo  electrdnico
yolandaleonortarres@gmail.com, de Mirlam Yolanda Leonor Tarres.

78.  Copia de la Observacion Folio 1374 de Javier Andrés Cortes Morong.
79.  Copia de la Observacion Folio 1373 de Juan Jose Otarola Garay.
80.  Copia de la Observacion Folio 1372 de Pedro Carlos Alberto Queirolo Botla.

81. Copia de la Observacion Folic 1397 de Juan Carios Sturm S. (representa a otras
9 personas).

g2, Copia de la Observacion Folio 1386 de JJVV N* 32 Villa Olimpica.

83. Copia de la Observacion ingresada por el correo  electrdnico
jvecinosvillaolimpica@gmail.com, de JJWVV N° 32 Villa Olimpica.

84.  Copia de |la Observacion Folio 1382 de Cecilia Zuleta Asencia.
BS. Copia de la Observacion Folio 1433 de Don Carlitos.

86. Copia de la Observacion Folio 1432 de Ferrousac.

87.  Copia de la Observacion Folio 1431 de Inmobiliaria Santiago S.A.

88. Copia de la Observacion Folio 1375 de Juan José Otarota Garay (Representants
de Sociedad).

89.  Copia de la Observacion Folio 1386 de Jorge Patricio Vicente Coderch Mitjans.
80. Copia de la Obsarvaciin ingresada por el correo electronico

rina2229@gmail.com, de Rina Carrillo.
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a1. Copia de I Observacion ingresada por el correo slectrdnico
francisco.allen.n@gmail.com, de Francisco Allen.

82, Copia de la Observacion ingresada por el correo  elecirénico
sebaheresi@gmail.com, de Sshastian Heresi.

93. Copia de & Observacién ingresada por el correc  electrénico
angela.santander@gmail.com, de Angela Santander.

o4, Copia de la Observacion ingresada por el correo slectrdnico c.navia@ugs.cl, de
Christian Navia Garretan.

95.  Copia de la Observacion ingresada por el correo elecirdnico v.leiva@ugs.cl, de
Verdnica Leiva.

g96. Copia de la Observacion ingresada por el correo electronico Jaime Asenjo, de
Jaime Asenjo Covarrubias.

97, Copia de la Observacion ingresada por el correc  electrénico
paulaojeda.dao@gmail.com, de Paula Qjeda Moglia (representa a otras 4
personas).

98. Copia de la Observacion ingresada por el correo electrénico xtian@mi.cl, de
Christian Godard {miembro Asociacion Gremial Barrio Italia).

93. Copia de Ila Observacibn ingresada por e correo  electrénico
nmonardesi@gmail.com, de MNatalia Monardes Letelier.

100. Cerfificade s/n, de fecha 17.04.2019, emitido por el Secretario (S) Municipal. En
€l se indica que entre el 27.02.2019 y el 14.03.2019, se recibieron las
observaciones emitidas por la comunidad, recepcionado 38 ingresos con 41
ohservaciones.

101. Copia del documento 'Sistematizacion de las Observaciones ciudadanas.
Proceso de Modificacion N° 18. Pian Regulader Comunal de Nufioa". Documento
de fecha 27.03.2019

102.  Certificado s/n, de fecha 17.04.2019, emitido por el Secretario (S) Municipal, En
él se indica que el 27.03.2019 se realiz6 la Sesidn Ordinaria N° 3 del Consejo
Comunal de Organizaciones de la Sociedad Civil, en la que se informé una
sintesis de las observaciones emitidas por la comunidad y recibidas en el
Municipio, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 2.1.11 de la QGUC.

103. Copia del Acta de la Sesién Ordinaria N°10 del Concejo Municipal, de fecha
02.04.2019, en la que el Concejo acordé pronunciarse en la Sesidn Ordinaria N¢
11 sobre las ohservaciones emitidas por la comunidad.

104. Certificado s/n, de fecha 17.04.2019, emitido por el Secretario {S) Municipal. En
el se indica que en la Sesion Ordinaria N°11 del Concejo Municipal, de fecha
09.04.2019, se pronunciaron por la totafidad de las 41 obsarvaciones emitidas por
la comunidad.

105. Certificado s/n, de fecha 17.04.2019, emitido por el Secretario {S) Municipal. En
¢l se indica que se realiz6 la Sesién Ordinaria N° 12, el 16.04.2019, en la que e
Concejo Municipal abordd la "Rectificacion de la respuesta votada en sesién
anterior para la Observacion N° 38 de la MPRC N° 18",
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106. Certificado s/n, de fecha 17.04.2018, emitido por el Secretario (S} Municipal. En
8| se indica que en la Sesidn Exiraordinaria N° 5, celebrada el 23.04.2019, el
Concejo Municipal aprobé el proyecto "Modificacion N° 18 al PRC".

B) Antecedentes Técnicos: (1 sjemplar impreso)

1. Plano de ta Modificacién N° 18 al PRC
2. Texto aprobatoric
3 Memaria Explicativa
a. Estudio de andlisis de alturas, densidades y constructibilidad
b. " Informe técnico N° 1 de Factibilidad Sanitaria”, emitido por la Direccion de
Obras Municipales.
. "Informe técnico N° 3 de Capacidad Vial”, emitide por la Direccidn de Transito
Municipal.
d. “Informe técnico N° 3 Andlisis de Evaluacion Ambiental Estratégica”, emitido
por Asesaria Urbana.
e. Fichas de Valoracidn Patrimonial
{. Documento comparative de Ordenanzas
g. Plano compilado del PRC vigente

VY. De la revision inicial de los documentos ingresados, estando completo el expediante y
teniendo en consideracion lo dispuesto por el Art. 2.1.11 de la OGUC, esta Secrelaria
Ministerial da por iniciado e periodo de revision oficial de 60 dias.

Revisados y analizados los antecedentes recibidos se solicita aclarar, corregir o
complementar, segln sea el caso, las siguientas observaciones:

A}  Observaciones Generales

15 En los Antecedentes se constata la repetida citacion de distintas dispaosiciones de
cuerpes normatives superiores, como la LGUC, la OGUC y/o el Plan Regulador
Msatropoiitano de Santiago (PRMS), o que la Contraloria General de la Repiblica
ha objeiado continuamente, por entenderse tacitamente incorporados por el
propic imperio de la Ley, a ios PRC. De ello, se solicita no citar articulos en
particular, ya que como consecuencia de posibles futuras modificaciones o
derogaciones que tales cuerpos normativos puedan tener, ademas la norma dsl
PRC puede quedar abierta a inlerpretaciones o inaplicable.

2. iguaimente se solicita rigurosidad en 12 cita de conceptos, vocablos y términas
que provienen de la normativa superior, en el sentido de que debe respetarse con
exactitud, sin homologaciones o términos similares.

By © acion los Antecedentes Administrativos
1. Dado que, aparentements, se realizaron dos procescs para la aprobacidn del
proyecto de Modificacion N°18 al PRC, y no habiendo documentacion que los
relacione, se solicita esclarecer y avalar los procedimientos realizados, toda vez
que no se justifica la citacidn a 1° audiencia, 2° audiencia y recepcién de
observaciones por parte de la comunidad (entre otros procesos), realizados
durante los anos 2018 y 2019,

2, En relacion a la observacion anterior, y dado que el proyecto da Modificacion
M°18 al PRC fue modificadc con posterioridad a la confeccidn del “Informe
Técnico N° 3, Analisis de EAE", de fecha 29.06 2018, se solicita acreditar si debio
realizarse el proceso de EAE y adjuntar documentacidén que lo avale, o acreditar
que se evalud junto con la Seremi de Medicambiente la no pertinencia de ello.
Considerar ademas para la respuesta de esta observacion, lo senalado mas
adelante respecto que sl “Informe Técnico N° 3, Informe de Capacidad Vial”, de
fecha 21.06.2018, sefiala la apertura de vias, por lo que eventualmente requeriria
someter al proceso de EAE el proyecto de Madificacion N°18 al PRC.
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C)  Observaciones a los Antecedentes Técnicos, Memoria Explicativa
1. En relacion a lo senalado en el numeral 0, letra B), Observacidén 1, se solicita

modificar o complementar la Memoria Explicativa, en el sentido de:

a. los fundamentos para realizar el proyecto de la Modificacién N° 18 dos VBCES
conseculivas.

b. la relacién entre un proceso y olra, exponiendo los principales cambios al
proyecto de Modificacion N° 18 original, y el proyecto de Modificacion N° 18
“reformutado” luego del primer procesc de participacion ciudadana.

. los resultados en el primer proceso, que derivaron en la modificacién de la
propuests original.

2, En el primer inciso del punto 3.6.2. de la Memoria Explicativa de la "PM N°18
PRCHN", se sefiala que. “(...) las normas urbanisticas de: (...)". Sobre esto (itimo,
se observa que las tablas detalladas a continuacién no asignan “"normas
urbanisticas”, segun lo establecido en el articulo 1,1.2. de la Ordenanza General
de Wrbanismo y Construcciones (OGUC), sino que clasifica ¥ detalla |as zonas &
inmuebles reconocidos e incorporados a la regulacién patrimonial de proteccién
del PRC de Nufioa. Se solicita corregir o aclarar esta situacion.

3. Respecto del Patrimonio, en el primer incise del punto 3.6.2., se sefiala que, “{...)
las normas urbanisticas de: {...)". Sobre esto (itimo, se observa gue las tablas
detalladas a continuacién no asignan “normas urbanisticas” segln lo establecido
en el articulo 1.1.2. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
(OGUC), sino que clasifica y detalla las zonas e inmuebles reconocidos &
incorporados a la regulacién patrimonial de proteccion del PRC de FMufioa. Se
solicita corregir o aclarar esta situacién.

D)  Observacionss a los Antecedentas Técnicos. Estudio de Factibilidad Sanitaria

1. Conforme a la Circular DDU 227, este tipo de estudios deberia contener los
aspectos técnicos que acrediten qua, en &l territorio comunal sujeto a regulacién,
es factible dotar o ampliar la dotacién de agua potable y alcantarillado, en
relacion al crecimiento urbano proyectado. En este caso, el PRC vigente permite
altura libre segun rasante, un crecimiento mayor al crecimiento considerado en el
presente en el proyecto de Modificacion N° 18, toda vez que ésta establece
limites a las alturas y densidades méximas, y por todo ello las posibilidades de
crecimiento del territorio también se reducen. En consecuencia, de acuerdo al
punto 3.2.22. de la mencionada Circular, el proyecto de Modificacién N° 18 no
requiere un nuevo estudio de factibilidad sanitaria ¥ podra emplearse e
mismo estudio sanitario del PRC vigente, tal como lo sefalad el Irforme Técnico
N® 1 del arquitecto Patricio Reyes Tapia, de la Direccidn de Obras Municipales de
Nufioa, informe al cual no se le formulan observaciones,

E) Observaciones a los Antecedentes Técnicos, Estudio Aquas Lluvias
1.

El proyecto de Modificacién N° 18 no afecta la actual vialidad de las zonas a
modificar, y disminuye la densidad al limitar las alturas maximas gue
anteriormente no estaban establecidas. Asimismo, no aumenta el coeficiente de
constructibilidad y el coeficiente de ocupacién de suslo, por lo que no hay mayor
generacion de cauces que los ya estimados en los estudios existentes.
aprobados para la Modificacién Integral del Plan Regulador en el afio 2007. E
informe no presenta situaciones nuevas y no amerita observaciones.

F)  Observaciones a los Antecedentes Técnicos de Capacidad Vial.
i De acuerdo al Informe Técnico N° 3, de fecha 21.06.2018. en 1a descripcién del
sector Barrio Zanartu, comprendide entre las calles Guillermo Mann al narte,
Pedro de Valdivia al oriente, Rodrigo de Araya al sur y Av. Vicufa Mackenna al
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poniertte, el proyecto de Modificacion N° 18 propone {a apertura de calles, como
la prolongacion de Lo Encalada, hasta Rodrigo de Araya, y de calle Til Til hasta
Guillermo Mann. Dichas aperturas implican nuevas afectaciones a utilidad
publica, las cuales po aparecen graficadas e incluidas en la Memoria Explicaliva
ni en &l plano PRCN-AU-33. Se solicita aclarar o corregir.

G)  Observaciongs a los Antecedentes Tecnices, Texto Aprobatorio
1 Respecto 2 la totalidad de la documentacion "Expediente Técnico”, se solicita

corregir aspectos de ortografia. Por ejemplo:

a. En el lteral a) de la modificacion al Articulo 22°, corrijase la palabra
"Insérteses’ por "insértese”.

b, En literal 8} de la modificacién del Articulo 10° de “Cierros Exteriores”.
comijase la expresion "Reemplcese” por Reemplacese’

¢. Todas ias palabras “aprodx.” por "aprox.”

2. Corregir vocablo demostrativo “este” en la fraze del nuevo inciso insertado
despues del inciso tercero del articulo 7°, referente al Glosario.

3. Incluir "y términos" a continuacion de “Abreviaturas” en la modificacién del articule
7°.
4. Se debera retirar del listado de “Abreviaturas utilizadas en esta Ordenanza’ la

“Zona AREAS VERDES PRIVADAS", “Areas verdes privadas” y "Para efecios de
este PRC, se define predio remanente especial’, toda vez que tales conceptos o
térmings son confusos o inexistentes respecto a lo reglamentado en la QGUC.

5. Se debers retirar del listado de "Abreviaturas ulilizadas en esta Ordenanza’ la
definicion del término "Edificacion continua®, toda vez que ello se encuentra
definido en la QGUC en su articulo 1.1.2.

8. La definicién y/o aclaracion del término “Areas verdes privadas’, no se ajusta a
las atribuclones normativas que tiene una Ordenanza Local, sefalada en la letra
c), del numeral 3 del articulo 2.1.10 de la OGUC.

7. La definicién yo aclaracion del témming "Para efectos de este PRC, se define
predio remanente especial’, no se ajusta a las atribuciones normativas que tiene
una Ordenanza Local, scfialada en la letra ¢}, del numeral 3 del articulo 2.1.10 de
la OGUC.,

B. La exigencia de estacionamientos vehiculares, en relacion al reemplazado de tal
exigencia por eslacionamiento de bicicletas, senalada en las normas de
edificacion para el sitic definido como "PREDIO REMANENTE ESPECIAL",
debera ajustarse a lo establecido en el articulo 2.4.1.bis de la OGUC.

4. Se sugiere trasladar &l primer punto de las normas de edificacion para el sitio
definido como "PREDIO REMANENTE ESPECIAL", relative a la exigencia de
estacionamientos vehiculares, al Articulo 14° sobre “"Estacionamientos”.

10. En el punto 4 de las normas de edificacion para el sitio definido como "PREDIO
REMANENTE ESPECIAL", falta incluir unas " a continuacion del vocablo
“antejardin’ v "otros”.

% Se observa gue las "condiciones" sefaladas en el nuevo tEérmino *PREDIO
REMANENTE ESPECIAL" no considera ningtn beneficio urbanistico, por lo que
no se advisrte el objetvo de reconocer dichos sitios, si no hay beneficios
normativos ni aportes ai espacio publico, ya que, de lo contrario, no se ajusta a la
Ley 21.078 comao tampoco a la OGUC vy atribuciones de los PRC.
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12. En el segundo inciso del término "Edificacidn continua” del nuevo Ariculo =
reemplazar el vocablo "continuidad” per “Edificacion continua™

13.  Corregir y completar la redaccion del nuevo incise que reemplaza el inciso cuarto
det Articulo 8° respecto de “Rasantes y Distanciamientos”, en particular a lo
establecido a continuacién del vocablo “antejardin®.

14, En el septimo inciso del nuevo Articulo 11° propuesto, incorpérese el vocablo
‘ubicados” a continuacién del vocahio "estar”.

15. Eliminese el inciso noveno del nuevo articulo 11° propuesto, toda vez que es una
materia que ne se ajusta a las atribuciones normativas que tiene una Qrdenanza
Local de PRC, senalada en Ia letra ¢}, del numeral 3 de! articulo 2.1.10 de la
OGUC.

16. Eliminese el segundo inciso del subtitule “*Construcciones bajo antejardines” del
nuevo articulo 11° propuesto, toda vez que ello es una materia que no se ajusta a
las atribuciones normativas gue tiene una Ordenanza Local, sefalada en |a letra
c), del numeral 3 del articulo 2.1.10 de la OGUC.

17, Eliminese el subtitulo "Conservacion de arboles valiosos” del nuevo articulo 11°
propuesto, toda vez que ello s una materia que no se ajusta a las atribuciones
normativas que tiene una Ordenanza Local, sefialada en la letra c), del numeral 3
del articulo 2.1.10 de la OGUC y tampoco se ajusta a los requerimientos de la
Ley 21.078.

18. Reemplacese el vocablo “puntc” por “literal” en los literales b), ¢) y d) de la
modificacion al Articulo 12° sobre "Venta minorista de combustibles liquidos ¥
Estaciones de Servicio Automotor, ventas de automéviles, Restauranies,
Discotecas, Boites y similares” de la propuesta.

19.  Reemplacese el vocablo "primero” del literal ¢) de la modificacién al Articulo 12°
sobre "Venta minorista de combustibles liquidos v Estaciones de Servicio
Automotor, ventas de automdviles, Restaurantes, Discotecas, Boites y similares”
de la propuesta, por el vocablo “segundo”,

20. Reemplacese el vocablo “segundo” del literal o) de la modificacién al Articuls 12°
sobre "Venta minorista de combustibles liguidos y Estaciones de Servicio
Automotor, ventas de automoviles, Restaurantes, Discotecas, Boites ¥ similaras"
de la propuesia, por el vocablo "cuarto”.

21.  Reemplacese toda la frase del literal d) de la modificacidn al Articulo 12° sobre
““Yenta minorista de combustibles liguidos y Estaciones de Servicio Automotor,
ventas de automoviles, Restaurantes, Discotecas, Boites y similares’ de la
propuesta, por “Eliminese el inciso cuarto del literal a).”.

22, Se solicita revisar el segundo inciso del literal a) del nuevo Articuln 14° sobre
Estacionamientos, foda wvez que Iz determinacién del nimeroc de
estacionamientos exigidos conforme al articulo 4.2.4. de la OGUC quedaria al
arbitrio del calculo de Carga Ocupacién del Arquitecto patrocinante v no a un
estandar concreto.

23. En el tercer inciso del literal a} de la modificacién del Articulo 14° sobre
Estacionamientos, corrijase el vocablo “seran” por “sera”,

24, Incliyase en todas las tablas del literal a) de la modificacién del Articulo 14°
sobre  Estacionamientos, donde dice “VEHICULARES®, |a palabra
‘MOTORIZADOS",

T
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25.  Eliminese en todas las tablas del literal a) de la medificacion del Articulo 14°
scbre Estacionamientos, los subtituios de los usos de suelo, toda vez que elios
ya se encuentran senalados en los litules de las citadas tablas.

28, En |a tabla "b.1. Salud" del literal a) de la modificacion del Articulo 14° sobre
Estacionamientos, incluir a continuacién de la frase “existente.” la frase "Si la
hay”.

27.  Aclarar en ia tabla "b.2. Educacién® del literal a) de la modificacion det Articulo
14* sobre Estacionamientos, si la exigencia en los “Centros de orientacion vy
rehabilitacién conductual® y de "Preuniversitario” alude a una superficie edificada
*utif’ @ no.

2B, En la tabla "b.5. Comercial® del literal a) de la modificacion del Articulo 14° sobre
Estacionamientos, se incluye la locucion "**" la cual no se advierte su nota.

29, Eliminar la expresion "y almacenamiento inofensiva” del titulo de la tabla “c.
Actividad productiva y almacenamiento inofensivas® del literal a) de la
modificacién del Articulo 14° sobre Estacionamientos.

30, En la tabia “c. Actividad productiva y almacenamiento inofensivas” del literal a) de
la modificacion del Articulo 14° sobre Estacionamientos, elim/nese en la columna
“VEHICULARES" para las "Actividad productiva inofensiva” y "Almacenamiento
sobre 200 m2", |a expresion *" a continuacion del vacablo “un”.

31 En la tabla “d. Infraestructura de Transporte” del literal a) de la modificacién del
Articulo 14° sobre Estacionamientos, eliminese su primear inciso.

32. Eliminar el literal d) de |la modificacion al Articulo 15° de Edificios de
equipamientos.

33 Eliminar el primer inciso del literal a) de la modificacion al articulo 16° de Bienes
Nacionales de Uso Publico, toda vez que |a Contraloria General de la Repiblica
(CGR) ha instruide eliminar texto que aluda a normas de superior jerarquia.

34.  Eliminar el inciso cuarto del litera! a) de la madificacién al Articulo 16° de Bienes
Nacionales de Uso Publico, toda vez que su redaceidn no establece dclaridad
sobre su genérica aplicacion.

35.  Corregir redaccién del inciso sexto del literal &) de la modificacion al Articulo 16°
de Bienes Nacionales ds Uso Piblico, toda vez que la CGR ha instruido eliminar
texio que aluda a normas de superior jerarguia,

36. Eliminar primer literal d) de la modificacién al Articulo 18 de Edificacionss y
cambios de destino en predios existentes, toda vez que la CGR ha instruido
eliminar texto que aluda a normas de superior jerarquia.

ar. De lo anteriar, reemplacese el segundo literal d) por el literal c).
38. De lo anterior, eliminese en el nuevo literal ¢) la frase “para usos no
habitacicnales”.

39. De la anterior observacién, y para el mismo nuevo literal ¢) propuesto, se deberd
tener en consideracion Ord. N° 0651 de fecha 04.10.2011 de la Division de
Desarrollo Urbano respecto al concepto de “Cambio de destino” establecido en al
Art 145 de la LGUC. Del mismo modo, se debera revisar lo establscido en el
articulo 2.3.3., 2.1.35 y 2.1.36 de la OGUC respecto a los Pasajes.
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40. Eliminar el primer inciso del literal a) de la maodificacion al Articulo 19° de
Edificaciones y cambios de destino en predios existentes, toda vez que la CGR
ha instruido eliminar texto que aluda a normas de superior jerarguia.

41, Incluir al final del nuevo primer inciso del literal a) de la modificacién al Articulo
19° de Edificaciones y cambigs de destino en predios existentes, la frase "y DDU
354"

42.  En el literal a) de la modificacion al Articulo 22°, corrijase la redaccion del titulo

propuesta, toda vez que no se estaria prohibiendo un “Uso de suelo”, sino que
actividades dentro del mismo.

43. En el literal ¢) de la modificacion al Articulo 22°, reemplécese |z palabra "Mall” por
la frase "Centro Comercial Cerrado (Mall)”, segln el Articulo 1.1.2. de la QGUC.
Lo mismo para todos los Cuadros y/o textos donde se cite.

44, En el Articulo 25%, scbre las Mormas de usos de Suelo, se solicita:
441. En el literal a) de la modificacién al Articulo 25°, relativo a los Usos de Suelo,
eliminese 1a duplicidad de la palabra “siguiente”,

442, Como observacidn general al literal a) de ta modificacién al Articulo 25°, relativo a
los Usos de Suelo, y segun o instruido por ta CGR, se solicita eliminar todo texto
que aluda a normas de superior jerarguia.

443 En el literal a) de la modificacién al Articulo 25°, relative a los Usos de Suelo,
gliminese la frase;
"Los us0s de suelo se agrupan en los siguwientes seis tipos de uso:
- Residencial
- Eguipamienta.
- Actividades Productivas.
— Infraestructura.
- Espacio Publico.
- Area Verde® loda vez que la CGR ha instruide eliminar texto gue aluda a
normas de superior jerarquia.

44 4. En el literal a) de la modificacion al Articulo 25°, relativo a los Usos de Suelg,
eliminese el cuarto inciso propuesto, toda vez que la graficacion de todas las
dreas verdes comunales y 1a identificacién de las areas verdes del PRMS, versus
las areas verdes ya cedidas a Bienes Nacionales de Uso Plblico (BNUP) puede
inducir a errores posteriares de interpretacian.

44.5. En el literal a) de la modificacidn al Arliculo 25°, relativo a los Usos de Suelo,
eliminese la prohibicidn sefialada en el Uso de Suelo "Infraestructura”, toda vez
que ello ya fue senalado en ia propuesta de modificacion del Articulo 22°.

44.6. Relacionade con lo anterior, se debera trasiadar la excepcion incluida en el Uso
de Suelo "Infraestructura” en la propuesta de modificacion del Articulo 22°.

447. Toda exigencia expresada en los distintos Usos de Suelo descritos del literal a)
de la modificacion al Articulo 257, relativo a los Usos de Suelo, que no se ajuste a
las normas urbanisticas que un PRC permite regular, segtn el articulo 2.1.11. de
la OGUC debera eliminarse. Por ef., las exigencias sefialadas en las paginas 18 y
19 del Texto Aprobatorio para los "Usos de Suelo” de tipo "Espacio Publico” e
“Infraestructura”.
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44.8. Como observacion general para todas las Zonas sefaladas en el literal a) de la
modificacion al Articulo 25°, relativo a los Usos de Suelo, en el "Uso de suelo
permitide” de tipo "Residencial”, reemplazar |a frase "De todo tipo” por "Todos los
destinos”.

448, Como observacion general para todas las Zonas senaladas en el literal a) de la
modificacion al Articulo 25°, relativo a los Usos de Suelo, incliyase a
continuacidn de la frase “Usos de suelo prohibido” |a frase “y sus actividades.”.

4410. Como observacion general para todas las Zonas sefaladas en el literal a) de la
modificacion al Articula 25°, relativo a los Usos de Suelo, reempidcese &l vocablo
"Mall” por 12 frase "Centro comercial cerrade (Mall)", acorde a la definicion de este
vacable en el articulo 1.1,2 OGUC.

44 11, Como observacion general para todas las Zonas senaladas en el literal a) de ia
modificacion al Articulo 25°, relativo a tos Usos de Suelo, eliminese la expresion
“en general’ para el “Uso de suelo prohibido” de tipo “Infraestructura”,

44.12, Como observacion general para todas las Zonas senaladas en el literal a) de la
modificacion al Articulo 25°, relativo a los Usos de Suelo, ailstese la descripcion
de actividades segun o estabiecido en el articulo 2.1.33. para los "Usos de suelo
prohibidos” de la clase “Comercio”.

44 13. Camo observacion general para todas ias Zonas senaladas en el literal a) de la
modificacion al Articulo 25°, relative a ios Usos de Suelo, se debe tener en
consideracion que la prohibicion genérica del Uso de suelo de tipo
“Equipamiento” para los "Usos de suelo prohibides™ no restringe la aplicacién del
articulo 2.1.21. de la OGUC v los siempre admitidos, sefialados en el penditimo y
Uitimo inciso del articulo 2.1.33. del mismo cuerpo reglamentario, por lo que, sino
se desea una actividad en particular, debe prohibirse expresamente.

44,14, En la "ZONA Z-1" del literal a) de la modificacion al Articulo 25°, relative a los
Usos de Suelo, reemplazar la frase "De fodo tipo” para el Uso de Suelo
"Residencial’, por “Todos los destinos®,

44.15. En la "ZONA Z-1" del literal a) de la modificacion al Articulo 25°, relativo a los
Usos de Suelo, eliminar el texto de los Usos de suelo "Area Verde" y "Espacio
Publice®, toda vez que ello se ajusta a la definicidn de los vocablos sefalados en
el articulo 1.1.2. de la OGUC y segun lo instruido par la CGR, tal texto debera ser
eliminadeo, ya que alude a normas de superior jerarguia.

44.16, En la "SUB-ZONA Z-1B + &' del literal a)} de la modificacién al Articulo 257,
relativa a los Usos de Suelo, se debera corregir la normativa urbanistica
relacionada con una via, ya que esta situacion debera quedar establecida en una
subzona de la "ZONA Z-17, acorde a lo instruido por GGR,

4417, En la "ZONA Z-1C" del literal a) de la modificaclén al Articulo 25°, relativo a los
Usos de Suelo, en ios “Usos de suelo prohibidos:” para el Equipamiento de clase
“Servicios”, comegir la frase “Edificios con destinos para estacionamientos® por
"Edificios con destino estacionamientn.”

44,18. En la “ZONA Z-4" del literal a) de la modificacidn al Articulo 25°, relativo a los
Usos de Suelo, corregir la redaccion y alcance de la norma seguin la OGUC,
propuesta en el Uitimo inciso de los “"Usos de suelo permitidos”,

44.18. En la "SUB-ZONA Z-4C + R" del literal a) de |la modificacién al Articulo 25°.
relativo a los Usos de Suelo, se debsrda corregir la normativa urbanistica
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44,20,

44.21.

44 .22,

4423,

44.24.

44 35,

44 .26,

44 27,

44.28.

44.29.

relacionada con una via, ya que esta situacién debera quedar establecida en una
subzona de la “ZONA Z-4C".

En la “SUB-ZONA 2-4C + R" del literal a) de la modificacién al Articula 25°
relativo a los Usas de Suelo, eliminar |a frase “Dichas actividades seran de escala
basica’, toda vez que |a definicién de las escalas de las actividades permitidas
seran las que se determinen segln la aplicacién de! articuio 2.1.36. de la OGUC.
Aplica DDU 167.

En la "SUB-ZONA Z-4C + R B" del fiteral a) de la modificacién al Ariculo 25°
relativo a los Usos de Suelo, se deberd corregir la normativa urbanistica
relacionada con una via, ya que esta situacién deberd quedar establecida en una
subzona de la "ZONA Z-4C".

En la "SUB-ZONA Z-4C + R B" del literal a) de la modificacion al Articulo 25°
relativo a los Usos de Suelo, eliminar la frase "Dichas actividades seran de escala
basica’, toda vez que la definicién de las escalas de las actividades permiticdas
seran las que se determinen segun la aplicacién del articuio 2.1.36. de la OGUC,

En la "SUB-ZONA Z-5" del literal a} de la modificacion al Articulo 25°, relativo a
los Usos de Suelo, corregir lo establecide para los “Servicios artesanales
relacionados con el destino cultural”, toda vez que ellos deberan ajustarse a lo
establecido en el pendltimo inciso del articulo 2.1.33. de la QGUC, a saber, los
servicios artesanales se encuentran siempre admitidos habiendo uso de suelo
Equipamiento establecido para la Zona de que se trate, como es el caso.

En la "ZONA US" del literal a) de la modificacién al Articula 25°, relativo a las
zonas destinadas al "Uso del Subsuelo en BNUP', se deberad incluir a
continuacién del titule, Ja expresion "(Z-US)",

En la "ZONA US" del literal 8) de la modificacién al Articulo 25°, relativo a las
zonas destinadas al “Uso del Subsuelo en BNUP®, se sugiere describir, a
continuacion de la primera frase, las zonas graficadas en el Plano Regulador de
Nufioa, haciendo alusién al nombre y/o descripcién de dicho plano.

En el segundo inciso de la “ZONA US™ del literal a) de la modificacién al Articulo
25°, relativo a las zonas destinadas al "Uso del Subsuelo en BNUP”, se nombra el
uso de suelo "Equipamiento” vy la clase "Servicios”. Tal asignacién de uso debera
ser asignada de igual forma que las Zonas antes normadas, toda vez gue la Ley
N® 18.695 y N° 19.B65 no permiten establecer usos de suelo ni actividades. Se
solicita corregir redaccion.

Eliminar el tercer inciso de la “ZONA US" del literal a) de la modificacién al
Articulo 25°, relativo a las zonas destinadas al “Uso del Subsuelo en BNUP" . toda
vez que ello no se ajusta a las atribuciones normativas que tiene una Ordenanza
Local, sefialada en la letra c¢), del numeral 3 del articuls 2.1.10 de la OGUC.
Ademas, dicho inciso puede intervenir negativamente en el desarrollo W
reguerimientos constructivos que una obra de infraestructura de transpaorte,
sanitaria o energética pueda tener.

Respecto del inciso cuarto de la “ZONA US' del literal a) de la modificacién al
Articulo 25°, relativo a las zonas destinadas al “Uso del Subsuelo en BNLUP", se
deberan precisar las 4 zonas destinadas a “Uso de Subsuelo en BNUP" ¥ no
quedar determinado de manera discrecional. Dentro del mismo inciso, efiminar la
frase "gue son referenciales,” y corregir la redaccion.

Incluir al inicio de cada zona enlistada de las zonas destinadas al “Uso del
Subsuelo en BNUP” de la "ZONA US" del literal a} de la modificacién al Articulo
25° relativo a las zonas destinadas al “Uso del Subsuelo en BNUP" ia locucién
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Sy, S2)", *(3)" v "(4)". Esto, con mptivo de facilitar su identificacion en el Plano
“PRCN AU-33" de la presente modificacion.

44.30. Eliminar la normativa urbanistica propuesta para estas zonas, toda vez que los
PRC no estan facultados para establecer usos de suelo diferenciados para el
subsuslo, debiendo ios usos de los pisos subterransos, ser compatibles con 05
que &f Plan permita en |a zona en que se emplace ia edificacion. Aplica Circular
Ord. N° 0781 de fecha 13.10.2008 {DDU - Especifica N° 49/2008).

34.31. Como observacion general, en los "Usos de suelo permitidos" para el tipo
‘Equipamisnto”, de las “Areas de proteccidn de recursos de valor pafrimonial
cultural® del nueve Articulo 31° propuesto, se debera eliminar la frase “servicios
artesanales’, toda vez que ello se encuentra siempre incluido en cualguier uso de
suelo destinado a equipamisnto, segln fo establecido en el peniltima inciso dei
articuto 2.1.33. de la OGUC.

44 32. Como observacién general, en los "Usos de suelo prohibidos® para el tipo
“Equipamients”, de las “Areas de proteccion de recursos de vaior patrimonial
cultural” del nuevo Articulo 31° propuesto, se deberén indicar de manera expresa
todas las actividades prohibidas para la aplicacion o no del articulo 2.1.21 y
2.1.33. de {a OGUC.

44.33. Como observacion general, en los “Usos de suelo prohibidos”, de las “Areas de
proteccién de recursos de valor patrimonial cultural® del nuevo Articulo 31°
propuesto, para el tipo "Actividades Productivas®, reemplazar |a frase "en general’
por ", tales como grandes depésitos, talleres o bodegas industriaies.”.

4434, Como observacién general de las “Areas de proteccion de recursos de valor
patrimonial cultural' del nuevo Asticule 31° propuesto, eliminar todas las

H o n

expresionas (", "[)".

4436, Como observacidn gensral de las "Areas de proteccion de recursos de valor
patrimonial cultural" del nusvo Articulo 31° propuesto, en todas las tablas
denominadas “NORMAS URBANISTICAS DE EDIFICACION, efiminar todas las
normas urbanisticas no se ajusta a las atribuciones normativas que tiene una
Ordenanza Local, senalada en |a letra ¢}, del numeral 3 del articulo 2.1.10 de la
OGUC, como por gjemplo establecer el "Porcentaje max, de edificacion pareada’
y la "Altura ds Pareo”.

44.38. Como observacidon general de las "Areas de proteccion de recursos de valor
patrimonial cultural” del nueve Articule 31° propuesto, en todas las tablas
denominadas "NORMAS URBANISTICAS DE EDIFICACION’, para la norma
urbanistica de “Altura maxima de edificacion®, incluir la palabra “y" entre la
relacion del nimero de pisos y los metros (Ejemplo, 2 pisos y 7 m).

44.37. Precisar la descripcion del plano aludido en el primer inciso del nueva Art. 31°
propuasio.

44.38. Se sugiere fusionar los incisos primero y segundo del nuevo Art. 31° propuesto.

4439. Ajustar la primera tabla del nuevo Articulo 31° propuesto, respecto a la
denominacién del “MHZ" para que su descripcién aparezca completa.

44.40. El inciso octavo del nuevo Articulo 31° propuesto, debera ajustarse a lo
establecido en sl pendliimo inciso del articulo 5.1.4. de la OGUC, relativo a la
demolicidn de Inmuebles de Conservacion Histdrica o inmuehbles emplazados en
Zonas de Conservacion Histarica. Corregir redaccion, ya que no puede hacer
evidente una infraccion a fa LGUC.
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44.41,

44 42,

44.43.

44 .44,

44.45.

44,46,

44.47.

44.48.

44.49.

44.50.

44.51.

4452,

Eliminar el inciso noveno del nuevo Arl culo 31° propuesto, debera ajustarse a o
establecido en el pendltimo inciso del articulo 5.1.4. da Ia OGUC, toda vez que
ello no se ajusta a las alribuciones normativas que tiene una Ordenanza Lﬂéal,
senaiada en la letra c), del numeral 3 del articulo 2.1.10 de 1a OGLUC,

En el inciso décimo del nuevo Articulo 31° propuesto, reemplazar la frase
“disposiciones de parametros” por “normas”.

Incluir en ei incisc décimo del nuevo Articulo 31° propuesto, sobre la norma
urbanistica "Alturas méximas’, a continuacion de la palabra “‘maxima”, la frase "de
Edificacion”.

En el inciso décimo del nuevo Articulo 31° propuesto, sobre la norma urbanistica
“Elementos salientes”, se solicita incorporar regulacién relativa a las fachadas
libres internas de los inmuebles o zonas de proteccion patrimonial,

En el inciso décimo primero del nuevo Articuls 31° propuesto, relativo a
‘Antenas’, se debera corregir la redaccion del texto, toda vez que los articulos
2.1.24,, 2.6.3. y 5.1.2. de la OGUC regulan temas relacionados y lo propuesto no
se ajusta a las atribuciones normativas que tiene una Ordenanza Local, sefialada
en |a letra ¢), del numeral 3 del articuio 2.1.10 de la OGUC.

En el inciso décimo tercero del nuevo Articulo 31° propuesto, relative al cambio
de destino, se solicita corregir redaccion, ya que deberd ajustarse a lo instruido
en Ord. N° 0851 de fecha 04.10.2011, de 1a Divisién de Desarrollo Urbano.

En el inciso décimo tercero del nuevo Articulo 31° propuesto, relativo al cambio
de destino, eliminar |a palabra "siempre”.

En el inciso décimo tercero del nuevo Articulo 31° propuesto, relativo al cambio
de destino, se solicita corregir redaccién, ya que debera ajustarse a Io instruido
en Ord. N° 0651 de fecha 04.10.2011, de la Divisién de Desarrollo Urbanc sobre
“Cambipo de desting”.

En el inciso deécimo tercero del nuavo Articulo 31° propuesto, relativo a las clases
de Equipamiento enlistados como prohibides, en el tipo “De Comercio®, se debera
retirar la frase "edificios destinados sélo a estacionamientos” y ubicarla en una
nueva clase, "De Servicios”, de acuerdo a lo instruido en Circular Ord, N° 0494 de
fecha 21.07.2010 (DDU - Especifica N° 24/2010),

En el nuevo Articulo 31° sobre "Areas de proteccién de recursos de valor
patrimonial cultural®, se sugiere incorporar un sub numeral al inicio de los titulos
"MONUMENTOS  HISTORICOS", “ZONAS TIPICAS", "ZONAS DE
CONSERVACION HISTORICAS", e “INMUEBLES DE CONSERVACION
HISTORICAS".

En el titulo "MONUMENTOS HISTORICOS", establecer los “Usos de suelo
permitidos’, de acuerdo a tipos de uso sefialados en el articulo 2.1 .24, de ia

OGUC y las clases de Eguipamientos, segln el articulo 2.1.33. de |a misma
OGUC.

En los "Usos de sueio permitidos”, del titulo "MONUMENTOS HISTORICOS”.
eliminar |a frase "de acuerdo a lo definido en el articulo 2.1.33. de |a OGUC." en
el uso de suelo “Equipamiento”.
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44.53. Se debera aclarar las tablas de los titulos "MONUMENTOS HISTORICOS”,
“ZONAS TIPICAS", 'ZONAS DE CONSERVACION HISTORICAS", e
“INMUEBLES DE CONSERVACION HISTORICAS®, toda vez que no se entiende
su correcta aplicacién para una Obra Nueva.

4454, En el "ICH 3, Quinta Hamburga”, "ICH 4 Palacio Torres, Sede Direccion Liceo
Manuel de Salas®, para los Equipamientos permitidos, la clase *Servicios” debera
corregir su redaccion, foda vez que ella no se ajusta a lo establecido en el
penlitimo inciso del articulo 2.1.33. de la OGUC.

45, En el Articulo 25°, Normas de edificacion y subdivision, se reitera la rigurosidad
que s& debe tener en |a citacion de vocablos, conceptos y términos, de manera
gue se ajusten a la normativa superior. Asi en todos los Cuadros que
corresponda se deberd corregir:

45.1. Sistema de agrupamiento: indicar solo cual sistema se permitira eliminando las
alusiones a la altura.

45.2.  Altura maxima de edificacion en todos los casos posibles: indicar solo la cifra en

metros y pisos, sin el vocablo altura, vy agregando "y, tal como lo indica la
OGUC en su articuio 2.1.23.

45.3. Donde se refiers a "Alturas”, debe decir “Alturas maximas de Edificacion”.

45.4. En caso de lo que debiera corresponder a Edificacién Aisiada revisar en Altura
maxima de edificacion que en algunos casos falta el vocablo “aislada”.

45.5. Corregir el termino “Cuerpos salientes en antejardin” por “Cuerpos salientes de la
linea de edificacion sobre antejardin’, ajustandose a la OGUC.

45.6. En todos los Cuadros que corresponda, se debe corregir la “superficie de
subdivision predial minima", ya gue es una scla por ZONA, ro pueds
establecerse por usos de suslo. Lo que puede establecerss, acorde a lo instruido
en la DDU 398 es ademas una "Superficie predial minima” gue regira para las
edificaciones.

456.7.  En todos los Cuadros que corresponda, eliminar el término "placa”, inexistents en
la normativa general, y reemplazar por edificacién continua, ajustindose al
vocablo dafinido en la QGUC, articulo 1.1.2,

45.8. En todos los Cuadros que corresponda, para el caso de adosamientos, eliminar &l
término "No aplica”, por “Se prohibe’, que es la facultad establecida en la OGUC,
También para casos de "Antejardin' puede indicarse "No se exige” o “Nag
consulta®

45.9. En todos los Cuadros que corresponda, eliminar “Distanciamiento al limite de
zona, para Edificacion Aislada sobre terrenc”, no se ajusta al vocablo
"distanciamiento” del articulo 1.1.2 de la OGUC en que los distanciamientos son
& los deslindes. Es un concepto inexistente en la OGUC.

45.10. En feodos los Cuadros que corresponda eliminar ‘Porcentaje maximo de pareo
respecto al deslinde....” y el estandar indicado, va que no es una facultad parg
esle sistema de agrupamiento establecida en la OGUC, que le permita normarla.

46, Para el Articulo 25°, como observaciones particulares, se debe sefialar por Zonas
las siguientoes:
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48.1. Cuadro Zona Z-1A: Norma a continuacion de éste un distanciamiento al cierro
existente para un framo entre vias, lo que no =se ajusta al resto de la Zona ¥ s&
aparta de lo instruido por CGR al respecto. Debiera ser una Sub-Zana.

46.2, Cuadro Zona Z-1C: Se debe corregir el término de "Ocupacion de suslo en
subterranea”, ya que no es norma urbanistica dispuesta en la LGUC ni en la
QGUC. Tampoco se ajusta al articulo 2.6.3, inciso treceavo, numeral 1, inciso
segundo de la OGUC, sobre |la materia, que "Con todo” permite un maximo de
709% de ocupacion con construcciones en el primer subterraneo con la salvedad
que alli se dispone, no obstante, para el resto de pisos subterrdnecs no se
encuentra establecida la facultad de normar su ocupacién en los PRC, salvo
establecer distanciamientos o “zonas inexcavadas’ que este mismo articulo,
inciso ¥ numerales siguientes establecen.

46.3. Cuadro Zona Z-4 B: Debe ajustarse en el item "Altura de edificacién® los
parametros dispuestos a aguello gue permite el articulo 2.6.3., dltimo inciso de la
OGUC vy en los términos que se establecen en este articulo, a saber, “Los Planes
Reguladcres Comunales, segln sean las caracteristicas ambientales,
topograficas o de asoleamiento, podran disponer mayores exigencias que las
senaladas en las tablas contenidas en el presente articulo....." De acuerdo a slio
no puede establecer distanciamientos por nimero de pisos sinc en metros y
@stos, acorde al concepto del respectivo Cuadro de distanciamientos.

47.  Enrelacién a las Areas de Restriccién de Alturas de Edificacion por existencia de
Aerddromo y Helipuerto, se debe considerar:

47.1. El primer inciso de Plano PRCN AU-33, de abril 2019, del Plan Regulador
Comunal, y sus restricciones de edificacion.

47.2. Respecto del texlo en cuestidn. se reliera que no debe repetirse las normas de
los cuerpos legales afingentes.

47.3. Respecto de la altura maxima de edificacion en esta area, lo que debe definirse
es la altura que, como norma urbanistica establece el Municipio, en tanto ente
planificador, para esta Zona y gue no tiene la obligacién de ser homologada a la
altura maxima de diversos elementas, entre ellos, las edificaciones, que la
Direccion de Aerondutica Civil (DGAC) establece como ente competente en sus
materias, ya que son dos ambitos distintos de accion. Por ello es errdneo que sl
texto dé a entender que no se debe sobrepasar la altura establecida por la
DGAC, ya que eso lo debe controlar el citado organismo, y lo que debe se debe
establecer en el PRC, es la norma de altura maxima de edificacion de cada Zona,
como norma urbanistica permitida, que evidentemente debe respetar lo que el
ente competente establecs, perc no requiere ser homologada. Ademas, se dehe
congiderar que las restricciones que establece el PAMS para estas areas, no se
condicen con la aitura que puede esiablecer la DGAC en las zonas mas alejadas
al aerédromo.

47.4. Por elioc ademas debe rectificarse o eliminarse lo senalado en el Gltimo inciso de
este item, que demuestra la confusién entre estas materias que en su esencia
son de distinta indole, a saber, “Los proyectos de Edificacién podran sobrepasar
las restricciones de alturas establecidas en el citado Instrumento, pravia
autorizacion de la Direccidn General de Aerondutica Civil.”, ya que, por una parte,
la Altura maxima de edificacion no es una restriccién, sino una norma urbanistica
del articule 116° de la LGUC, establecida por Zonas del PRC, y por otra parte, la
normativa superior de urbanismo no faculta en parte alguna a los PRC, a
aumentar la altura en funcion de una aprobacién DGAC. Es la DOM la que tiene
la facultad de velar por la aplicacion de las normas urbanisticas del PRC, en base
a los parametros establecidos en ésta y no a discracion.
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49,
49.1.

48.2.

49.3.

43.4,

49 5.

48.6,

48.7.

4.8,

499,

49.10,

49.11.

49.12,

49.13.

49,14,

Debe eliminarse la exigencia sefalada en el item Helipuerto para sclicitar
Recepcion Definitiva de Edificaciones en estas areas, ello no esta establecido en
la normativa superior para aste tramite, ni estan facullados los PRC para imponer
asta obligacion. Se entiende que ia aprobacion DGAC se exigio al Parmiso de
Edificacién, y la DOM debe velar porque lo aprobado se cumpla y certificarlo a la
recapcion definitiva.

Respecto de fla Zona Z-R 1, Canal - San Miguel, la autoridad competente en
materia de Canales es la Direccion de Obras Hidraulicas del MOP o SEREMI
MOP, independientemente de lo gue les compela a canalistas. Aclarar.

En &! Articuio 29° sobre la Vialidad Estructurante, se solicita considerar:

Como observacion general, y para evitar confusiones, se sugiere ordenar las
tablas de la "Vialidad Estructurante”. de acuerdo a la jerarquia de las mismas,
segln el articulo 2.3.2. de la OGUC.

Como observacion general, y para evitar fuluros errores de interpretacién, se
sugiere inciuir los signos "{})” en todas las tablas donde las palabras "E" y "P” de
ios subtitulos de los "Tramos” identifiquen ta condicién de |a via.

Como observacion general, y para evitar futuras confusiones en su interpretacion,
se sugiere eliminar las divisiones de lablas para todos los tramos que
correspende al mismo eje vial, por ejemplo, la via Troncal "T17 Q', y por lo tanto,
la repeticion del codige y categoria de la via.

Como observacién general, se deben eliminar las palabras *recogida” y “saliente”
en todas las celdas de la columna "OBSERVACIONES".

Eliminar la duplicidad de la palabra "Av. San Eugenio” en la descripcion de la via
troncal identificada con &l cddigo *T32 Q.

Eliminar ta frase "Via Intercomunal. Colectora” v "Colectora® de las celdas
"‘OBSERVACIONES" para |a via "C17 O".

Se solicita aclarar la categoria de la via ‘Monsefior Eyzaguirre”,

Incluir fa palabra "Montt" en la celda de el “Nombre de la via" para la via de
Servicic "Ramén Cruz® a continuacion de ia palabra “Cruz’.

Sg solicita aclarar las razones porgue la via "Hamburgo”™ es categorizada como
“Local", siendo que es similar a las vias “Ramén Cruz Montt® o ‘Coventry”,

Eliminar la frase *Av. Parque ()" en la via “T19 ©", toda vez que no se ajusta a la
descripcidn establecida en el PAMS para esa via.

Se solicita fundamentar la ausencia del tramo "Presidente Battle y Ordéfiez y
Simoén Bolivar para la via “Eliecer Parada’.

Eliminar le expresidn "(**)" en las ceidas de "OBSERVACIONES® para la via "T11
Dli.

Se deberad aclarar la descripcién del tramo “Eliecer Parada a Av. A Vespucio”
para ia via colectora *C7 O", toda vez que en el ditimo tramo ella no se conecta
en & Plano PRCN-AU-33, o en su defecto considerar lo sefalado en la
Observacion 0 de la Letra H) en el presente documento,

Incluir la palabra “General’ antes de |s palabra "Bustamante®, en todas las
descripciones de la via "Av. Bustamanta®,
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49.15. Homologar descripcidn de la “ia "T13 C", ya que se menciona como “Av. 10 ds
Julio” y "Av, Diez de Julio".

49.18. Eliminar la abreviacion "AV." en la cescripcién de todas las vias que incorporen ia
via "Seminario”.

49.17. Eliminar el frama "E Nudo con Eliecer Parada”, toda vez que la descripcidn no es
precisa y no se entiende la observacién de "Trazado Especial®.

49.18. Eliminar linea divisoria en la via local "Sucre” a continuacién del tramo “E Girardi
a Teguaida”.

49.19. Completar frase en celda "OBSERVACIONES" para el tramo “E Av. Chile Espafia
a Holanda" de s via "T10 0"

49.20. Dividir las celdas de las vias "T44 0"y "C12 O,

49.21, Incluir la palabra “gue” a continuacién de la palabra “y" del primer pérrafo del
literal e} de la vialidad Estructurante y vialidad No Estructurants,

49.22, Incluir la descripcion del Plana Regulador al que se hace mencion en el primer
pérrafo dei literal 8),

H)  Observaciones a los Antecedentes Técnicos, Plano "PRCN AU-33°
1, Con motivo de la revision grafica del Plano ‘PRCN AU-33°, y para evitar
confusiones o erradas interpretaciones, se solicita elaborar tres laminas teméaticas
para la presente modificacion, las que grafiquen por separado: a) la Zonificacion,
b} la Vialidad Estructurante y c) las "Zonas e Inmuebles de Valor Patrimonial”,

Todas deben graficar el {los) poligonos del area de estudio.

2. Se sugiere modificar la graficacion del poligono que cantiene el area a modificar,
en el sentido de ampliarlo, permitiendo incluir y visualizar la superficie de
afectaclon a utilidad pdblica (para ensanche o apertura) de diferentes vias, por
ejempla:

- Calle Diego de Almagro, “C7 Q" en el tramo enlre Romeo Salinas y Av.
Américo Vespucio.

- Calie Sucre (vereda norte), entre Condell y Av. General Bustamante.

- Av. José Pedro Alessandri, entre Av. Grecia al sur y el vertice N* AZ269 al
norte.

3. Eliminar la toponimia vial fuera del drea de estudio, no asi la graficacién de la
cartografia base.

4. Se sugiere incorporar en la grafica el poligono completo de la nueva Zona Tipica
Barrio Sudrez Mujica, diferenciando con cambio de tonalidad la porcién
efectivamente incluida en la presente modificacion.

5, Incluir a continuacidon de cada Zona identificada con la locucién “Z-US° la locucion
517, Y(2), ()" vy “(4)", segln corresponda. Esto, con motivo de facilitar su
identificacion an la nuava Ordenanza de la "Modificacién N® 18 al PRC”.

B. En la vifeta, en la descripcion de las “Zonas & Inmuebles de Valor Patrimonial”,
se solicita homologar la denominacion de las Zonas e Inmuebles con la Memoria
Explicativa y la Ordenanza Local propuesta.
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7. Al interior del poligono del ICH 4, se graflca una Zona de uso de suelo para
Equipamiento existentes. Se debera corregir esta situacion, ya que difiere de las
otras Zonas & Inmuebles de Valor Patrimonial graficadas.

8. Se solicita rellenar cromaticamente e poligono que reconoce a un Monumenio
Histérico o Inmueble de Conservacién Histérica para efectos de determinar con
pracision alguna intervencion, refaccién o demolicion del inmueble en cuestitn.

=} Para la *ZT 4", se solicita aclarar la grafica al interior del poligono en cuestion, en
especifico, en el drea comprendida entre los vértices N° A243 al N° A246 de la
propuesta de modificacion.

10: Para la “ZT 5", se solicita homologar la grafica del trazado del poligono que
identifica el drea de proteccidn patrimonial con el resto de las Zonas Tipicas.

11.  Para la "ZT 5° se solicka aclarar la incorporacidn o no de las areas verdes
publicas al interior de los inmuebles axistentes.

12. Para la “ZT 6" se debe desplazar la levenda que identifica 1a Zona al territorio
que correspande.

13, Para la "ZT 6", se solicita homologar ia grafica del trazado del poligono que
identifica el area de proteccién patrimonial con el reste de las Zonas Tipicas.

14, En relacion a lo senalado en la letra H), numerai 1, en la vifieta y en el plang, se
solicita modificar e incorporar ta graficacién de las vias respecto de su tipologia
(troncal, expresa, colectora o menor) y su estado (existente o proyectada) por lo
que se sugiere corregir.

15. En relacién a lo senalado la letra F), punto 1, de ser necesario se solicita Ia
graficacién de "Apertura de vias” para todas aquellas vias en esta condicidn,

16. En relacion a lo sefialado en la letra H), puntos 2} v 3), se sugiere aclarar la
situacion y graficacién de Av. Guillemo Mann, entre Av. Marathén y el pje.
Guillemo Mann. Misma aclaracion para la Av. Marathén, entre Guillemo Mann y el
vértice N® A238 al narte.

17.  La graficacion del plano dsbe estar en concordancia con la vifieta, estando
claramente y de igual forma graficados los elementos en ambos espacios de
graficacién. En tal sentido, se solicita corregir |as siguientes situaciones:

1. Agregar an vifiela
elemento que simboliza
vertices de poligonos en
esludio

2. Agregar en vifigta

simbologia referida ai
P acotamigmo del ancho de
las vias
T A
\
[ v
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18, En relacian a la vifieta y el plano, se solicita correqir lo siguienta:

FTTATT] SUBZONA Z-4 C +R
gLt ReRestsurants

T SUBZONA 2-4 C +RB
] EeBar

‘. . | ZONA 2-8
i} Ajsincho Spisos, Alurs olal Brm.

Prrr S P - L. e e
AVAL
. ] Pl .
satiiaony 45 —I !
ET———— T

3. Hsspecto da la

fiecha celests y al
lnea continua,
debe agregarias a
simbologia en
vifieta, o corregiras
en el plano

4. Agregar simbologia

de linea negra
delgada y fiechas en
la vifieta,
aparamfameanta
referidas al Area de
influencia de
aerddromo,

. Corregir en vifeta la

simbologia referida
al limita comunal, en
el sentido de
eliminar el marco,
dado que en &l
planc la simbologia
son Gnicameanta
CIuces.

Homologar el
tamano de todos los
cuadros que indican
el achurado de cada
Zong y subzona.

. Mejorar la posicion

de la toponimia para
ewitar superposicion
de eflas.

. Corregir la posicion

de la toponimia, de
forma tal gue no se
SUpErponga o ni
antorpezea la
delimitacién de
poligonos,

. Carregir la

superposicion del
Hmite poligonal para
cualguier elementos,
dado que dificulta ia
lectura def plano.
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V. En atencién a lo anterior, se detiene el plazo de la SEREMI para pronunciarse en el caso. Se
devuelven los antecedentes y se solicita a la Municipalidad aclarar yfo corregir en un plazo méaximo
de 20 dias las observaciones realizadas. Posteriormente, se retomara el proceso de revision de la
maodificacion en comento por parte de esta Secretaria Ministerial en el saldo de tiempo gue queda,
¥ una vez gue reingresen st expedients corregido.

Vi, Se debe considerar que ademas de generar efectivaments las correcciones, complementaciones y
mejoras senaladas, el reingreso del expedienle debe estar acompafado de una minuta gue
exponga c¢omo se acogio cada cbservacidn. Si por las presentes observacionss el Municiplo
quisiera aclarar dudas, podra coordinar una reunién contactdndose con fa profesional Angélica
Saez Alfaro. correo electrinico asasza@minvu.ol, o al teléfono +56 2 29014948,

Saluda atentamente a usted,

A=1te} IAL METROPOLITANO
DE VIVIENDA Y URBANISMO

i ey B |
S/EGB/ASA/fpm : 1
Incluye —Circular Ord, N° 0781 de fecha 13.10.2009 (DDU - Especifica N°® 49/2009).

—0Ord. N° 0651 de fecha 04.10.2011, de fa Jofa de la Divisién de Desarrollo Urbano.
—Ord. N* D049 de fecha 04.02.2013, de iz Jefa de la Divisién de Desarrollo Urbano (5],
- Circular Ord. N® 0054, fecha 05.02.2018, {DDL) 398). Extracto paginas 103 a 108,
—Copia de articulos 2.3.1., 2.3.2,, 2.3.3,, 2.3.4., 2.1.35, 2.1.36., 2,1.37. de la OGUC,

DISTFHBUCEQN.‘

Destinatario

Secretaria Ministerial Metropolitana

Departamento de Desarroflo Urbano e Infraestructura
Archiva,

ASA (12.06.2019)
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ini DDU - ESPECIFICA N° _ / 2009
ISy circutaRORD. N0 7 8 1 /
MAT.: Mormas aplicables a construcciones en sub-
terraneos.

DE

A

NORMAS URBANISTICAS, USOS DE SUELO: PLA-
NIFICACION URBANA, PLAN REGULADOR COMU-
NAL.

SANTIAGO, 1 3 OCT. 2008

JEFE DIVISION DE DESARROLLO URBANG,
SEGUN DISTRIBUCION.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo ¥
Construcciones, y ante consultas en relacion con las competencias que tienen los planes
reguladores comunales respecto del uso de suelo en el subsuelo y las limitaciones o res-
tricciones que pueden establecer a las construcciones en subterraneo, se ha estimado ne-
cesario impartir instrucciones para la correcta aplicacion de la normativa asociada.

Al respecto, se debe informar que actualmente la normativa de urbanismo ¥ construccio-
nes no establece disposiciones especiales aplicables al “subsuelo”, concepto que por lo
demas no puede homologarse al de “piso subterréneo”, definido en el articulo 1.1.2. de Ia
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Segtin lo anterior, los Planes Reguladores Comunales no estan facultados para establecer
usos de suelo diferenciados para ef subsuelo, debiendo los usos de los pisos subterrs-

neos, ser compatibles con los que el Plan permita en la zona en que se emplace la edifi-
cacion.

Lo anterior, sin perjuicio de lo establecido en la Ley N® 19.425, que introdujo modificacio-
nes a la Ley Orgdnica Constitucional de Municipalidades, en lo relativo al subsuelo de los
bienes nacionales de uso piblico, gue en su articulo transitorio dispone lo siguiente:

“*Mientras no se incorpore el uso del subsuelo de fos bienes nacionales de uso publico a
fos planos reguladores, fa municipalidad respectiva podrs otorgar concesiones sobre efios
conforme a lo dispuesto en ef articulo 32 bis de Ia ley No. 18.688, previo informe favorable
def Ministerio de Vivienda y Urbanismo, a través de (a correspondiente Secretaria Regio-
nal Ministerial,

El informe se entendera favorable si a los 50 dias da soficitado no he sido evacuado.”



4. Con respecto a fas limitaciones o restricciones a las construcciones en subterranec, s Or-
denanza General de Urbanismo y Construcclones sélo permite a los Planes Reguladores
Comunales, en su articule 2.6.3., inciso trece, establecer normas de distanciamiento o zo-
nas inexcavadas.

En aguelios casos en que el Plan Regulador Comunal no haya contemplado este tipo de
narmas, le serén aplicables las disposiciones contempladas en el mencionado articulo,
numersai 1.

Seluda atentaments a usted,
PRy,
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1618 (71-8)
DISTRI

Zra. Minisiro de Vivienda y Urbanismo
Sra. Bubsecretana de Vivienda y Urbanismo
Sr, Cordrator Ceneral de ia Repdblica
Sres, Biblictess del Congreso Nacional
Sres. mondantes Regionales, todas las regiones
Sres. Jefes de Division MKV
Sres, Contraloria MINVU
Sres. Secretarios Regionales Ministedales WiNVL
Sres. Directores Regionales SERVIU
. Sres. Directores de Obras Municipales (afc SEREMI MINVL
. Bres. Asesoraes Urbarnistas (alc SEREMI MIMNVLY
. Sres. Secretarios Comunales de Planificacion y Coordinacion {afc SEREME MINWVLY
Sres. Deplo. de Ordenamiento Temiloral y Medio Amblemte (SORE Matropolitanc)
. Sres, Jefes Depto. 0.0LUL
. Srea_Jefes Depin. D. U. e . SEREMI Regionaies
. Camara Chilena de la Construccién
. Institulo de g Construccion.
. Colegio de Aruitectos de Chile
. Agociacion Chilena de Municipaiidades
. Biblioteca MINVL
Mapoteca D.0.U.
. Oficing de Pares D.D.U.
. Oficing de Parles MINVU, Ley 20.285, anticulo 7, latra g.
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ANT.: Su Oficio Qrd. N® 1194 de 03.08.2011

MAT.: Art. 145 LGUC s=obre cambic de

destine.
santiaco, 04 BLT, 2011
A : DIRECTORA DE OBRAS MUNICIPALES DE VITACURA (5)
DE : JEFA DIVISION DESARROLLO URIBQND
1. Mediante su Oficio del antecedente sollcita a esta Divisién &ciarar el procedimienta

a2 aplicar -y los antecedantes exigibles para ello- cuando se trate de cambiar el
destino de urma propledad - de equipamiento al de vivienda - dado que ese
precedimiento no estarla sefialado en el articulo 145 de la Ley General de
Urbanisma y Construcciones,

2. Respecto al casa de su consulta, cdmplenos sefialar previamente gue conforme a
lo dispuesto por al articula 145 antes citade, sdio los inmuebles construldos o gue
se canstruyan para vivlendas, conforme a los correspondientes  permisos,
requeriran de |la autorizacion de cambilo de destine de I3 municipalidad respectiva
cuande se deses destinarles a otro uso,

dal

En ese sentido, si fa construccién a |3 que se refiers |2 Direccion de Obras
Municipales ce Vitacura hubiara estads destinads originatmente a vivienda, v
mediante un cambio de destine, pasd a ser Jardin Infanti], le serfa aplicable lo que
dictaming la Contraloria Generzl de la Republica, en su dictamen N° 61038 de
2008, que sé adjunta para conocimientd, Enm &l se cefala gue “apficanda el
principio establecide en ef dictarmen A® 21.018, de 1983, wna ver otorgads |3
autorizaciin de cambio de desting de on inueble, la maturaleza del blen raiz de
que 54 trata variz, en & sentido de ous= su yso defa de ser habltaclonal y, desde
egfe moments, 5 posible destinario a ofres fnalidades ; -gquea sBan
concordantes, por derto, con e usc del suefo que establezca el respective
instruments de planificacidn territorizi-, de manera que, una vez obtenida fa
refarida autorlzacién, no serd necesario solicitarlz nuevamente en el evento de
que, luego, se guiers cambiar, olra vez, ef uso especlfico def inmuebie. ™

4, =l el casc no fuere el analizada por Iz Contralarla, ¥ la edificacion hubiera nacido
como lardin Infantil, en cpinlén de esta Divisién da Desarrolio Urbano, bastarla
cton tramitar el tipo de autorizacidn o permiss que se requierz, esto es, ohra
menor, ampilacidn, uatre..

,-"'.;vrk‘.“'ﬁ*u;f: :

S ""'Satlludn atentamante a Ud.
K . Ve Ty

| IL’, i) x ) il
Vi sem PICAR GIMENEZXCELIS
*... | YefaiDivisidén Desarrollo Urbano

=5 PRI bt
Incl: | Lin:‘tarnen N® 61038 de 200E, de la Contralorls General g2 ia Roodhiica,
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1849.(29 - 8)

AT 145 LEUC, Procedimlents de mmble de destine ce una edificacién cuyn destino no &8 vivienda

DISTRIBUCION

1. Sra. Director ce Obras HMuniclpales de Vitecura {5).

2. Secretaria Minksierial Metropoitana de Vivienda v Urbanisree.,
3. Subsecretario de Viviends y Urbanismao,

4. Departamento de Plariflcacidn v Nornas Urbanas oo,

5. Oficina de Partes D.0.U.
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Sen T ANT.:  Ord. N° 1623 de 12.11.2012, Director

2.

RLF

de Cbras Municlpales de  San
Bernardo,

MAT.:  Articulo 5.1.4, N® 4 OGUC. Camblo de
Desting.

SANTIAGO, [l & FER 2013

DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES DE SAN BERNARDD

JEFA DIVISION DESARROLLO URBANO (S)

Mediante la presentacidn de antecedente, v conforme al N® 4 del articuio 5.1.4. de
la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, consulta a esta Divisian s
una edificacién -cor permiso de edificacldn y recepcidn definitiva- pars la que se
requiera cambio de desting, edemds de cumplir con el uso de suelo, las normas de
sequridad estableddas en los Capitulos 2 v 3 def Titulo 4 de la Ordenanza General
de Urbanismo y Construcciones v con las normas gue para el nuevo uso qua
sefiale esa Ordenanza General y el respective el Instruments de Planificacisn
Territorial, también debe cumplir con el reste de normas urbanisticas sefialadas en
el respective Instrumenta de planificaclén terrtorial para la zona donde se
encuentra emplazada asa edificacidn que cambla de destna,

Respecto de su consulla es posible informar previameante que el Incise sequndo del
articule 145 de la Ley General de Urbanismo ¥ Construcclones establece gue los
tnmuebles construidos o que se construyan, sequin los permisos munlclpales, para
viviendas no padrdn ser destinados a otros fines, a menos que la munictpatidad
respectiva autorice al camble de desting y ef propietaric obtenga la aprobacidn de
los plancs y pague el valor de los permiscs correspondlentes, puendo procediers.
De lo anterior, es positble deducir prevlamente que le autorizaclén cambio de
destino puede conllevar o no obras de edificacién, y 5! éstas fuesen requeridas,
deberdn contar con &l permiso del Directar de Obras HMunicipales ademas de |z
respectiva auterizecian,

Segln lo antas sefalade, y conforme al inclso segundo del numeral 4° del articuin
5.1.4, de la Ordenanza General -jue reglamenta &l cltado articulo 145- sf para &l
fenclonado camblo de destino se requiers obras en |2 edificacidn gue cambia de
daesting, se deberd acompefizr los antecedentes gue para cada caso corresponda
segin se indlcan en el Capitule 1 del Titule 5 de esa Ordenanze General. En
cambio, sl no se requiere efectuar obras en |a respectiva edificacién, pues ésta es
suficiente para recibir el nueve uso, no seré necesario, nl se ajusta de derecho,
exigir 2 esa edificacién otros cumplimientes como serfan aquellos establecldos en
el plan regulador, distintos de los considerados en la autorizacién de camble de
desting, maxime si dicha edificacldn cuenta con perithise y recepcién definitiva.

T, i o .

1
v & 7 /
e = X
A e 2
< ! AR e

ANGELA PRADY CONCHA
Jefa Divisién Desarrollo Urbano
{/ Subrogante
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L. Sr. Dirtctor e Obras Hunicipzles de San Berrarda, ;

2. Becretarla Ministedal Matropalitans de Vivlenda y Urbarksmo.

3. Subsecretanc de Yivlenda y Urkanisma,

4. Departamento de Planlfcscidn v Hormas Urbanas S04,

5. Oficing de Partes O, 0,4,

Ministerio de Vivienda v Urbanismo = Av, Barnarde O'Higglns N° 924, Santlzga Péalns 1de i
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ih‘i DDU - ESPECIFICA N° / 2009
FTY circuLARORD. N0 7 8 1 /
MAT.: Normas aplicables a construcciones en sub-
teraneos.,

DE

A

NORMAS URBANISTICAS, USOS DE SUELO; PLA-
NIFICACION URBANA, PLAN REGULADOR COMU-
NAL.

SANTIAGO, 1 3 OCT. 2008

JEFE DIVISION DE DESARROLLO URBANO.

SEGUN DISTRIBUCION.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo vy
Construcciones, y ante consultas en relaciéon con las competencias que tienen los planes
reguladares comunales respecto del uso de suelo en el subsuelo y las limitaciones o res-
tricciones que pueden establecer a las construcciones en subterrdneo, se ha estimado ne-
cesario impartir instrucciones para la correcta aplicacion de la normativa asociada.

Al respecto, se debe informar que actualmente la normativa de urbanismo y construccio-
nes no establece disposiciones especiales aplicables al “subsuelo”, concepto que por lo
demas no puede homologarse al de “piso subterraneo”, definido en el articulo 1.1.2. de Ia
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Segun lo anterior, los Planes Reguladores Comunales no estdn facultados para establecer
usos de suelo diferenciados para el subsuelo, debiendo los usos de los pisos subtera-

neos, ser compatibles con los que ef Plan permita en la zona en que se emplace la edifi-
cacién.

Lo anterior, sin perjuicio de lo establecido en la Ley N° 19.425, que introdujo medificacia-
nes a la Ley Organica Constitucional de Municipalidades, en lo relativo al subsueio de los
bienes nacionales de uso publico, que en su articulo transitorio dispone lo siguiente:

“Mientras no se incorpore el uso def subsuelo de los bienes nacionales de uso ptblico a
los planos reguladores, la municipalidad respectiva podré oforgar concesiones sobre eflos
conforme a fo dispuesto en el articule 32 bis de la ley No. 18.695, previo informe favorable
del Ministeria de Vivienda y Urbanismo, a través de la comespondiente Secretaria Regio-
nal Ministerial.

El informe se entendera favorable si a los 90 dias de solicitado no ha sido evacuado,”
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DISTRIBUCION.
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Con respecto a las mitaciones o restricciones a las construcciones en subierraneo, 1a Or-
denanza General de Urbanismo y Construcciones sdio permite a los Planes Reguladores
Comunales, en su articulo 2.6.3., inciso trece, establecer normas de distanciamiento o zo-
nas inexcavadas.

En aguellos casos en que el Plan Regutador Comunal no haya contemplado este tipo de
normas, le serdn aplicables las disposiciones contempladas en € mencionado articulo,
numeral 1.

Saluda atentamente a usted,

- gt ]
e
J!MEBP /

D@/BRESCIANI LECANNELIER
n de Desarrollo Urbano

/

Sra. Ministro de Vivienda y Urbanismo

Sra. Subsecretaria de Vivienda y Lirbanismo

Sr. Contrator General de la Repiblica.

sres. Biblioteca del Congreso Nacional

Sres. Inferdentes Regionales, lodas las regiones
Sres. Jefes de Division MINVLU

Sres. Contraloriz MINVU

Sres. Secrefarios Reglonales Ministarialas MINVL
Sres. Directores Regionales SERVIU

. Sres. Directores de Obmas Municipales (a/c SEREMI MINVLU)

. Bres. Asesores Urbanistas (afc SEREM! MINVL)

. Sres. Secretarios Comunales de Planificacion y Coorginacion (alc SEREM! MiINVL
. Sres. Deplo. de Ordenamiento Teritorial y Medio Ambiente (GORE Metropalitans)

Sres. Jefas Depto, D.D.U.

Sres. Jefes Deplo. D. U, e 1. SEREMI Regionales
Camara Chilena de {a Construccién

Institulo de s Construccién.

. Colegio de Arquitectos de Chile

. Asociacion Chilena de Municipalidades

. Biblioteca MINVL

. Mapoteca D.OD.U.

. Oficina de Partes D.D.U.

. Oficina de Partes MINVU, Ley 20,285, articulo 7, [efra g-
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Tratandose de terminales v depdsitos de vehicules, igualmente se podra establecer
la altura maxima y porcentajes minimos de transparencia de los cierros hacia las

propiedades vecinas y hacia el espacic pubiico.”?

EJEMPLOS DE APLICACION DE NORMAS URBANISTICAS DE SUBDIVISION Y

EDIFICACION.

A continuacién se exponen diversos ejemplos asociados a |a definician de normas
urbanisticas de subdivision y/e edificacién explicadas en los literales precedentes:

0 Zona

Normas de subdivisian y/o edificacion:

- Sistema de agrupamiento
Coeficiente de constructibilidad
Coeficiente de ocupacion de suelo

Superficie de subdivisién predial minima

- Altura maxima de edificacién

Normas de subdivision:

Zona B

. Superficie de subdivisién predial minima

Superficie predial minima

Normas de edificacion:

- Sistema de agrupamiento
Coeficiente de constructibilidad
Coeficiente de ocupacion de suelo
Altura mixima de edificacion

- Altura maxima de edificacion continua

- Densidad Bruta Maxima

O ZonacCc

: Aislado
1.5

0.5

: 1.000 m2

: 21 m - 7 pisos™®

: 800 m2
: 400 m2
{para usos residenciales)

800 m2

{para usos no residenciales)

: Aisfado, Continuo

2

: 0.8

121 m - 7 pisos
: 7 m- 2 pisos
r 500 Hab./Ha

NORMAS URBANISTICAS DE SUBDIVISION Y EDIFICACION

Superficie de subdivisidn predial minima

200 m2

Densidad brute maxima

!‘EDG Hab/Ha

Altura maxima de edificacion

21 m -6 plsos

Altura maxima de edificacion continua | 7 m
Coeficiente de ocupacién de suelo | i
! Coeficiente de constructibilidad 2,5

Sistema de agrupamiento

Continuo v alslado sobre
continuo.

Profundidad méaxima de edificacian
continua

| 7 m

Rasantes.

Segun fo dispuesto en ia
O.G.U.C

77 Acorde a lo dispuesto en el articulo 4.13.7 da ta OGUC.

78 Si ce define en metros v ademas en N® de pisos, los proyectos deberan

cumplir ambas,



3.2.1.3.

Diztanciamiento

Segun o dispuestc en la
.G U.C

Adosamientos

| Longitud: Segiin OGUC
| Distancia minima 2 la linea de

edificacion: 10 m,

Ochaves

Segun lo dispuesto en fa

| 0.G.U.C

Clarros

Log clerros gue enfrenten
espacios publicos,

i correspondientes a sitias

eriazos o propledades
abendonadas corr o sin
edificaciones declaradas comao
tad, deberdn tener una altura
no inferfora 3 m, v un B0% do
transparencia

Incentivos en las normas urbanisticas

Con fecha 15.10.2016 se publicd en el Diario Oficial la Ley 20.958 gque establece un
Sistema de Aportes al Espacio Plblico. Si bien esta iniciativa legal ha sido congcida
principalmente por sus alcances en términos de la definicién de una nueva regulacion
aplicable a 1a forma en que los proyectos deben mitigar respecto a las externalidades
generadas y aportar al espacio publico, resulta importante destacar gue también
incluye importantes modificaciones en materia del dmbito de accién de los

Instrumentos de planificacién territorial, tanto de nivel Intercomunal como comunal,

En ese contexto, cabe hacer presente que el nuevo articule 184 introducido a la Lay

General de Urbenismo y Construccionas, expresa lo que sigue:

"Articulo 184.- Los planes reguladores cormunales podran otorgar
incentivos en las normas urbanisticas aplicadas en todo o parte de su
territorio condicionados al desarrollo de espacios poblicos o af
mejoramiento de los ya existentes, s la materializacion, reparacién o

mejoramiento de equiparnientos publicos,

4 la instalacion o

fncorporacicn de obras de arte en el espacio piblice o af cumplimiento
de otras condiciones que induzcan o colaboren en el meforamiento de

fos niveles de integracion social urbana,

El cumplimiento de las condiciones anteriores serd requisito para la
recepcion de los proyectos, apiicdndoseles o dispuesto en el articulo
173 dela L.G.UC,

La aprobacion de un plan con estos incentivos dejard sin aplicacién
en ef territorio planificado los articulos 63, 107, 108 v 109 de esta
ley, por corresponder tambidn a beneficios tales como los de fusién
de lotes y los asociados & conjunto armdnicos, en atencidn af
imperativo de que estos no se pueden adicionar o supergoner.”

De la lectura de la disposicion antes transcrita, s posible inferir lo siguiente:

O

Los planes reguladores comunales pueden otorgar incentivos en las normas
urbanisticas aplicables respecto de todo o parte de su territorio,

Dichos incentivos de normas urbanisticas, se encuentran condicionadaos a

las siguientes situaciones:

Desarrollo de espacios piblicos o al mejoramiento de Jos va existentes
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O

Materializacion, reparacion o mejoramiento de equipamientos publicos
O Instalacidon o incorporacion de obras de arte en el espacio piblico

C Cumplimiento de otras condiciones gque induzean o colaboren en el
mejoramiento de los niveles de integracion social urbana.

Sin lugar a dudas, lo antes referido constituye un avance slgnificativo en la normativa
de urbanismo v construcciones, v fundamentalmente en las herramientas con las gue
cuentan los planes reguladores comunales para materializar sus objetivos de
planificacion.

Cabe hacer presente que si bien diversos instrumentos de planificacién vigentes,
contemplaban disposiciones de estas caracteristicas, estas careclan del debido
sustento legal, situacldn que ya habia sido advertida por la Contraloria General de la
Repiblica, en dictamenes tales como N®s 26.973 y 27.995 de 2016 y N®B2.539 de
2014,

Siendo asi, cabe afadir que aungue los alcances de las disposiciones del nuewvo
articulo 184 de la LGUC, Implicaran adecuaciones en la OGUC o la emision de
circulares que orienten su aplicacién, conforme al criterio vertido por la CGR en sus
dictdmenes 35.718 de 2008 v 78.815 de 2010, “fa circunstancia de no haberse
publicado ef reglamento (..) no debe impedir que se cumpla con la voluntad del
fegisfador”, en este caso referida a que los planes reguladores comunales contermplen
incentivos normatives en |as circunstancias ya analizadas,

Ratifica el criterio antes sostenido, lo sefalado por |la Division de Desarrollo Urbano
en la reciente Circuiar Ord. N®0129 de fecha 04.04.2017 - DDU 347 - en la que se
expresa en su punto 3 lo gque sigue.

“Considerando que, a diferencia de la reglamentacidn que hace
nperativos los aportes y fas mitigaciones directas, ef mencionado
articulo 184 de la LGUC se encuentra plenamente vigente, v en tal
sentido, los Instrumentos de Planificacion Territorial (IPT) que estén
en proceso de elaboracion, podran incluir incentivos en las normas
urbanisticas siempre y cuande se desarrollen en apego a fos
propdsitos establecidoes en dicho articulo”

En sintesis, resulta relevante gque en el marco del desarrollo del Plan Regulador se
incorporen, segun corresponda, disposiciones que permitan incentivos normativos
que permitan el logro de los objetivos y lineamientos de desarrollo urbano que se
formulen, permitiendo de esta forma la construccion de un instrumento de
planificacion dindmico y acorde a los requerimientos actuales y futuros de la comuna.

Cabe sefialar que dispesiclones de estas caracteristicas permititian la implementacion
de normmas que promuevan un desarrollo urbano equilibrado, promoviendo la
materializacion de obras de infraestructura necesarias para la comuna, como asi
también de localizacion de vivienda social con mejores niveles de accesibilidad y
equidad.

Asimismo lograrian dotar de mayor autonomia a las comunas respecto de la
regulacién urbana aplicable en ellas, evitando que normas de aplicacion general como
incrementos de constructibilidad o altura que suelen detonar conflictos urbanas, se
apliquen por sobre las regulaciones de caracter local contenidas en el Plan Regulador.
Lo anterior considerando gue acorde lo dispone el citado articulo 184 la aprobacidn
de un plan con estos incentivos dejara sin aplicacién en el territorio planificado los
articulos 63, 107, 108 v 109 de la LGUC.

Siendo asi se exponen a continuacién, algunos ejemplos de aplicacién de incentivos

urbanisticas enmarcados en las situaciones previstas en el referido articulo 184 de la
LGUC.

a5
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) INCENTIVOS ASOCIADOS AL DESARROLLO O MEICRAMIEMTO DE ESPACIOS
PUBLICODS.

Ejemplo 1
O 1.Zona XX

Normas de subdivisién y edificacién .
. NORMAS URBANISTICAS DE SUBDIVISION Y EDIFICACION

Superficie de subdivisién predial minima 2000 m2 ‘
Densidad bruta maxima 40 Hab/Ha
Aftura maxima de edificacion 7m - 2 pisos
| Coeficiente de ﬂc‘.‘uj_}aciﬁn de suelo o3
Coeficiente de constructibilidad 0.6 .
| Sistema de agrupamiento Aislado 1
Rasantes. R - 70°
| Distanciamiento b Tam.
Adosamientos | oGuC |

Cuando se encuentre ejecutado el Pargue Comunal X, los proyectos gue se
desarrollen en esta zona podran acceder a las nermas urbanisticas que se identiflcan
en el siguiente cuadro:

| NORMAS URBANISTICAS DE SUBDIVISION Y EDIFICACION

| Superficie de subdivisién predial minima 500 m2
Densidad bruta maxima 380 Hab/Ha
Aftura maxima de edificacién 28 m - 8 pisos |
' Coeficiente de ocupacion de suelo 1o ' -‘
Coeficiente de constructibilidad 1,5 |
Sistema de agrupamiento | Alsiade - Continua |
[Rasantes. | 70° '
Distanciamiento D “Tem.
Adosamiantos ey
Ejemplo 2: -
O 1. Zona XX

b. Normas de subdivisién y edificacién -
{ NORMAS URBANISTICAS DE SUBDIVISION Y EDIFICACION

t 2500 m2

, Superficie de subdivisién predial minima

| Densidad bruta maxima

| 20 Hab/Ha

Altura maxima de edificacién

' 7m - 2 pisos

Sistema de agrupamiento

Rasantes.

0,3
Coeficiente de constructibilidad - 0.6
|Aislade L
- | -
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Distanciamiento “ 4m. |

Adosamientos . oGUC

Cuando se encuentren materializadas las vias Proyectada 3 y Proyectada 5, los
proyectos que se desarrollen en esta zona podrén acceder a las normas urbanisticas
que se identifican en el siguiente cuadro;

NORMAS URBANISTICAS DE SUBDIVISION Y EDIFICACION

Superficie de subdivision predial minima 1 1000 m2
| Densidad bruta maxima - 500 Hab/Ha
| Altura maxima de edificacién 35m - 10 pisos
 Coeficiente de ocupacion de suelo 0,6

Coeficiente de constructibilidad B z 1
Sistema de agrupamiento Alstado

Rasantes, . 0%

Distanciamiento 8 m.

o ' Se prohibe para |
Adosamientos i todos los usos
| exceplo viviends

Ejemplo 3:

O Incentivos de normas urbanisticas en Zona XX:

Cuando se encuentre ejecutado ef ensanche de la Via Existente 9, fos
coeficientes de ocupacién de suelo y de constructibilidad de Ia zona XX
podran incrementarse en un 20%. Igualmente la densidad bruta
mdxima se incrementard en un 30%.

INCENTIVOS ASOCIADOS A LA MATERIALIZACION, REPARACION O MEIORAMIENTO
DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

Ejemplo 1:

O Incentivos de normas urbanisticas en Zona XX:

Los proyectos asociados a crecimiento urbano por extensién o
densificacion que contemplen el mejoramiente de equipamientos
sociales y deportivos municipales identificados en la cartera priorizada
de la Municipalidad, equivalente en un 10% del avalio del predio del
proyecto, podran incrementar el coeficiente de constructibilidad v
densidad bruta maxima en un 20%.

Ejemplo 2:

O Incentivos de normas urbanisticas en Zona XX:

Los proyectos que consulten cesiones gratuitas de terrenos que
representen al menos un 8% de la superficie del predio y estén
destinados a la localizacién de equipamientos de clase educacién o

salud, podran incrementar la densidad bruta maxima de la zona en un
30%.
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INCENTIVOS ASOQCIADOS A CONDICIONES QUE INDUZCAN O COLABOREN EN EL
MEIORAMIENTO DE LOS NIVELES DE INTEGRACION SOCIAL URBANA.

Ejemplo 1:

O 1. Zaona XX
b. Normas de subgdivision y edificacién

NORMAS URBANISTICAS DE SUBDIVISION Y EDIFICACION

| Superficie de subdivisién Ei‘edff:ﬁ minima

Densidad bruta maxima

800 m2

100 Hab/Ha

Altura maxima de edificacién

14 m - 4 pisos

Coeficiente de ocupacion de suelo a3
' Coeficiente de constructibilidad 106

Sistema de agrupamiento . Alslado R
Rasantes. o sgs .

i4m._ __Q

Los proyectos de vivienda que contemplen al menos un 30% de unidades destinadas
a ser adquiridas u ocupadas con subsidio del Estade, podran acceder a las normas

urbanisticas que se identifican en el siguiente cuadro.

Dichas viviendas deberdn quedar sujetas, mediante escritura piblica, a la prohibicién
de ser transferidas a personas gue no cancelen total o parcialmente el precio de la

misma, con el subsidio correspondiente.

NORMAS URBANISTICAS DE SUBDIVISION Y EDIFICACION
Superficie de subdivision predial minima | 200 m2
| Densidad bruta maxima 420 Hab/Ha
Altura maxima de edificacion | 21 m - 6 pisos
Coeficiente de ocupacion de suelo 06
 Coeficiente de constructibilidad 1,5
Sistema de agrupamiento t .gfrﬁg?o;:area B
Rasantes, 70°
Distanciamiento : 3m.

Ejemplo Z:

O Incentivos de normas urbanisticas en Zona XX:

Los proyectos gue consulten un porcentaje no inferior a 20% del total
de viviendas def proyecto destinadas a beneficiarios de programas de
subsidic del Ministerio de Vivienda y Urbanismo de sectores
virlnerables, podran incramentar el coeficiente de constructibilidad y
densidad de fa zona en un 30%.

Las viviendas asociadas al referido porcentaje minimo sélo podran ser
enajenadas al Servicio de Vivienda y Urbanizacion respectivo, lo que
serad consignado en la escritura piiblica correspondiente.
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TITULD 2: DE LA PLANIFICACION CAPITULD 3

CAPITULO 3
DE LOS TRAZADOS VIALES URBANOS

Articulo 231, La red vial publica serd definida en los Instrumentos de Planificacidn
Temritorial comespondientes, fijando el razado de las vias vy su ancho, medido entre lineas
oficiales, lo que se graficara en el plana respeclivo.

Para los fines previstos en el inciso anterior, los ctados instrumentos
definiran las vias conforme a la clasificacién y a los criterios que disponen los artfculos 2.3.2. v
2.3.3. de este mismo Capitulo, pudiendo asimilar las vias existentes a las clases sefialadas en
dichos articulos aun cuande éstas no cumplan los anchos minimos o las condiciones y
caracteristicas alli establecidos.

En cada caso, los Planes Reguladores Comunales o Seccionales
deberan considerar, ademas de las disposicionas técnicas propias de la ingenieria de transito, los
conceptos urbanisticos que gutan el desarrollo de los distintos sectores de las comunas y sus
barrios, las caracteristicas de las actividades urbanas que se emplazan en los bordes de las vias
y la dotacién de infraestructura prevista.?

Para efectos de la aplicacion del articulo 2.1.36. de esta Ordenanza,
en los casos en que el Plan Regulador no haya clasificado la totalidad de la red vial publica, se
aplicaran supletoriamente los criterios que se establecen en el articulo 2.3.2. en lo relative a
anchos minimos de sus calzadas pavimentadas y distancia entre lineas oficiales. Dicha
informacién debera ser consignada en el Certificado de Informaciones Previas. ®

De conformidad al articulo 59 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, stlo se consideraran franjas afectas a utilidad publica los terrenos definidos

como vias en fa Ordenanza del Plan Regulador Comunal o Intercomunal, y graficados en sus
respectivos planos. :

Articulo 232, ° Atendiendo a su funcion principal, sus condiciones fundamentales y
estandares de disefio, las vias urbanas de uso publico intercomunales y comunales destinadas a

la circutacion vehicular, se clasifican en expresa, troncal, coleclora, de servicio y local. Los
criterios a considerar para su definicion san los siguientes:®

Medificado por 0.5, 217 — D.0, 20.02.02, sustituye inciso 22,
Modificada por 0.5, 75— 0.0, 25.06.01, agrega nuevs articula.
Modificado por 0.5, 284 — D.0. 20.12.08, agrega inciso cuartn,
Modificada por 0.5, 284 — D.0. 20.12.08, reemplaza inciso guinta,
Modificado por 0.8, 75 - D.0. 25.06.01, articulo rueva ndmern.,
Modificade por 0.5, 75 -0.0, 250801, sustituye snunciada,
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TITULO 2: DE LA PLANIFICACION CAPITULO 3

Via local:

Su rol es establecer las relaciones entre las vias Troncales, Colectoras v de
Servicios y de acceso a la vivienda,

SU calzada atiende desplazamientos a cortas distancias. Ausencia de continuidad
funcional para servicios de transporte. Velocidad de Disefio entre 20 y 30 kmih.

Tiene capacidad media o baja de desplazamientos de flujos vehiculares.

Flujo de automaviles y vehiculos de traccidn animal v humana, excepcionalments
locomocién colectiva.

Sus cruces pueden ser a cualquier nivel, manteniéndose la preferencia de esla via
solo respecto a los pasajes.

Mo hay limitacién para establecer el distanciamiento entre sus cruces con otras
vias.

Prasenta alto grado de accesibilidad con su entorno,
Permite estacionamiento de vehiculos en su calzada.
La distancia enire lineas oficiales no debe serinferiora 11 m. |

El ancho minimo de su calzada no debe ser inferior a 7 m, tanto si se trata de un
s sentido de transito o doble sentido de transitn

Cuando este tipo de via cuente con acceso desde un solo exlremo, la mayor
distancia entre el acceso de un predio y la via vehicular continua mas cercana
sera de 100 m, debiendo contermplar en su extrema cpuesto un 4rea pavimentada
que permita el giro de vehiculos livianos. Podra prolongarse dicha longitud hasta
un maximo de 200 m, si cuenta con un tramo inicial equivalente como minimo al
50% de la longitud total, de 15 m de ancho entre lineas oficiales y un ancho de
calzada pavimentada no inferior 2 7 m, que permita el estacionamients adicional
de vehiculos en uno de sus costados a lo menos en 2 m de ancho. Cuando su
longitud sea inferior a 50 m podran tener hasta 1 m menos las medidas
contempladas en las letras j) e i) precedentes.®

Deberan existir aceras a ambos costados, cada una de ellas de 2 m de ancho
mHnimo,

2

1
i
a
+

Wndificado por 0.5, 75 - 0.0, 25.06.04, reemplazs guansmo,
Modificada por 0.5, 75 - 0.0, 25.08.01, reemplaza guarisma,
Modificado por D.5. 75 - D.0. 25.068.01, sustituye ietma k).

Modificado por 0.5 108 = 0.0, (4.06.15, alimina letra m)

PLANIF. 2-§
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TITULD 2: DE LA PLANIFICACION

CAPITULC 3

2

aj

b}

c}

Articulo

Deberan contemplar elementos de segregacion segdn la velocidad de diseno
de la via en que se emplazan, de acuerde al siguiente detalle:

En vias con velocidades de disefio mayores a 50 km/h la ciclovia requerira
segregacion fisica, que consistird en una franja demarcada de seguridad de
minimo 50 em de ancho, en cuyo eje se dispondran elementos separadores
que impidan su invasion lateral por vehiculos motorizados, pero que permitan
su atravieso a los vehiculos a energia humana que transitan por la ciclovia.
Los separadores deberan inscribirse en una envolvente definida por angulos
de 45° aplicados en los bordes de la franja de seguridad y un planc paralelo al
pavimento de la calzada a 50 cm de altura; deberan tener caracteristicas
geométricas y de materialidad que minimicen los efectos sobre los usuarios de
la ciclovia en caso de caldas y deberan tener elementos reflectantes y ser pre-
ferentemente desmontables, para permilir la mantencién de la calzada.

En vias con velocidades de diseno entre 30 y 50 km/h la ciclovia requerira sélo
una segregacion visual, que consistird en una franja demarcada de seguridad
de entre 30 v 50 cm de ancho, en cuyo eje se dispondran tachas o {achones
viales reflectantes a una distancia no mayor a 1 m entre si,

Las vias con velocidad de disefio inferior a 30 km/h no requeriran ciclovias
segregadas. '

2.3.3. Las vias de usoc publico para la circulacion peatonal, se definiran

considerando las siguientes caracteristicas:

1.

Pasajes en general. Estan destinados a la circulacion de peatones y al transito
evenlual de vehiculos.

Para gue una via sea considerada como pasaje, debera tener un ancho no infe-
rior a 8 metros ni superior a 11 metros, medidos entre lineas oficiales, debiendo
cumplir con las siguienies condiciones:

F |
; Anchode | Ancho de  Distancia Largo méaximo Pasaje
i Via Calzada minima Pasaje con
. entre entre Linea sin salida salida
Lineas Oficiala |
Oficiales calzada
Minimo & Entre 2,25 metros 50 metros 100 metros
metros 35y45
I metros |

Modificado por 005, 109 — 0,0, B4.06.15, agrega articule,
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Articulo

Los pasajes sin salida corresponden a aquelios a los cuales se accede solo por
uno de sus extremos desde una via de circutacion vehicular continua y contem-
plan en el otro extremo una area pavimentada que permita el giro en 180° de
vehiculos, incluidos los de emergencia, cuyo radio interor no sea inferior a 6
metros.

Los pasajes con salida corresponden a aquellas en que por ambos exiremos se
accede a vias de circulacion vehicular continua.

Con todo, los pasajes no podran considerarse como accesa para los usos de
suelo de infraestructura, aclividades productivas, equipamiento y residencial,
con excepcion del destino de vivienda. En este dltimo caso los pasajes no po-
dran servir de acceso exclusivo a viviendas que excedan los dos pisos de altura
mds mansarda.

Los pasajes peatonales exclusivos no podran constituir el dnico acceso a las

viviendas, salvo en los casos en gque no existan vias publicas gue le den
1

acceso.

Pasajes en pendiente etevada: Son vias de uso publico exclusivamenie para la
circulacién peatonal ejecutadas en terrenos de pendiente promedio superior a
20%. Deben tener un ancho entre iineas oficiales no inferior a 4 m, con una faja
pavimentada de un ancho no menor a 1.2 m dispuesta comg escala, rampa o
combinacidn de ambas.

Deben tener pendientes no superiores a 60% para el caso de escaleras y de hasta
15% para las rampas.

Donde se requiere encauzar aguas lluvias se debera consultar badenes
longitudinales para su encauzamiento. ®

2.3.4. El ancho minimoe entre lineas oficiales con que se deben proyectar los

distintos tipos de vias publicas vehiculares y peatonales, con motivo de la urbanizacion de
terrenos, sera el que indigue el respectivo Instrumento de Planificacion Territorial o, en caso de
no contemplario, el que se sefala en la siguiente tabla:”

a

Modificade por D8, 217 - 0.0, 20.02.02; por D.5. 183 - 0.0, 22.03.05 por 0.5, 10 - 0n0. 23.05.09, reemmiaza numeral 1.
Modificado por 0.2, 75— 0.0, 25.06.01; reempiaza articuko.
Modficado por 0.5, 59— D.0. 28.07.98; por 0.5, 75— D.0, 25.06.01; reempiaza articulo.
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Articula 2.1.35, Las escalas o niveles de equipamiento se refieren a la magnitud o
tamano de las construccionas con tal dastino, de acuerdo al nimero de personas contemplado
segln carga de ocupacion y al tipo de via existente gue enfrentan. Para los efectos de lo dis-
puesto en el presenle articulo, se entendera como via existente aguella via materializada y
conectada con otra via existente cuyo ancho de calzada sea igual o superior. *

Articulo 2.1.36. Para los efectos de la aplicacion de los Instrumentos de Planifica-
cian Territorial, se distinguiran custro escalas de eguipamiento, divididas segun su carga de
ocupacion y ubicacién respecto de la categoria de la via que enfrentan. Dichas escalas son
las siguientes:

1 Equipamiento Mayor: El que contempla una carga de ocupacion superior a
6.000 personas y sdlo se podra ubicar en predios que enfrenten vias expresas y
troncales. ’

2. Equipamiento Mediano: El que caontempla una carga de ocupacion superior a

1.000 y hasta 6.0C0 personas y solo se podra ubicar en predios que enfrenten
vias colectoras, tronecales o expresas, ©

3. Equipamiento Menor: El que contempla una carga de ocupacion superior a
250 y hasta 1.000 personas y sdlo se podra ubicar en predios gue enfrenten
vias de servicio, colectoras, troncales o expresas. 4

4, Equipamiento Bdsico: El que contempla una carga de ocupacién de hasia 250
personas y stlo se podra ubicar en predios que enfrenten vias locales, de ser-

vicio, colectoras, troncales o expresas. *
5

Los Municipios podran asimilar el equipamienio vecinal al equipa-
miento menor o al basico sefizlado en este articulo, al redefinir su localizacidon conforme al
inciso segundo del articulo 2.1.13 de esta Ordenanza.

Por otra parte, las Municipalidades podran aceptar equipamientos de
mayor escala en vias de menor categoria, siempre que se indique en forma expresa en el Ins-
trumento de Planificacion Territorial v se encuentre avalade por el respectivo estudio de capa-
cidad vial contenido en dicho instrumento de planificacian. °

Articulo Z2.1.37; Los Instrumentos de Planificacion Territorial contemplaran preferen-
temente Usos de suelo mixtos, reservando los usoes de suelo exclusivos sélo para casos de
excepcian.

En predios que enfrenten vias expresas o troncales, los citados ins-

trumentos preferentemente admitiran, dos o mas tipos de uso de suelo, distintos del uso Espa-
cio Publico.

Modificads por D.5. 217 - 0.0, 20.02.02; por D.5. 183 - 0.0, 22.03.08; por 0.5, 193 - 0.0, 13.01.06, por 0.8. 25 - 0.0,
21.11.12; por ndmero 6. det D5, 1 =000, 12.12.13; 0.5 1 de 2013 derogada por 0.5, 32 - 0.0 08.04.14,

fadiflcads por felra a) del ndmere 7, del 0.5 1 - 0.0, 12.12.13; 0.5, 1 del 2013 derogado por 0.5, 33 — 0.0, 08,0414,
Modificado por ietra b) del ndmere 7. del 0.5 1 - 0.0, 12.12.13; 0.8, 1 del 2013 derogado par DS, 33 — 0.0, 0B.04.14
Modificado por letra ¢} del ndmero 7. del 0.5 1 = D00 12.12.13; D.S. 1 dal 2013 derogadg por 0.5, 33 - 0.0, 08,0414
Modiflcado por letra d} del ndmearc 7. del D51 - 0.0, 12,1213 0.8, 1 del 2013 derogedo por 0.8, 33 = 0.0, 08.04, 14,
Modificade por D.5. 234 - 0.0, 20,12.06; por D.S. 33 - D.O. 20.04.02; gor DS, 157 - 0.0, 17.40.02; par 0.5, 258 - D.O.
16.03.04; por 0.5, 10 - D.0O. 23.05.08, reemplazs anisulo,
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