I. MUNICIPALIDAD DE NUNOA
SECRETARIA MUNICIPAL
SJBL/cab

ACTA
CONCEJO MUNICIPAL
SESION EXTRAORDINARIA N°01

04 DE ABRIL DE 2023

En Nufica, al dia cuatro de abril de dos mil veintitrés y siendo
las 15:38 horas se inicia la sesidén presidida por la Alcaldesa
doria EMILIA RIOS SAAVEDRA. Actua como Ministro de Fe dofia SARA
JULIA BARRA LOPEZ, Secretaria Municipal (S).

La sesidn se desarrolla en la sala de reuniones del Edificio
Consistorial y se inicia con la presenciade los Concejales:

Sra. Alejandra Valle Salinas

Sra. Mireya del Rio Barafiao

Sra. Maria Eugenia Lorenzini Lorenzini
Sra. Deborah Carvallo Contreras

Sra. Maite Descouvieres Vargas

Sr. Julio Martinez Colina

Sra. Daniela Bonvallet Setti

Sra. Verédnica Chavez Gutiérrez

Sr. Camilo Brodsky Bertoni

Asisten:

Sra. Fanny Quintanilla T. Administradora Municipal
Sr. Atilio Matus. Director de Control

Sra. Jessica Cayupi Ll. Directora Asesoria Juridica
Sr. Aardn Jiménez Profesional SECPLA

Sr. Pablo Saldias U. Traductor de Serfias

TABLA TRATADA EN LA SESION

1.- Presentacidén Fallo Rol 627-2019 de la Ilustrisima Corte de
Apelaciones de Santiago sobre la Modificacién N°18 del Plan
Regulador Comunal de Nufioa.

Se muestra presentacidén ppt, que forma parte del acta, para que
vecinos y vecinas puedan comprender la informacién.

‘ntes de continuar la directora dice que es necesario clarlficar
ciertos conceptos:

- Hay que tener presente que el actual Plan Regulador que rige a
la comuna en estos momentos fue aprobado el afio 2019,
especificamente el 23/08 por el Decreto N° 1167, este Decreto
Alcaldicio aprobé la modificacidn 18 al Plan Regulador fue
publicado en el Diario Oficial con fecha 30/08/2019, dando asi
cumplimiento a lo que establece la normativa legal.

- Una vez que entré en vigencia el Plan Regulador actual por
medio de la modificacién 18, comparecieron ante la Corte
distintos vecinos, los cuales se pueden apreciar en la ppt, el
dia 30/11/2019 interponiendo un reclamo de ilegalidad contra
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el Decreto Alcaldicio que aprueba la modificacién 18 al Plan
Regulador Comunal; en términos genéricos interpusieron el
reclamo correspondiente ya que en sus alegaciones indican que
el texto que fue aprobado de Plan Regulador final no se
correspondia con el texto que en su minuto fue aprobado por el
Cosoc de aquel periodo.

- La causa fue caratulada "“Quijano Ponce Karem y otros con
Ilustre Municipalidad de Nufica” y tiene asignado el rol 627
del afio 2019, en esta causa se obtuvo sentencia el dia
13/01/2023 1la cual quedd firme y ejecutoriada recién el dia
01/03/2023. En este punto la directora explica por qué hay una
diferencia de tiempo, porque hay personas que entienden que
cuando las sentencias son dictadas rigen inmediatamente pero
no es de esa manera, ya que toda sentencia de la Corte de
Apelaciones y de este tipo puede ser impugnada, y para que sea
una sentencia firme que produzca sus efectos se tienen que
dejar transcurrir todos los plazos en que la contraparte pueda
establecer algun tipo de impugnacién. Desde la municipalidad,
que era la entidad que podia impugnar, siempre se dejd claro
que se iba a acatar los efectos del fallo desde el primer dia;
de esta manera se dejd pasar el plazo y la contraparte pidid
se certificara la ejecutoria, certificdndose el dia 01/03, por
ende los efectos de esta sentencia comenzaron a regir el dia
02/03/2023.

- Finalmente mediante el Decreto Alcaldicio N° 511 del
10/03/2023 se establecidé en términos genéricos para la
Municipalidad el acatamiento a los efectos de la sentencia, vy
el decreto se notificé a los 1litigantes del reclamo de
ilegalidad el dia 14/03/2023. Informa ademds que una vez
notificados 1los 1litigantes de este recurso, se recibidé un
recurso de reposicién de don Rodolfo Acha, el cual ya fue
respondido mediante el Decreto N°653 que se publicd el dia de
ayer, el cual ya deberia estar por notificarse a don Rodolfo.

- Se presentan las ilegalidades que reclamaron los litigantes,
las que se pueden ver a primera vista en la sentencia entre
las cuales estan: que de parte del municipio existieron faltas
de estudio para poder modificar el articulo 18 del Plan
Regulador, también indican que existen textos discordantes
entre el articulo 26 anterior que fue aprobado por el Cosoc y
el que finalmente se aprobd por el Plan Regulador, a modo
genérico también hacen ver que la modificacién al Plan
Regulador 1le faltaron condiciones de higiene vy seguridad,
también hacen ver que para la modificacién 18 del Plan
Regulador 1le faltaron estudios de factibilidad potable vy
alcantarillado, también mencionan que se no se respetaron los
articulos 43, 44 y 45 de la Ley General de Urbanismo vy
Construcciones, 1indican que la modificacidén se tramitd fuera
de los plazos y atribuciones establecidos por la Seremi, eso
es lo que se alega, que todos los vistos buenos que tiene que
requerir la Municipalidad de la Seremi los litigantes lo toman
como atribuciones que no le corresponden a esta entidad,
finalmente también indican que 1la Municipalidad cedid la
modificacién del Plan Regulador a la Seremi, una entidad que
para ellos no tiene competencia y que no debid haber sido.




- Lo que finalmente resolvidé 1la corte en la sentencia del
13/01/2023 es que dejd sin efecto el Decreto que aprobd la
modificacién 18 del Plan Regulador parcialmente y sdlo las
partes que en la sentencia indica, las cuales son distintas
partes de las modificaciones que fueron introducidas tanto al
articulo 18 como el articulo 26 y respecto a este ultimo sobre
la tematica de cuerpos salientes en la zona Z-4C, Z-5A y Z-5B
del instrumento de Planificacidén Territorial, es decir la
Corte acogia parcialmente este recurso diciendo que se va a
dejar sin efecto estos articulos en esa parte y también se a
incluir otra obligacién a la Municipalidad porque dentro del
raciocinio de la corte se entiende que las observaciones que
realizé la Seremi como Unidad Normativa Urbanistica a la
Municipalidad no se explicaban a los vecinos ni al Concejo
Municipal, por ende la sentencia obliga a la Municipalidad a
anular o dejar sin efecto los articulos mencionados y a
explicar detalladamente las observaciones que llegaron de
parte de la Seremi, observaciones que la directora hace
presente, y que no se pueden no considerar ya que la Seremi de
Vivienda y Urbanismo es la entidad técnica que regula la
normativa urbanistica entre ellos, y también es la entidad
superior técnica de las municipalidades.

Interviene Aardén Jiménez: Comienza presentandose y explicando que
va a informar los detalles con respecto al fallo de los articulos
18 y 26.

En primer lugar es importante generar un contexto de 1los
instrumentos de planificacién que regulan las construcciones en las
ciudades y las distintas escalas que estos tienen en Chile, hay
tres escalas: la nacional que los instrumentos son los planes de
desarrollo, la regional o intercomunal que son los planos
reguladores intercomunales como el PRMS y la escala donde el fallo
tiene efecto que es la comunal que actuan los planes reguladores
comunales a cargo de la Seremi y de Minvu llevado por el municipio.
Es importante sefialar también que los Planes Reguladores Comunales
estan compuestos por unos planos donde se generan las
zonificaciones y una ordenanza donde se generan las leyes y normas
urbanas dispuestas, estas normas urbanas pueden ser
distanciamiento, altura ante jardines, densidades, etcétera.

Se generd una cronologia del proceso de modificacién de la
modificacién 18 entre los afios 2018 y 2019 con los distintos hitos
que se dieron, en celeste estdn los hitos de 1la participacién
ciudadana y la linea que se generd que es la presente y corresponde
a la del fallo, que es en donde se centraron por lo establecido en
el fallo de la Corte de Apelaciones a que el texto aprobado por el
Consejo Comunal luego de la aprobacidén por el Cosoc difiere de lo
publicado en el Diario Oficial para, ello se centraron en lo
ocurrido posterior a la aprobacién del Concejo Municipal en los
siguientes hitos:

- El hito numero dos es el Ordinario 1012 de abril del 2019 que
es donde la Municipalidad toma lo aprobado por el Concejo
Municipal para llevarlo a la Seremi.

- Posteriormente la Seremi con el Ordinario 2829 genera
observaciones a este documento donde la Municipalidad tiene
que resolverlas, siguiendo con este acto el Ordinario 1726 de
julio del 2019 es en donde la Municipalidad vuelve a subsanar



las observaciones generadas por la Seremi y posteriormente a
eso en Ultima instancia la Seremi genera un ultimo memorandum
que es de julio del 2019 donde se reiteran las observaciones
generadas en el primer Ordinario 2892.

- Posterior a eso después se genera el decreto en agosto de ese
afio y se publica en el Diario Oficial a fin de agosto de ese
mismo afio.

Se procede a explicar cuales son los alcances de la modificacién 18
en el articulo 18. En la izquierda de la ladmina estédn los textos
que envidé la Municipalidad, que seria el Ordinario 1012 del 2019, y
en la derecha de la lamina es lo que se generd a partir de las
observaciones de la Seremi.

En la lamina siguiente estadn las observaciones que hace la Seremi,
se va a desglosar y explicar cada una de ellas. Se muestra, a mano
izquierda, el articulo 18 en la modificacién 17 del PRC de Nufioa
que se aprobé el 18/05/2018; comenzando con los cambios en la
izquierda de la lémina esta lo que la Municipalidad genera para
entregar a la Seremi y a mano derecha estdn las sugerencias que
realiza la Seremi, solo en los puntos referidos al articulo 18 vy
las correcciones que se generan. Se van a ver las correcciones
punto por punto para poder explicarlas de mejor manera; en la
lamina siguiente se puede ver que esta el articulo 18 gue emana
desde la Municipalidad, que fue aprobado por el Concejo de
Monumentos y por el Cosoc, en primera instancia a la Seremi.

- El punto 36 solicita eliminar el 1literal d) debido a que
mencidén a normas urbanas de superior jerarquia como la OBU vy
la Ley General de Urbanismo y Construccidén, en ese caso el
inciso d) cita unos articulos como 422 y el 145 de la Ley
General que ya fueron nombrados por un instrumento de mayor
jerarquia, por lo tanto es redundante.

- La observacién 37 estd 1llamada a corregir un error de
escritura donde existian dos letras d).

- La observacidén 38, que corresponderia al nuevo literal c), se
debe eliminar la frase “para usos no habitacionales”, esta
observacién estd vinculada con la observacién 39, la cual
menciona que los cambios de destino establecidos en el 145 de
la Ley General y también en los establecido en la Ordenanza
General en los articulos 2.3.3, 2.1.35 y 2.1.36 van en
contradiccién del Dictamen 11765 de la Contraloria del afio
2017, en donde se mencionan que las normas urbanisticas deben
establecer en relacién a la zona o subzona y estas no deben
ser normadas por condicién, es decir, que las normas urbanas
no puede ser normadas por enfrentar cierto predio o por tener
cierta caracteristica los terrenos.

En la lamina siguiente se muestra un resumen de las normas
transgredidas por el articulo 18 de ese momento y poder establecer
que ley genera los tipos de via y las escalas de los equipamientos
y también poder mencionar el dictamen de Contraloria 11.765 del afio
2017 en donde se establece que no se puede normar por condicién.

Se procede a hablar del texto 2, el cual corresponde a la segunda
instancia donde la Seremi vuelve a generar correcciones bajo el
Memorandum de fecha 10/07/2019, en la izquierda de la l&mina se
muestra lo que envia la Municipalidad a la Seremi, mientras que a
la derecha lo que resulta después de las correcciones.



En la l&mina siguiente, nuevamente a la izquierda se puede ver 1lo
que se genera por parte de la Municipalidad y a la derecha esta el
articulo 18 que sale desde la Municipalidad, que es como habria
quedado el articulo sin las correcciones que hace la Seremi en
segunda 1instancia. Las correcciones que se realizan son las
siguientes:

- La primera tiene relacién con la eliminacién del inciso B por
hacer mencidén a los sitios de esquina cuyo acceso sean por
las calles principales, donde la Seremi reitera que no se
pueden hacer excepciones por caracteristicas especificas de
un predio, que es algo que ya se habia mencionado en el
Ordinario 2892.

- La segunda correccidén tiene que ver con aclarar la propuesta,
debido a que no coincide con la Ordenanza local.

- La tercera observacidédn tiene que ver con aclarar la inclusidn
de la propuesta con respecto a las medidas entre lineas
oficiales entre perfiles de calles menores a 12 metros.

- La cuarta observacidén es nuevamente volver a reiterar el
fallo establecido por 1la Contraloria, que dice que no se
puede normar por condicién.

- En las ultimas correcciones se solicita eliminar el inciso 2
por sobre el cambio de destino vya que nuevamente se
encuentran contradiccidén con lo establecido en el en el fallo
de la Contraloria.

- Los ultimos cambios tienen que ver con la reaccién con la
Ordenanza local vigente.

En la siguiente lamina a la izquierda esta lo que la Municipalidad
envia a la Seremi y a la derecha es lo que queda del articulo 18,
que pasa a generar el siguiente texto: “No se permitirdn cambios d
destino en predios que enfrenten a calles o pasajes, cuyo ancho
entre lineas oficiales en todo o parte de su extensién sea igual o
inferior a 12m”.

En la lamina siguiente se puede notar cual fue el cambio entre el
articulo 18 original y el articulo 18 que finalmente queda.

Se procede a explicar el articulo 26 y cudles son sus efectos
debido al fallo. Respecto del articulo 26 solo se cita en las zonas
Z2-4C, Z-5A y Z-5B con respecto a los cuerpos salientes, como la
materia a tratar de los cuerpos salientes se establecen en el
articulo 11 de la Ordenanza local este articulo que la seremi
mediante el Ordinario 2892 sélo existe una observacién solicita
cambiar el concepto de cuerpo saliente en antejardin a cuerpo
salientes de la linea de edificacidén sobre ante jardin.

El memorandum posterior no genera observaciones al articulo 26.

Se comienzan a explicar los alcances del fallo al articulo 26; en
la zona Z-4C no se generan cambios en la norma urbana, es
importante sefialar con respecto a los cuerpos salientes que el
articulo 2711 de la OGUC establece que los balcones que sobresalen
el plano vertical de la 1linea de edificacién es sobre los
antejardines, por lo tanto no es aplicable hacia predios vecinos ya
que este se norma de acuerdo al articulo 263 de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construccidén, norma denominada como Los
distanciamientos.
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La zona Z-7A cambia su nombre a Z-5A sin generar cambios en sus
normas urbanas como se muestra en las tablas el concepto de cuerpo
saliente no es modificado.

La zona Z-7B cambia su nombre a Z-5B sin generar cambios en su
norma urbanistica.

Se habla también de las publicaciones y decretos que se hicieron
posteriores a la publicacidén en el Diario Oficial. Esto corresponde
a un Ordinario que se envid por parte de la Administracién
anterior, el Ordinario 2413 donde se solicita incorporar el inciso
dos del articulo 18 este fue un ordinario que la Seremi responde
posteriormente en octubre del 2019 en donde se indica gque no es
posible incorporar el inciso 2 mediante una fe de rata ni por otro
procedimiento dado que su contenido y alcance no se adecuaban al
ordenamiento juridico y a la jurisprudencia administrativa en la
materia.

Retoma la palabra la directora Cayupi, agradece la intervencidén de
Aardn, al ya ser explicado los ordinarios de la Seremi que son las
instrucciones de la Corte referente a los dos articulados que
también menciono el fallo y el cémo se sigue, la directora cree que
es importante que también el Concejo lo tenga en cuenta ya que la
Corte les ordeno explicar la situacidén detalladamente tanto al
Consejo como a la comunidad en audiencias publicas y también al
Cosoc.

Hoy dia con esta sesién extraordinaria de Concejo se da por
cumplido el primer aspecto de haber 1llamado al Concejo para
explicarle estos ordinarios, obviamente estdn abiertas sus
preguntas méas tarde y con esta sesidén se da por cumplido el primer
punto del fallo, lo que viene a continuacidén es llegar a la
comunidad a través de audiencias publicas en donde se informara de
estas observaciones de la Seremi y para eso se han convocado dos
audiencias el dia 10/04 en el colegio José Toribio Medina y el dia
12/03 en el Liceo Carmela Silva Donoso.

Asimismo se informa que estdn imposibilitados de poder convocar al
Cosoc para explicar estos ordinarios, ya que como se sabe el Cosoc
no existe en este momento en la comuna por la sentencia del Primer
Tribunal Electoral de la regidén Metropolitana donde se declard nulo
el proceso eleccionario del afio 2019 y cesbé a los consejeros de su
cargo, ahora se esta en un proceso de convocatoria para elegir un
nuevo Cosoc pero por los plazos que instruyo la Corte no alcanza a
llegar a exponerle esto a los nuevos consejeros que saldrédn electos
a fines de este mes.

Una vez realizadas las audiencias publicas y con esta sesién de
Concejo extraordinaria hay que rendir cuenta a la Corte, como
Municipalidad hay que presentar el éxito respectivo diciéndole a la
Corte que se ha dado cumplimiento a lo que ha instruido vy
posteriormente remitir los antecedentes de la orden judicial a la
Seremi de Vivienda y Urbanismo, ya que la Seremi es la entidad
técnica superior del municipio en cuanto a Normativa urbanistica
por tanto cualquier cambio tiene que ser remitido a esta entidad
para finalmente proceder a publicar en el Diario Oficial el nuevo
texto refundido del Plan Regulador de la comuna de Nufica, esos son
los pasos a seguir que hay que cumplir dentro de los 30 dias que
dio la Corte.



Se da el espacio para que concejalas y concejales puedan realizar
preguntas acerca del tema.

Concejal Brodsky: El concejal felicita por la presentacidn, comenta
que ratos era un poco enrevesada, por lo que solicita si se puede
mostrar el texto definitivo en pantalla para poder revisarlo con
mayor atencidédn, ademéds consulta tanto a DAF como a Control si se
les puede generar alguna situacidén por el tema de no poder convocar
al Cosoc por la situacidén en que se encuentra, de que haya algun
intento por invalidar este proceso, para tener alguna claridad méas
0 menos meridiana al respecto porque si bien se sabe que estd con
sancién del TER, no estd constituido y hay que hacer elecciones,
pero quiere saber si por eso podria terminar con algin resquicio
legal del cual agarrarse para sostener la invalidacién del proceso
que se inicid hoy.

Se muestra en pantallas el articulo final que queda y la directora
de juridico aclara que lo que rige actualmente a la comuna es el
articulo 18 de la modificacién 17. La directora aclara que lo que
hay que hacer es cumplir con lo que ordena la sentencia dentro de
los plazos que la misma sentencia establece ya en el mundo juridico
hay un aforismo que es sUper importante que es a lo imposible nadie
estéd obligado y si en estos minutos por una causa ajena al
municipio no hay Cosoc no se tiene por qué esperar que haya un
Cosoc constituido legalmente porque si se espera se estaria
incumpliendo la sentencia y la postura juridica de la municipalidad
es acatar el fallo totalmente.

Concejala del Rio: Quiere dejar en constancia que se realizd una
comisidén previa al Concejo y asistieron 1los concejales Camilo
Brodsky, Alejandra Valle, Kenna Lorenzini, Deborah Carvallo y ella
misma.

Concejal Martinez: Le consulta a la directora juridica si los
concejales tienen la obligacidén de ir a esas audiencias publicas.

La directora le responde al concejal Martinez que no tienen la
obligacién de ir a las audiencias, sin embargo indica que pueden
asistir y de hecho comenta que estédn todos invitados a participar
de estas audiencias con la comunidad. Recalca ademds gque no es
obligatorio para ellos ya que con la sesién del dia de hoy se
entiende que los y las concejalas adquieren el conocimiento que
ordena la Corte, que es tomar conocimiento en detalle de 1los
oficios que la Seremi manddé a la municipalidad.

Concejala Valle: Dice que tiene una pregunta acerca de las zonas ya
que entiende que cambiaron de nombre, comenta ademéds que es dificil
establecer cémo queda el articulo 26 por lo que pregunta si eso
serd consultado en algiun momento a la Seremi o se establece
solamente, refiriéndose a si las zonas cambian solo de nombre o
cambian también las estructuras.

Aardén Jiménez: Las zonas estdn regidas por las normas urbanas, en
ese sentido las normas urbanas son los distanciamientos, la altura,
la densidad de conductibilidades y todos los indices. Cuando se
modifica el articulo 26 no se hace ninguna modificacién a 1los



indices de las normas por lo tanto lo Unico que se cambia es el
nombre de la norma, no se cambia ni su forma de la zonificacién ni
tampoco las normas urbanas dentro de ella, solamente se cambia el
nombre.

Concejala Valle: Consulta ademds si serd publicado en el Diario
Oficial al final del proceso de informacién.

Directora Cayupi: Responde que el texto del Plan Regulador
Refundido si, lo que se tiene que publicar ahora es el Decreto que
acata el fallo mas las modificaciones formales que sufrié luego de
la reposicién indicada anteriormente.

Concejala Decouvieres: Le consulta a la directora qué otras medidas
de comunicacidén se van a emplear aparte del Diario Oficial y las
dos asambleas ciudadanas, si va a existir alguna comunicacién con
afiches, pensando en llegar a la mayor cantidad de poblacién.

Directora Cayupi: Clarifica que el fallo sdélo obliga a las
audiencias publicas, a la exposicién ante el Concejo y ante el
Cosoc no obstante la Municipalidad tratando de llegar a la mayor
cantidad de poblacién de la comuna también ha publicado esto en
dependencias municipales y las personas de asesoria urbana pueden
dar mayor detalle, porque ella ya ha visto afiches grandes
publicados con independencia municipales cosa de que cualquier
vecino que venga a la Municipalidad se informe de este proceso,
esta la publicacién en el Diario Oficial y también por redes
sociales cree que va a salir informacidén y en la pagina web
también.

Aardén Jiménez: Comenta que en el hall de acceso hay dos laminas
donde expone lo que él acaba de explicar, ademds va a exponer en
servicios generales, por otro lado en la pagina se estd generando
un banner con toda esta informacién y ademds estdn los decretos vy
todos los ordinarios que se generaron para gue las personas que
lean la presentacién también acompafien esto con todos los
documentos tanto de la Seremi como de la Contraloria y de la
Municipalidad.

Concejala Decouvieres: Pregunta si hay un algo en dénde las
personas que tengan dudas puedan realizarlas, un teléfono, un
banner con preguntas frecuentes, algo de ese estilo.

Aarén Jiménez: Le responde a la concejala que no se ha considerado.

Directora Cayupi: Le comenta a la concejala que como algo adicional
a lo que ordena la Corte no existe para responder preguntas, la
instancia correcta serdn las audiencias publicas en donde se va a
exponer lo mismo que se vio en este Concejo, y las personas que
estén interesadas van a 1llegar y poder realizar las preguntas
necesarias y estas serdn respondidas.

Concejala del Rio: Dice que tiene una duda con respecto al Decreto
Alcaldicio 511, y es que quiere saber qué pasa con las personas que
hubieran hecho uso del Plan Regulador en el estado en que estaba
antes de la correccidn, que pasa con esas personas, sigue rigiendo
en el nuevo decreto que va a salir este punto.



9

Directora Cayupi: Le responde a la concejala que respecto a las
personas que ejecutaron cualquier tipo de obra desde que se aprobd
el Plan Regulador hasta la fecha en que el fallo fue ejecutoriado,
por un tema de seguridad juridica, que es un principio general del
derecho y también por un principio que se llama buena fe de las
personas, que es un principio que se presume, en principio 1la
modificacidén que establece el fallo no deberia afectarles a menos
que se probase la mala fe de estas personas a través de un juicio
correspondiente, la administracién dejo claro en el decreto que
acata el fallo, porque para la comunidad tiene que haber algun tipo
de certeza juridica y esta certeza que se manifiesta en el decreto
es simplemente el reflejo de un principio general que rige el
ambito juridico, cualquier persona que quiera impugnar algun tipo
de permiso construccidén para hacerlo debera probar siempre la mala
fe de esa construccién y eso es independiente de que la
administracién lo hubiera dejado establecido asi en el decreto, es
un principio general que rige pero para hacerlo patente también se
dejé en el decreto, y la reposicién que a la que se aludid
anteriormente también impugna eso, en la reposicién se le indica a
la persona que recurrié que no es posible dejar eso sin efecto por
ser un principio general del derecho, por seguridad juridica para
la comunidad y porque en base a estos principios juridicos como
municipalidad también se rigen.

Concejala Chavez: Tiene una pregunta en términos de anteproyectos
que hayan ingresado con anterioridad al fallo, en estado de
anteproyecto, les requiere esa normativa o pueden ser observados
para modificar, pone de ejemplo si el 01/03 se ingresdé un
anteproyecto que incluye construcciones en pasajes de menos de 12
pisos o con cuerpos salientes hacia los costados.

Directora Cayupi: Si el anteproyecto fue ingresado el 01/03 rige la
regulacidén antigua, que es la regulacién que fue aprobada con la
modificacién 18, por otro lado si el anteproyecto ingresé el 02/03
con los efectos del fallo seguiria la regulacién que quedd una vez
ejecutoriado el fallo que seria el articulo 18 de la modificacién
17.

Se levanta la sesidén a las 16:15 hrs.

ALCALDESA

SARA JULIA BARRA LOPEZ
SECRETARIA MUNICIPAL (S)



Cumplimiento al Fallo
Rol 627-2019 de fecha 13/01/2023




Introduccion

Decreto alcaldicio N° 1167 de fecha 23/08/2019, que aprobd la Modificacion N° 18 al Plan Regulador
Comunal de Nufioa = publicado en el Diario Oficial con fecha 30/08/2019.

El 30/11/2019 comparecieron ante la Corte de Apelaciones de Santiago dofia Modnica Echegaray
Sepulveda, Karem Quijano Ponce, Manuel Alejandro Rojas Morales, Paulina Andrea Aravena Guajardo,
Elisa Castillo Avalos, Néstor Eugenio Bigorra Lépez, y Teresa Vergara Lépez (Pablo Rojas Morales, Victor
Rojas Morales), interponiendo RECLAMO DE ILEGALIDAD en contra del Decreto Alcaldicio ya
mencionado, por no corresponder parcialmente dicho texto con el aprobado por el COSOC.

Rol 627-2019. Caratula “Quijano Ponce Karem y otros con llustre Municipalidad de Nufioa”.

El 13/01/2023 se dictd6 SENTENCIA en la causa, quedando ejecutoriada (firme) el 01/03/2023.
Comenzando a producir sus efectos a contar del dia 02/03/2023.

Con fecha 10/03/2023 se dicta el Decreto Alcaldicio N° 511 que “ACATA LOS EFECTOS DE LA SENTECIA
JUDICIAL”. Se notifica a los litigantes con fecha 14.03.2023.



Introduccion
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Falta de estudios.
Textos discordantes.
Condiciones higiene.

Estudio factibilidad agua
potable y alcantarillado.

No respetar art. 43 LGUC.

No respetar art. 44 y 45
LGUC.

SEREMI plazos.
SEREMI Atribuciones.

Haber cedido a la SEREMI
modificacion.

* El

fallo deja sin efecto
parcialmente el Decreto
Alcaldicio N°1.167 del :
23/08/2019, publicado en el!

Diario Oficial de 30/08/2019, que
aprobd la Modificacion N°18 al:
Plan Regulador Comunal (PRC) de
Nunoa.

mo_omsncm:ﬁp msqoac_.o
modificaciones tanto al articulo |
18, como al articulo 26, este:
ultimo, respecto de los cuerpos |
salientes en las zonas Z-4C, Z-5A vy !
Z-5B, del instrumento  de
planificacion territorial.

e Anular los articulos 18 y 26 en las
partes que sefala la Corte,:
volviendo a la regulacion anterior.

. Explicar  detalladamente las
. observaciones del Ord. N2 2892

el Memorandum de 29/07/2019
del Dpto. de Desarrollo Urbano e
Infraestructura = 30 dias.
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¢Qué es el Plan Regulador Comunal?

strumento de Planificacion Territorial
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Cronologia del proceso de la Mod. 18 PRCN

lera Presentacion M.18 al C.M.

Revocacion inicio M.18 :
Informe tecnico n°3 , analisis de E.A.E 29

2do Inicio M.18 29

Ajustes a M18 y fe de erratas 0
1° Aprobacion ajuste Cronograma M18
1° Audiencia publica M18 - 1erProceso
Exposicion y Recepcion de Observaciones M.18 de la comunidad - ler Proceso d . :
2° Audiencia Publica M18 - lerProceso

Oficio N°1200/2658 municipal solicita revision preliminar a seremi
Ingreso a Seremi archivo preliminar M.18 (a)

Revision y aprobacion obs.ciudadanas al Ia M.18_1.C.M
Revision y aprobacion obs.ciudadanas al la M.18 2

Revision y aprobacion obs.ciudadanas al la M.18_3

Revision y aprobacion obs.ciudadanas allaM.18_4

Sesign Ord. C.M. se aprueba nuevo cronograma y nuevas consultas a ciudadania
Aprobacion observaciones M.18 por el C.M.

1°Audiencia Piblica M.18- 2do proceso

Cosoc Se

n extraordinaria 1

20 | Exposicion y Recepcion de Observaciones M.18 de la comunidad -2do Proceso

21 |Aprobacion correcion acuerdos M.18- 2do proceso
22 |ORD 485_respuesta Seremi (DDUI), a obs M.18 (a)
23 |2da Audiencia Publica /Sesién Extraordinaria N°4
24 |Cosoc Sesién Ordinaria N3

25 |Revision de 41 obs en C.M.

Hi-§- S I S E E EEEEEEEEEEESR

FALLO ROL 627-2019

i
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Cronologia del proceso de la Mod. 18 PRCN
Respecto al fallo Rol 627-2019

DIFICACION N°17 ORD. N°A1200/1012 ORD. N°2892 ORD. N°A1200/1726 MEMORANDUM DECRETO N°1.167 PUBLICACION EN EL
PLAN REGULADOR DEL 25/04/2019 DEL 14/06/2019 DEL 05/07/2019 DEL 29/07/2019 DEL 23/08/2019 DIARIO OFICIAL
UNAL DE NUNOA APRUEBA DE 30/08/2019
MODIFICACION N°18 MODIFICACION N°18
DE MUNICIPALIDAD DE SEREMI (DDUI) DE MUNICIPALIDAD DE SEREMI (DDUI) DEL PLAN REGULADOR DEL PLAN REGULADOR
A SEREMI (DDUI) A MUNICIPALIDAD A SEREMI (DDUI) A MUNICIPALIDAD COMUNAL DE NUNOA COMUNAL DE NUNOA




Articulo 18

De la Ordenanza del PRCN, documentos de la SEREMI y de Contraloria.




_quvam._ﬁm Um_.

TEXTO 1 - Mod. 18 PRCN enviado por el Municipio a la SEREMI
Mediante Ord. N°’A1200/1012 de fecha 25/04/201

Modifiquese el Articulo 18° de Edificaciones y cambios de destino en predios
existentes, de la siguiente forma:

a)  Eliminese los incisos primero, y tercero, asi como los numerales "1.", "2." y "3.".

b) Reemplacese en inciso segundo, ", excepto en las siguientes situaciones:", por , con
excepcion de los sitios esquinas cuyos accesos sean por la calle principal. En este
caso se aplicara la normativa de la zona correspondiente.”

d) Reemplacese inciso cuarto por, "Se debera cumplir con lo sefialado en el articulo
4.2.2 de la 0.G.U.C., los cambios de destino de la edificacion existente, sélo podran
autorizarse previo cumplimiento de lo dispuesto en el articulos 57 de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones, y del articulo 14 - sobre exigencia de
estacionamientos de la presente Ordenanza y su ubicacién serd conforme a lo
dispuesto en el articulo 2.1.36 de la OGUC, seguln su escala.”

d) Reempldacese inciso quinto por "No se permitiran cambios de destino para usos no
habitacionales en predios que enfrenten a calles o pasajes, cuyo ancho entre lineas
oficiales en todo o en parte de su extension sea igual o inferior a 12mts.”

e) Eliminese del inciso sexto, "cuyo ancho entre lineas oficiales sea igual o inferior a 12

"

m.

TEXTO 2 - Mod. 18 PRCN enviado por el Municipio a la Seremi
Mediante Ord. N°A1200/1726 de fecha 10/07/2019

Modifiquese el Articulo 18° de Edificaciones y cambios de destino en predios
existentes, de la siguiente forma:

a) Eliminese los incisos primero, y tercero, asi como los numerales "1.", "2." y
n n
s

b) Reemplacese en inciso segundo, ", excepto en las siguientes situaciones:", por,
con excepcion de los sitios esquinas cuyos accesos sean por la calle principal.
En este caso se aplicara la normativa de la zona correspondiente."

c) Eliminese del inciso quinto, a continuacion de “destino” la frase “para usos no
habitacionales”

d) Agréguese del inciso quinto, a continuacion de “lineas" la frase “oficiales en
todo o parte de su extension”.

e) Eliminese del inciso quinto, a continuacion de “12m” la frase “excepto para
Equipamiento de Educacion Pre basica, los predios cuyo acceso se encuentre
a una distancia maxima de 60 m. de la Av. Irarrazaval (medidos desde la linea
oficial) o que cuenten con una superficie predial superior a 600 m?, y que no
necesiten presentar un estudio de Impacto sobre el sistema de transporte
urbano.”

f) Eliminese del inciso sexto, "cuyo ancho entre lineas oficiales sea igual o inferior
alzm’”

e o o B B B



ANTECEDENTES RELEVANTES

OBSERVACIONES DE LA

* Memorandum del 29/07/2019

* Ord. N°2892 del 14/06/2019

36. Eliminar primer literal d) de la modificaciéon al articulo 18° de
Edificaciones y cambios de destino en predios existentes, toda vez que
la CGR ha instruido eliminar texto que aluda a normas de superior
jerarquia.

= Enelarticulo 18°, eliminar la propuesta del literal b).

= En el articulo 18°, aclarar la propuesta del literal c), toda vez que la
actual OL de Nufioa no considera tal frase a eliminar.

= En el articulo 18°, aclarar la inclusién de la frase propuesta, toda vez
que el texto final quedaria como, “lineas oficiales en todo o parte de
su extension oficiales sea igual o inferior a 12m. (49)”,

37. De lo anterior, reemplacese el segundo literal d) por el literal c).

38. De lo anterior, eliminese en el nuevo literal c) la frase “para usos no

habitacionales” = En el articulo 18, aclara lo propuesto en las letras d),e) y f9, en

relacion con el texto final. No se ajusta a lo establecido en el actual

39. De la anterior observacién , y para el mismo nuevo literal c) texto de la OL vigente.

propuesto, se debera tener en consideraciéon Ord. N° 0651 de fecha
04,10,2011 de la division de Desarrollo Urbano respecto al concepto de
“cambio de destino” establecido en el Art 145 de la LGUC. Del mismo
modo, se debera revisar lo establecido en el articulo 2,3,3,, 2,1,35 vy
2,1,36 de la OGUC respecto a los Pasajes.

= En el articulo 18°, eliminar inciso quinto. Los “cambios de destino”
seran permitidos/ restringidos por normas de uso de suelo
identificadas en las zonas.

e Lo o o o o i ) o o s, ot i T oo o o o e

Nuiioa

Municipalidad




ticulo 18. Edificaciones y cambios de destino en predios existentes.

proyectos de construccidn, reconstruccion, reparacion, alteracion y ampliacion que se emplacen en predios existentes que no cumplan con las superficies y frentes
limos establecidos en esta Ordenanza, se aprobaran observando el cumplimiento a las demas normas que se establecen en ella.

todas aquellas calles o pasajes de la comuna cuyo ancho entre lineas oficiales sea igual o inferior a 12 m, no se permitira edificios de mds de tres pisos (incluidos piso zécalo
-ansardas) o de mas de 8 mts medidos desde el nivel de solera y su coeficiente de constructibilidad no debe exceder de 1, excepto en las siguientes situaciones:

'redios cuyo acceso se encuentre a una distancia maxima de 60m. de la Av. Irarrdzaval (medidos desde la linea oficial).

'redios con una superficie predial superior a 500 m2 de acuerdo a los Titulos de dominio vigentes a la fecha de aprobacién de la modificacion del afio 2007.

.uando se adopte la linea de edificacion a 8m. desde la linea oficial, excepto en subsuelo que se mantiene linea de edificacién del 1° subterraneo a 5m desde Linea Oficial.

pecto a los puntos 2 y 3 anteriores, siempre que no necesiten presentar un estudio de Impacto sobre el sistema de transporte urbano.

cambios de destino de la edificacidn existente, sélo podrdn autorizarse previo cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 572, 582 y 592 de la Ley General de Urbanismo
onstrucciones y del articulo 14 de la presente Ordenanza.

se permitiran cambios de destino para usos no habitacionales en predios que enfrenten a calles o pasajes, cuyo ancho entre lineas sea igual o inferior a 12m, excepto para
lipamiento de Educacién Prebdsica, los predios cuyo acceso se encuentre a una distancia maxima de 60 m. de la Av. Irarrdzaval (medidos desde la linea oficial) o que
nten con una superficie predial superior a 600 m2, y que no necesiten presentar un estudio de Impacto sobre el sistema de transporte urbano.

a efecto de las actividades complementarias a la vivienda, a que se refiere el Articulo 2.1.26. de la OGUC., no se permitird superar el 40% de la vivienda con destinos
intos al residencial, en predios que enfrentan a calles o pasajes, cuyo ancho entre lineas oficiales sea igual o inferiora 12 m.




Nodifiquese el Articulo 18° de Edificaciones y cambios de
estino en predios existentes, de la siguiente forma:

) Eliminese los incisos primero, y tercero, asi como los
numerales "1.", "2." y "3.".

) Reemplacese en inciso segundo, ", excepto en las siguientes
situaciones:", por, con excepcién de los sitios esquinas cuyos
accesos sean por la calle principal. En este caso se aplicard la
normativa de la zona correspondiente.”

) Reempldcese inciso cuarto por, "Se deberd cumplir con lo
sefialado en el articulo 4.2.2 de la 0.G.U.C., los cambios de
destino de la edificacion existente, sélo podran autorizarse
previo cumplimiento de lo dispuesto en el articulos 57 de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones, y del articulo 14
- sobre exigencia de estacionamientos de la presente
Ordenanza y su ubicacion sera conforme a lo dispuesto en el
articulo 2.1.36 de la OGUC, segln su escala.”

) Reempldacese inciso quinto por "No se permitirdn cambios de
destino para usos no habitacionales en predios que
enfrenten a calles o pasajes, cuyo ancho entre lineas oficiales
en todo o en parte de su extension sea igual o inferior a
12mts.”

) Eliminese del inciso sexto, "cuyo ancho entre lineas oficiales
sea igual o inferior a 12 m."

En todas aquellas calles o pasajes de la comuna cuyo ancho entre lineas oficiales sea igual o inferior a 12 m, no se permitira edificios de
mas de tres pisos (incluidos piso zo6calo y Bm:mmammv o de Bmm am 8 mts medidos desde el nivel de solera y su coeficiente de

constructibilidad no debe exceder de 1
calle v_._sn__om_. En este caso se aplicara la :o_,_._._m:<m de _m No:m no:mmuo:a_m:nm.

. con mxnm—un_OJ de los sitios esguinas cuyos accesos sean por la

el articulo 4.2.2 de la 0.G.U.C., los cambios am destino de la ma_rnmn_o: existente, solo podran autorizarse previo cumplimiento de lo dispuesto en el
articulos 57 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, y del articulo 14 - sobre exigencia de estacionamientos de la presente Ordenanza y su
ubicacion sera conforme a lo dispuesto en el articulo 2.1.36 de la OGUC, segun su escala

habitacionales en predios que m:r.mzﬁm: a calles o pasajes, cuyo m:nro entre lineas o,ﬂ_n_m_mm en ﬁoao o0 en parte de su extension sea igual o inferior a
12mts

Para efecto de las actividades complementarias a la vivienda, a que se refiere el Articulo 2.1.26. de la OGUC., no se permitira superar el
onx. de la <_<_m:am con destinos distintos al residencial, en predios que enfrentan a calles o pasajes, cuyo-ancho-entre-lineas-oficiales




Nodifiquese el Articulo 18° de Edificaciones y cambios de
estino en predios existentes, de la siguiente forma:

Eliminese los incisos primero, y tercero, asi como los
numerales "1.", "2." y "3.".

) Reempldacese en inciso segundo, ", excepto en las siguientes
situaciones:", por, con excepcién de los sitios esquinas cuyos
accesos sean por la calle principal. En este caso se aplicara la
normativa de la zona correspondiente.”

) Reemplécese inciso cuarto por, "Se deberd cumplir con lo
sefialado en el articulo 4.2.2 de la 0.G.U.C,, los cambios de
destino de la edificacidn existente, sélo podran autorizarse
previo cumplimiento de lo dispuesto en el articulos 57 de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones, y del articulo 14
- sobre exigencia de estacionamientos de la presente
Ordenanza y su ubicacidn sera conforme a lo dispuesto en el
articulo 2.1.36 de la OGUC, segln su escala.”

) Reemplécese inciso quinto por "No se permitiran cambios de
destino para usos no habitacionales en predios que
enfrenten a calles o pasajes, cuyo ancho entre lineas oficiales
en todo o en parte de su extensidon sea igual o inferior a
12mts.”

) Eliminese del inciso sexto, "cuyo ancho entre lineas oficiales
sea igual o inferiora 12 m."

Articulo 18. Edificaciones y cambios de destino en predios existentes.

En todas aquellas calles o pasajes de la comuna cuyo ancho entre lineas oficiales sea igual o inferior a 12 m, no se
permitird edificios de mas de tres pisos (incluidos piso zécalo y mansardas) o de mas de 8 mts medidos desde el
nivel de solera y su coeficiente de constructibilidad no debe exceder de 1, con excepcién de los sitios esquinas cuyos
accesos sean por la calle principal. En este caso se aplicard la normativa de la zona correspondiente.

Se debera cumplir con lo sefialado en el articulo 4.2.2 de la 0.G.U.C., los cambios de destino de la edificacion
existente, sélo podran autorizarse previo cumplimiento de lo dispuesto en el articulos 57 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, y del articulo 14 - sobre exigencia de estacionamientos de la presente Ordenanza y su
ubicacidn sera conforme a lo dispuesto en el articulo 2.1.36 de la OGUC, segun su escala.

No se permitirdn cambios de destino para usos no habitacionales en predios que enfrenten a calles o pasajes, cuyo
ancho entre lineas oficiales en todo o en parte de su extension sea igual o inferior a 12mts

Para efecto de las actividades complementarias a la vivienda, a que se refiere el Articulo 2.1.26. de la OGUC., no se
permitird superar el 40% de la vivienda con destinos distintos al residencial, en predios que enfrentan a calles o
pasajes.




to 1 - Mod. 18 PRCN enviado por el Municipio a la SEREMI

bdiante Ord. N°A1200/1012 de fecha 25/04/2019

Modifiquese el Articulo 18° de Edificaciones y cambios de destino en
predios existentes, de la siguiente forma:

a) Eliminese los incisos primero, y tercero, asi como los numerales "1.",
-_N n < -_w n

b) Reemplacese en inciso segundo, ", excepto en las siguientes situaciones:",
por , con excepcion de los sitios esquinas cuyos accesos sean por la calle
principal. En este caso se aplicarda la normativa de la zona
correspondiente.”

d) Reemplécese inciso cuarto por, "Se deberd cumplir con lo sefialado en el
articulo 4.2.2 de la 0.G.U.C., los cambios de destino de la edificacion
existente, sélo podran autorizarse previo cumplimiento de lo dispuesto en
el articulos 57 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, y del
articulo 14 - sobre exigencia de estacionamientos de la presente
Ordenanza y su ubicacién sera conforme a lo dispuesto en el articulo
2.1.36 de la OGUC, segun su escala.”

d) Reemplacese inciso quinto por "No se permitirdan cambios de destino para
usos no habitacionales en predios que enfrenten a calles o pasajes, cuyo
ancho entre lineas oficiales en todo o en parte de su extension sea igual o
inferior a 12mts.”

e) Eliminese del inciso sexto, "cuyo ancho entre lineas oficiales sea igual o
inferiora 12 m."

Version observada por Ord. N° 2892 de

14/06/2019 de la DDUI, SEREMI
( pag. 13 del ORD citado)

Municipalidad




3 1- Z_on_ _Pm vwnz mw<mu_mr por el _s_::m,nmumo m__,r.mmx,‘m_s_
pdiante Ord. N°A1200/1012 de fecha 25/04/2019

Modifiquese el Articulo 18° de Edificaciones y cambios de destino en
predios existentes, de la siguiente forma:

a) Eliminese los incisos primero, y tercero, asi como los numerales "1.",
—_N n < -_w n

b) Reemplacese en inciso segundo, ", excepto en las siguientes situaciones:",
por , con excepcion de los sitios esquinas cuyos accesos sean por la calle
principal. En este caso se aplicard la normativa de la zona
correspondiente.”

Version observada por Ord. N° 2892 de
14/06/2019 de la DDUI, SEREMI
( pag. 13 del ORD citado)

36. Eliminar primer literal d) de la modificacion al Articulo 18° de
Edificaciones y cambios de destino en predios existentes, toda vez que
la CGR ha instruido eliminar texto que aluda a normas de superior
jerarquia.

d) Reemplacese inciso quinto por "No se permitiran cambios de destino para
usos no habitacionales en predios que enfrenten a calles o pasajes, cuyo
ancho entre lineas oficiales en todo o en parte de su extension sea igual o
inferior a 12mts.”

e) Eliminese del inciso sexto, "cuyo ancho entre lineas oficiales sea igual o
inferiora 12 m."

e lo anterior, reemplacese el segunda lteral dj) por el ltera

Municipalidad




a_m:ﬁm O_d zﬁﬁooboﬁ de fecha 25/04/2019

poancentlp

Modifiquese el Articulo 18° de Edificaciones y cambios de destino en
predios existentes, de la siguiente forma:

a) Eliminese los incisos primero, y tercero, asi como los numerales "1.",
:N n < __w n

b) Reemplacese en inciso segundo, ", excepto en las siguientes situaciones:",
por , con excepcion de los sitios esquinas cuyos accesos sean por la calle
principal. En este caso se aplicard la normativa de la zona
correspondiente.”

&)~ ¢) Reemplacese inciso quinto por "No se permitiran cambios de destino
para usos no habitacionales en predios que enfrenten a calles o pasajes,
cuyo ancho entre lineas oficiales en todo o en parte de su extension sea
igual o inferior a 12mts.”

e) Eliminese del inciso sexto, "cuyo ancho entre lineas oficiales sea igual o
inferiora 12 m."

Version observada por Ord. N° 2892 de

14/06/2019 de la DDUI, SEREMI
( pag. 13 del ORD citado)

37. De lo anterior, reemplacese el segundo literal d) por el literal c).

a:-.mOﬂ
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to 1- Mod. 18 PRCN enviado por el Municipio a la SEREMI

bdiante Ord. N°A1200/1012 de fecha 25/04/2019

Modifiquese el Articulo 18° de Edificaciones y cambios de destino en predios Version observada por Ord. N° 2892 de
existentes, de la siguiente forma: 14/06/2019 de la DDUI, SEREMI
( pag. 13 del ORD citado)

a) Eliminese los incisos primero, y tercero, asi como los numerales "1.", "2." y
_.W " .
L 3 Eli

b) Reemplacese en inciso segundo, ", excepto en las siguientes situaciones:", por,
con excepcion de los sitios esquinas cuyos accesos sean por la calle principal. En
este caso se aplicara la normativa de la zona correspondiente.”

38. De lo anterior, eliminese en el nuevo literal c) la frase " para usos no

habitacionales".

&)~ c) Reemplacese inciso quinto por "No se permitiran cambios de destino para
usos-no-habitacienales-en predios que enfrenten a calles o pasajes, cuyo ancho
entre lineas oficiales en todo o en parte de su extension sea igual o inferior a
12mts.”

e) Eliminese del inciso sexto, "cuyo ancho entre lineas oficiales sea igual o inferior a debe
HNB.: JGUC respecto 0S5 Pasale \ N R

Nuioa

Municipalidad




to 1- Mod. 18 PRCN enviado por el Municipio a la SEREMI

sdiante Ord. N°A1200/1012 de fecha 25/04/2019

Modifiquese el Articulo 18° de Edificaciones y cambios de destino en predios Version observada por Ord. N° 2892 de

existentes, de la siguiente forma: Hh\ﬁm\ 2019 de la UUCH~ SEREMI

( pag. 13 del ORD citado)

a) Eliminese los incisos primero, y tercero, asi como los numerales "1.", "2." y
:W.:. o

b) Reemplacese en inciso segundo, ", excepto en las siguientes situaciones:", U
por , con excepcion de los sitios esquinas cuyos accesos sean por la calle la CGR ha instruido eliminar texto que aluda a normas de superi
principal. En este caso se aplicara la normativa de la zona correspondiente.” ieral

&} c) Reemplacese inciso quinto por "No se permitiran cambios de destino para 39. De la anterior observacion, y para el mismo nuevo literal c) propuesto,
uses—no-habitacienales—en predios que enfrenten a calles o pasajes, cuyo se deberd tener en consideracién (*)Ord. N° 0651 de fecha 04.10.2011
ancho entre lineas oficiales en todo o en parte de su extension sea igual o de la Division de Desarrollo Urbano respecto al concepto de "Cambio
inferior a 12mts.” _ de destino " establecido en el Art. 145 de la LGUC. del mismo modo,

se debera revisar lo establecido en el articulo 2.3.3., 2.1.35 y 2.1.36
de la OGUC respecto a los Pasajes.
(Ver en RECUADRO ANEXO, los articulos Mencionados)

e) Eliminese del inciso sexto, "cuyo ancho entre lineas oficiales sea igual o
inferiora 12 m."




iculo 145° - LGUC

)ara viviendas no podran ser
1ados a otros fines, a menos que
Inicipalidad respectiva autorice el
io de destino y el propietario
1ga la aprobacién de los planos y
e el valor de los permisos
spondientes, cuando procediere.

iculo 2.3.3 - OGUC

1sajes en general. “(..)Para que
/ia sea considerada como pasaje,
rd tener un ancho no inferior a 8
os ni superior a 11 metros,
dos entre lineas oficiales (...)"”

-on todo, los pasajes no podran
'derarse como acceso para los

de suelo de infraestructura,
idades productivas,
’>amiento y residencial, con
acion del destino de vivienda. En

ultimo caso los pasajes no
an servir de acceso exclusivo a
ndas que excedan los dos pisos
tura mas mansarda. (...)”

ORD. N°0651 de la DDUI , inciso 2y 3

2. “Respecto al caso de su consulta, camplenos sefialar previamente que conforme a lo dispuesto por el articulo 145
antes citado, sélo los inmuebles construidos o que se construyan para viviendas, (...), requeriran de la autorizacion
de cambio de destino de la municipalidad respectiva cuando se desee destinarlos a otro uso.

3. (...) una vez otorgada la autorizacion de cambio de destino de un inmueble, |a naturaleza del bien raiz de que se
trata varia, en el sentido de que su uso deja de ser habitacional y, desde ese momento, es posible destinarlo a otras
finalidades — que sean concordantes, por cierto, con el uso de suelo que establezca el respectivo instrumento de

planificacion territorial-, (...)”

Articulo 2.1.35
- OGUC

“Las escalas o niveles de
equipamiento se refieren
a la magnitud o tamano
de las construcciones
con tal destino, de
acuerdo al numero de
personas contemplado
segun carga de
ocupacion y al tipo de
via existente que
enfrentan(...)”

Articulo 2.1.36 - OGUC

Para los efectos de la aplicacién de los
Instrumentos de Planificacidon Territorial, se
distinguiran cuatro escalas de equipamiento,
divididas segln su carga de ocupaciény
ubicacion respecto de la categoria de la via que
enfrentan. Dichas escalas son las siguientes:

4. Equipamiento Basico: El que contempla una
carga de

ocupacion de hasta 250 personas y solo se
podra ubicar en

predios que enfrenten vias locales, de servicio,
colectoras, troncales o expresas.

* Dictamen N° 11.765 del
07/04/2017
“.., las normas urbanisticas deben

establecerse en relacion a la zona o
subzona de que se trate, y no en funcién
de la calle que enfrenta al terreno, de las
caracteristicas del predio,...”

(Relacionarlo con Ord. N21696 de fecha
19/04/2018 y Ord. N2485 de fecha
30/01/2019 ambos de la DDUI-SEREMI)

} fuiioa



to 2 - Mod. 18 PRCN enviado por el Municipio a la SEREMI
pdiante Ord. N°A1200/1726 de fecha 10/07/2019

ifiquese el Articulo 18° de Edificaciones y cambios de
no en predios existentes, de la siguiente forma:

liminese los incisos primero, y tercero, asi como los
iumerales "1.", "2." y "3.".

n

s:emplacese en inciso segundo, ", excepto en las siguientes
ituaciones:", por, con excepcion de los sitios esquinas cuyos
iccesos sean por la calle principal. En este caso se aplicara la

jormativa de la zona correspondiente."

iminese del inciso quinto, a continuacion de “destino” la
rase “para usos no habitacionales”

gréguese del inciso quinto, a continuacién de “lineas" la
rase “oficiales en todo o parte de su extension”.

iminese del inciso quinto, a continuacion de “12m” la frase
excepto para Equipamiento de Educacién Pre badsica, los
redios cuyo acceso se encuentre a una distancia maxima de
i0 m. de la Av. Irarrdzaval (medidos desde la linea oficial) o
|ue cuenten con una superficie predial superior a 600 m?, y
jue no necesiten presentar un estudio de Impacto sobre el
istema de transporte urbano.”

minese del inciso sexto, "cuyo ancho entre lineas oficiales
eaigual o inferiora 12 m.”

En todas aquellas calles o pasajes de la comuna cuyo ancho entre lineas oficiales sea igual o inferior a 12 m, no se permitira edificios de
mas de tres pisos (incluidos piso zdcalo y Bm:mmammv o am mas am m mts medidos desde el nivel de solera y su coeficiente de
constructibilidad no debe exceder de 1 :, con excepcion de los sitios esquinas cuyos accesos sean
por la nm__m principal. En este caso se mu__nmqm la 3013m:<m de la zona nolmmvosa_msﬁm

Los cambios de destino de la edificacidn existente, sélo podran autorizarse previo cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 572,
582y 599 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones y del articulo 14 de la presente Ordenanza.

zommUmﬂB_:_‘mzntgoMamammd_:ommﬁm&.mowﬁ@._n@_@%%m:Ema_Omncm m:?mim: m nm__mm o ummm_mm n:<o w:n:o m:ﬂm __3mmm
oficiales en todo o parte de su mxﬂm:m_o: sea _WCm_ o inferior a 12m, € tor

Para efecto de las actividades complementarias a la vivienda, a que se refiere el Articulo 2.1.26. de la OGUC., no se permitira superar el
oﬁ de la <_<_mso_m con destinos distintos al residencial, en predios que enfrentan a calles o pasajes, cuyo-ancho-entre-neas-oficiales




to 2 - Mod. 18 PRCN enviado por el Municipio a la SEREMI

bdiante Ord. N°A1200/1726 de fecha 10/07/2019

ifiquese el Articulo 18° de Edificaciones y cambios de
no en predios existentes, de la siguiente forma:

liminese los incisos primero, y tercero, asi como los
iumerales "1.", "2." y "3.".

:emplacese en inciso segundo, ", excepto en las siguientes
ituaciones:", por, con excepcion de los sitios esquinas cuyos
iccesos sean por la calle principal. En este caso se aplicara la
jormativa de la zona correspondiente."

iminese del inciso quinto, a continuacion de “destino” la
rase “para usos no habitacionales”

gréguese del inciso quinto, a continuacién de “lineas" la
rase “oficiales en todo o parte de su extension”.

iminese del inciso quinto, a continuacién de “12m” la frase
excepto para Equipamiento de Educacidn Pre bdsica, los
iredios cuyo acceso se encuentre a una distancia maxima de
0 m. de la Av. Irarrdzaval (medidos desde la linea oficial) o
|ue cuenten con una superficie predial superior a 600 m?, y
Jjue no necesiten presentar un estudio de Impacto sobre el
istema de transporte urbano.”

minese del inciso sexto, "cuyo ancho entre lineas oficiales
eaigual o inferiora 12 m.”

Articulo 18. Edificaciones y cambios de destino en predios existentes.

En todas aquellas calles o pasajes de la comuna cuyo ancho entre lineas oficiales sea igual o inferior a 12 m, no se permitira
edificios de mas de tres pisos (incluidos piso zécalo y mansardas) o de mas de 8 mts medidos desde el nivel de solera 'y su
coeficiente de constructibilidad no debe exceder de 1, con excepcion de los sitios esquinas cuyos accesos sean por la calle
principal. En este caso se aplicard la normativa de la zona correspondiente.

Los cambios de destino de la edificacion existente, sélo podran autorizarse previo cumplimiento de lo dispuesto en los
articulos 572, 582 y 592 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones y del articulo 14 de la presente Ordenanza.

No se permitiran cambios de destino en predios que enfrenten a calles o pasajes, cuyo ancho entre lineas oficiales en todo
o parte de su extension sea igual o inferior a 12m.

Para efecto de las actividades complementarias a la vivienda, a que se refiere el Articulo 2.1.26. de la OGUC., no se
permitira superar el 40% de la vivienda con destinos distintos al residencial, en predios que enfrentan a calles o pasajes.




to 2 - Mod. 18 PRCN enviado por el Municipio a la SEREMI

pdiante Ord. N°A1200/1726 de fecha 10/07/2019

Version observada por Memorandum de fecha
Modifiquese el Articulo 18° de Edificaciones y cambios de destino en predios N@\ON\NOH@ dela _U_UC_~ SEREMI

existentes, de la siguiente forma: ( pag. 3 del Memorandum citado)

a) Eliminese los incisos primero, y tercero, asi como los numerales "1.", "2." y
n n
3.".

b) Reemplacese en inciso segundo, ", excepto en las siguientes situaciones:",
por, con excepcion de los sitios esquinas cuyos accesos sean por la calle
principal. En este caso se aplicara la normativa de la zona correspondiente."

c) Eliminese del inciso quinto, a continuacion de “destino” la frase “para usos no
habitacionales”

d) Agréguese del inciso quinto, a continuacion de “lineas" la frase “oficiales en
todo o parte de su extension”.

e) Eliminese del inciso quinto, a continuacion de “12m” la frase “excepto para
Equipamiento de Educacién Pre basica, los predios cuyo acceso se encuentre
a una distancia maxima de 60 m. de la Av. Irarrdzaval (medidos desde la linea
oficial) o que cuenten con una superficie predial superior a 600 m?, y que no
necesiten presentar un estudio de Impacto sobre el sistema de transporte
urbano.”

f) Eliminese del inciso sexto, "cuyo ancho entre lineas oficiales sea igual o
inferiora 12 m.“

z::ow




to 2 - Mod. 18 PRCN enviado por el Municipio a la SEREMI

pdiante Ord. N°A1200/1726 de fecha 10/07/2019

Version observada por Memorandum de fecha
29/07/2019 de la DDUI, SEREMI

( pag. 3 del Memorandum citado)

Modifiquese el Articulo 18° de Edificaciones y cambios de destino en predios
existentes, de la siguiente forma:

* En el Articulo 18°, eliminar la propuesta del literal b).

a) Eliminese los incisos primero, y tercero, asi como los numerales "1.", "2." y
n n
3.".

c) Eliminese del inciso quinto, a continuacion de “destino” la frase “para usos no
habitacionales”

d) Agréguese del inciso quinto, a continuacion de “lineas" la frase “oficiales en
todo o parte de su extension”.

e) Eliminese del inciso quinto, a continuacion de “12m” la frase “excepto para
Equipamiento de Educacién Pre basica, los predios cuyo acceso se encuentre
a una distancia maxima de 60 m. de la Av. Irarrdzaval (medidos desde la linea
oficial) o que cuenten con una superficie predial superior a 600 m?, y que no
necesiten presentar un estudio de Impacto sobre el sistema de transporte
urbano.”

f) Eliminese del inciso sexto, "cuyo ancho entre lineas oficiales sea igual o
inferiora 12 m.“




to 2 - Mod. 18 PRCN enviado por el Municipio a la SEREMI

pdiante Ord. N°A1200/1726 de fecha 10/07/2019

Version observada por Memorandum de fecha
29/07/2019 de la DDUI, SEREMI

( pag. 3 del Memorandum citado)

Modifiquese el Articulo 18° de Edificaciones y cambios de destino en predios
existentes, de la siguiente forma:

a) Eliminese los incisos primero, y tercero, asi como los numerales "1.", "2." y

"3.% * En el Articulo 18°, aclarar la propuesta del literal c), toda vez que la actual
OL de Nufioa no considera tal frase a eliminar.

c) Eliminese del inciso quinto, a continuacidn de “destino” la frase “para usos no
habitacionales”

d) Agréguese del inciso quinto, a continuacion de “lineas" la frase “oficiales en
todo o parte de su extension”.

e) Eliminese del inciso quinto, a continuacién de “12m” la frase “excepto para
Equipamiento de Educacion Pre basica, los predios cuyo acceso se encuentre
a una distancia maxima de 60 m. de la Av. Irarrdzaval (medidos desde la linea
oficial) o que cuenten con una superficie predial superior a 600 m?, y que no
necesiten presentar un estudio de Impacto sobre el sistema de transporte
urbano.”

f) Eliminese del inciso sexto, "cuyo ancho entre lineas oficiales sea igual o
inferiora 12 m.“




to 2 - Mod. 18 PRCN enviado por el Municipio a la SEREMI

pdiante Ord. N°A1200/1726 de fecha 10/07/2019

Version observada por Memorandum de fecha
29/07/2019 de la DDUI, SEREMI

( pag. 3 del Memorandum citado)

Modifiquese el Articulo 18° de Edificaciones y cambios de destino en predios
existentes, de la siguiente forma:

a) Eliminese los incisos primero, y tercero, asi como los numerales "1.", "2." y
[1] "
3."

* En el Articulo 18°, aclarar la inclusion de la frase propuesta, toda vez que

¢) Eliminese del inciso quinto, a continuacién de “destino” la frase “para usos no el texto final quedaria como, "lineas oficiales en todo o parte de su
habitacionales” extension oficiales sea igual o inferiora 12 m.”

d) Agréguese del inciso quinto, a continuacion de “lineas" la frase “oficiales en
todo o parte de su extension”

e) Eliminese del inciso quinto, a continuacién de “12m” la frase “excepto para
Equipamiento de Educacion Pre basica, los predios cuyo acceso se encuentre
a una distancia maxima de 60 m. de la Av. Irarrdzaval (medidos desde la linea
oficial) o que cuenten con una superficie predial superior a 600 m?, y que no
necesiten presentar un estudio de Impacto sobre el sistema de transporte
urbano.”

f) Eliminese del inciso sexto, "cuyo ancho entre lineas oficiales sea igual o
inferiora12 m.




to 2 - Mod. 18 PRCN enviado por el Municipio a la SEREMI

pdiante Ord. N°A1200/1726 de fecha 10/07/2019

Version observada por Memorandum de fecha
29/07/2019 de la DDUI, SEREMI

Modifiquese el Articulo 18° de Edificaciones y cambios de destino en predios ( pag. 3 del Memorandum citado)
existentes, de la siguiente forma:

a) Eliminese los incisos primero, y tercero, asi como los numerales "1.", "2." y
n n
3."

-2 del inciso quinto, a continuacién de “destino” la frase “para usos no
habitacionales”

d) Agréguese del inciso quinto, a continuacion de “lineas" la frase “oficiales en

todo o parte de su extension”. * En el Articulo 18°, aclarar lo propuesto en las letras d), e) y f), en relacion
con el texto final. No se ajusta a lo establecido en el actual texto de la OL
vigente.

e) Eliminese del inciso quinto, a continuacion de “12m” la frase “excepto para
Equipamiento de Educacion Pre basica, los predios cuyo acceso se encuentre
a una distancia maxima de 60 m. de la Av. Irarrdzaval (medidos desde la linea
oficial) o que cuenten con una superficie predial superior a 600 m?, y que no
necesiten presentar un estudio de Impacto sobre el sistema de transporte
urbano.”

f) Eliminese del inciso sexto, "cuyo ancho entre lineas oficiales sea igual o
inferiora 12 m.*

a'

Mumcipalidad




to 2 - Mod. 18 PRCN enviado por el Municipio a la SEREMI

pdiante Ord. N°A1200/1726 de fecha 10/07/2019

Version observada por Memorandum de fecha
29/07/2019 de la DDUI, SEREMI

( pag. 3 del Memorandum citado)

Modifiquese el Articulo 18° de Edificaciones y cambios de destino en predios
existentes, de la siguiente forma:

a) Eliminese los incisos primero, y tercero, asi como los numerales "1.", "2." y
n n
3."

c) Eliminese del inciso quinto, a continuacion de “destino” la frase “para usos no
habitacionales”

* En el Articulo 18°, eliminar literal e) propuesto.




to 2 - Mod. 18 PRCN enviado por el Municipio a la SEREMI

bdiante Ord. N°A1200/1726 de fecha 10/07/2019

Version observada por Memorandum de fecha
29/07/2019 de la DDUI, SEREMI

( pag. 3 del Memorandum citado)

Modifiquese el Articulo 18° de Edificaciones y cambios de destino en predios
existentes, de la siguiente forma:

a) Eliminese los incisos primero, y tercero, asi como los numerales "1.", "2." y
n n
3."

* En el Articulo 18°, eliminar inciso quinto. Los "Cambios de destino" seran
permitidos, restringidos por normas de uso de suelo identificadas en las
Zonas.




lifiquese el Articulo 18° de Edificaciones y
bios de destino en predios existentes, de la
iente forma:

liminese los incisos primero, segundo, tercero y
juinto, asi como los numerales "1.", "2." y "3.".

‘liminese del inciso cuarto, a continuacién de
‘destino" la frase “para usos no habitacionales”.

gréguese en inciso cuarto, a continuaciéon de
lineas” la frase “oficiales en todo o parte de su

”

ixtension”.

liminese del inciso cuarto, a continuacion de
"12m” la frase “excepto para Equipamiento de
‘ducacién Pre bdsica, los predios cuyo acceso se
incuentre a una distancia maxima de 60 m. de la
\v. Irarrazaval (medidos desde la linea oficial) o
jue cuenten con una superficie predial superior a
00 m?, y que no necesiten presentar un estudio
le Impacto sobre el sistema de transporte
irbano.”

No se permitirdn cambios de destino para-uses-ne-habitacienales-en nqma_om que enfrenten a nm__mm 0 pasajes, nc<o m:nro entre lineas
oficiales en todo o parte de su mxﬂm:m_o: mmm igual o inferior a 12m, excepto-para-Equipamiento-de-Educacion-Prebasica,tospredio




odifiquese el Articulo 18° de Edificacionesy
mbios de destino en predios existentes, de la
ruiente forma:

Eliminese los incisos primero, segundo, tercero y
quinto, asi como los numerales "1.", "2." y "3.".

Eliminese del inciso cuarto, a continuacion de
“destino" la frase “para usos no habitacionales”.

Agréguese en inciso cuarto, a continuacidon de
“lineas” la frase “oficiales en todo o parte de su
extension”.

Eliminese del inciso cuarto, a continuacion de
“12m” la frase “excepto para Equipamiento de
Educacién Pre basica, los predios cuyo acceso se
encuentre a una distancia maxima de 60 m. de la
Av. Irarrazaval (medidos desde la linea oficial) o
que cuenten con una superficie predial superior a
600 m?, y que no necesiten presentar un estudio
de Impacto sobre el sistema de transporte
urbano.”

Articulo 18. Edificaciones y cambios de destino en predios existentes.

No se permitiran cambios de destino en predios que enfrenten a calles o pasajes, cuyo ancho entre lineas

oficiales en todo o parte de su extension sea igual o inferior a 12m.

Nufoa

Municipalidad




OMPARATIVO

YDIFICACION N°17 (18/05/2018)

culo 18. Edificaciones y cambios de destino en predios existentes.

‘oyectos de construccién, reconstruccion, reparacion, alteraciéon y ampliaciéon que se emplacen en predios existentes que no
an con las superficies y frentes minimos establecidos en esta Ordenanza, se aprobaran observando el cumplimiento a las demas
1s que se establecen en ella.

las aquellas calles o pasajes de la comuna cuyo ancho entre lineas oficiales sea igual o inferior a 12 m, no se permitira edificios de
le tres pisos (incluidos piso zdcalo y mansardas) o de mas de 8 mts medidos desde el nivel de solera y su coeficiente de
uctibilidad no debe exceder de 1, excepto en las siguientes situaciones:

dios cuyo acceso se encuentre a una distancia maxima de 60m. de la Av. Irarrazaval (medidos desde la linea oficial).

dios con una superficie predial superior a 500 m2 de acuerdo a los Titulos de dominio vigentes a la fecha de aprobacion de la
icaciéon del aflo 2007.

ndo se adopte la linea de edificacion a 8m. desde la linea oficial, excepto en subsuelo que se mantiene linea de edificacion del 1°
‘raneo a 5m desde Linea Oficial.

cto a los puntos 2 y 3 anteriores, siempre que no necesiten presentar un estudio de Impacto sobre el sistema de transporte
0.

mbios de destino de la edificacion existente, sélo podran autorizarse previo cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 579,
592 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones y del articulo 14 de la presente Ordenanza.

permitirdn cambios de destino para usos no habitacionales en predios que enfrenten a calles o pasajes, cuyo ancho entre lineas
ual o inferior a 12m, excepto para Equipamiento de Educacién Prebasica, los predios cuyo acceso se encuentre a una distancia
1a de 60 m. de la Av. Irarrazaval (medidos desde la linea oficial) o que cuenten con una superficie predial superior a 600 m2, y
) necesiten presentar un estudio de Impacto sobre el sistema de transporte urbano.

fecto de las actividades complementarias a la vivienda, a que se refiere el Articulo 2.1.26. de la OGUC., no se permitird superar el
e la vivienda con destinos distintos al residencial, en predios que enfrentan a calles o pasajes, cuyo ancho entre lineas oficiales
Jal oinferiora 12 m.

Articulo 18.

Edificaciones y cambios de destino en predios existentes.

No se permitiran cambios de destino en predios que
enfrenten a calles o pasajes, cuyo ancho entre lineas
oficiales en todo o parte de su extension sea igual o
inferiora 12m.



Articulo 26

De la Ordenanza del PRC, documentos de la SEREMI y de Contraloria.




to 1- Mod. 18 PRCA enviado por el Municipio a Ia SEREMI

bdiante Ord. N°A1200/1012 de fecha 25/04/2019

Articulo 11 Version observada por Ord. N° 2892 de 14/06/2019 de
la DDUI, SEREMI

Cuerpos-—salientes—en-Antejardin. Cuerpos salientes de la linea de edificacion sobre ( pag. 7 del ORD citado)

antejardin. Segun lo establecido en el Articulo 2.7.1 de la OGUC, este Plan

Regulador Comunal permitird, sobre el drea de antejardin, la construccién de 455 Corregir el término “Cuerpos salientes en Antejardin” por “Cuerpos

cuerpos salientes segun las dimensiones que se disponga en cada una de las zonas. salientes de la linea de edificacién sobre antejardin”, ajusténdose a la

En edificacion aislada sobre continua y hacia la zona del antejardin, se permitiran 0GUC.

cuerpos salientes en volados de hasta 1,50m. Los cuerpos salientes emplazados en

la continuidad deberdn considerar un distanciamiento de 4,00 mts minimos hacia L.O. LE.

los deslindes vecinos. Los cuerpos salientes deberan ser abiertos por los tres lados. _

Articulo 2.7.11. OGUC
Los Planes Reguladores
Comunales podrdn establecer

Antejardin Edificacion disposiciones que rijan los

Articulo 26 cuerpos salientes que
sobresalgan del plano vertical

de la linea de edificacion sobre

[ m_msﬁm_.ma_\z.

Nota al margen en texto refundido:

“Modifiquese el Articulo 262, segun letra ah) Reempldcese Titulo “Zona Z-7A” por “Zona Z-
5A”, e incorpdrese posterior a Zona Z-5, manteniendo correlativo, de conformidad a lo 5.00
dispuesto en el Articulo Unico, del Texto Aprobatorio de la MPRCN-18, promulgado por DA
N2 1.167 fecha 23-08-2019 y publicado en el Diario Oficial de fecha 30-08-2019.”
“Modifiquese el Articulo 269, segun letra ai) Reempldcese Titulo “Zona Z-7B” por “Zona Z-
5B”, e incorpdrese posterior a Zona Z-5A, manteniendo correlativo, de conformidad a lo
dispuesto en el Articulo Unico, del Texto Aprobatorio de la MPRCN-18, promulgado por DA
N2 1.167 fecha 23-08-2019 y publicado en el Diario Oficial de fecha 30-08-2019.”

[ Revisado el documento, no hay observaciones respecto a las Zonas Z-4C,
Z-5A y Z-5B del articulo 26, ya que estas zonas especificamente no forman
parte de la Modificacion N°18 al PRC. ]




to 2 - Mod. 18 PRCN enviado por el Municipio a la SEREMI

pdiante Ord. N°A1200/1726 de fecha 10/07/2019

Version sin observaciones en Memorandum de fecha

Articulo 11 29/07/2019 de la DDUI, SEREMI

Cuerpos salientes de la linea de edificacion sobre antejardin. Segun lo establecido
en el Articulo 2.7.1 de la OGUC, este Plan Regulador Comunal permitira, sobre el
area de antejardin, la construccion de cuerpos salientes segun las dimensiones que |_|
se disponga en cada una de las zonas. En edificacion aislada sobre continua y hacia
la zona del antejardin, se permitiran cuerpos salientes en volados de hasta 1,50m.
Los cuerpos salientes emplazados en la continuidad deberdan considerar un
distanciamiento de 4,00 mts minimos hacia los deslindes vecinos. Los cuerpos
salientes deberan ser abiertos por los tres lados.

Sin observacion sobre los cuerpos salientes al articulo 11.

Articulo 26

Nota al margen en texto refundido:

“Modifiquese el Articulo 26°, segun letra ah) Reemplacese Titulo “Zona Z-7A” por “Zona Z-
5A”, e incorpdrese posterior a Zona Z-5, manteniendo correlativo, de conformidad a lo
dispuesto en el Articulo Unico, del Texto Aprobatorio de la MPRCN-18, promulgado por DA
N° 1.167 fecha 23-08-2019 y publicado en el Diario Oficial de fecha 30-08-2019.”
“Modifiquese el Articulo 262, segun letra ai) Reempldcese Titulo “Zona Z-7B” por
“Zona Z-5B”, e incorpdrese posterior a Zona Z-5A, manteniendo correlativo, de
conformidad a lo dispuesto en el Articulo Unico, del Texto Aprobatorio de la
MPRCN-18, promulgado por DA N2 1.167 fecha 23-08-2019 y publicado en el Diario
Oficial de fecha 30-08-2019.”




:ulo 26. Normas de edificacion y subdivision
agregada segun MPRC N°9 D.A. N.2 965 de fecha
.2004 y publicado en el DO fecha 05.09.2004 y
ficada MPRCN N°10, promulgado por DA N.2 1.315
29.10.2007 y publicado en DO fecha 31.10.2007.

MODIFICACION N°18 (23/08/2019)

ZONA Z-4C

Articulo 26. Normas de edificacion y subdivision
Modificado mediante la MPRC 18 aprobado por DA
N21.167 fecha 23.08.2019 y publicado en el D.O. fecha
30.08.2019

WZ-4C ("
tesidencial
ensidad bruta maxima 800hab./ha
uerpos salientes IMaximo 1 m.

estantes condiciones de subdivision y edificacion
35 mismas que las definidas en esta Ordenanza
sara la zona Z-4.

edificaciones con usos de suelo Residencial y
amiento, los espacios a ocuparse en el subsuelo
an cumplir con lo que establece el Ari.8° de la
1anza del Plan Regulador Comunal de Nufioa.

ZONAZ-4C{™)
Uso Residencial

- Densidad bruta maxima 800hab./hd |
- _Cuerpos salientes Maximo 1 m.

Las restantes condiciones de subdivision y edificacion son las
mismas que las definidas en esta Ordenanza local para la
zona Z-4.

1 OGUC, en su Art 2.7.11., senala, la definicion de los cuerpos
ientes, como aquellos que sobresalen del plano vertical de la linea
edificacion sobre el antejardin y, por lo tanto, no es aplicable a
‘cones hacia predios vecinos, en que rige para las zonas, la norma
)yanistica del denominado distanciamiento.” Argumento del
Inicipio en Pag. 12, Fallo Rol 627-2019 de fecha 13/01/2023.

PLANO ILUSTRATIVO
ZONAS INVOLUCRADAS
SEGUN FALLO ROL 627-2019
DE LA CORTE SUPREMA DE STGO

ZONAZ-4C

.77, SUBZONA Z-4 C +R

SUBZONA Z-4 C +RB

ZONA Z-5A
ZONA Z-5B

ESPARA




Articulo 26. Normas de edificacion y

subdivision

Zona agregzda segun MPRC N*S D.A. N.2 365 de facha
01.09.2004 y publicado en el DO fecha 09.05.2004 y

modificada MPRCH N°10, promulgade por DA N 1.315

fecha 29.10.2007 y publicado en DO fechs 31.10.2007.

MODIFICACION N°18 (23/08/2019)

Articulo 26. Normas de edificacion y subdivision
Modificado mediante la MPRC 18 aprobado por DA N.2 1.167
fecha 23.08.2019 y publicado en el D,O. fecha 30.08.2019

ZONA Z-7A (")
Uso Residencial
- Superficie de subdwision 300
predis! minima
Coeficiente maxmea de .
ocupacion de suelo mm
- En terrenos mayores 3 300m”, '
- Enterrenos de superficie £ 3
300m*
- Cosficiente de 1.5
constructbilidsd
- Sistemas de agrupamisnto | Aslsdoy Psreado |
- Parcentaje maximo de parsc 40%
&n & desinde con alturs de
Am.
| - Adosamiento Segun Art. 2.8.2 de
i a0.GuUC
,Ar - Altura maxms de edificscion dpisos Bm
i | - Rasante ac°
| | - Antsjardin rinimo 5m.
, - Distanciamiento Sepun Art. 2.8.2 de
la0.G.u.C
| |- Cuempos salientes Maxima T m.
. | - Densidad bruta maxima 500 hab.'ha
- Uso Equipamiento
I Superfice de sutdivision pradial 500 rr®
minima
- Coeficiente maxmo de 04
ocupscion de suslo
- Coeficiente de constructibiidad 1.5
- Sistermas de sgrupamiento Aislago
- Porcantsje maxmo de pareo en 40%

el deslinde con situra de Bm.

- Adosamientc

Sepun At 2824dela
0.GUC

|- Alturs maxima de edficacion

3 pisos, 9m.

| Razante

80°

. | Antejardin minimo

&m.

| [ Dslancamento Sepun At 28.34dela
[ oGuC
' | Cuerpas salientes Nagma 1 m.

Pars =dificaciones con usos de suslo Resdencial y
Equipsmiento, los =spacios a ccuparse en & subsusic
debersn cumglir con lo gue estsblece 2! A8 d= i3

Crdenanza Local.

ZONAZ-5A (™) (™)
Uso Residencial

Superiicie de subzwisicn
oredisl minima

Cosficientz maximo de
ccugacion de sueky

En terenos mayores 3 200m°.
En terenos de superficie s a
300m*

Cosficients dz
constructibilidad

Sistemsas de aprupamiento
Forcentaje maximo de pareo
en el deslind= con alturs de

Ausiado y Pareado
40°%

el deslinde con ahurs de 8m

Em
Adosamiento Segun Art 28.2dela
o.GUC
| Aramixmsdeedificsedn | 000 3pisos Om|
Rasants ao®
Antsjardin minimo 5m.
Distanciamiento Sepun At 28.34dela
Q.GUC
Cuerpos salientes NMaxime T m. |
Densidad bruta madma 50C hab.'hg
Uso Equipamiento
Superiicie de subdwision 500 mr@
izl minima
Cosficiante maximo de 0.4
ocupacion ds susls
- Coeficente de constructibildad 1.5
Sistemas de aprupamiento Aislaga
Forcentaie maximo de pareo en 40°%

Adosamiento

Sepun Art 28.24de i3

0.G.UcC

Altura maxma o= edificacicn 3 pizos, 8m.
Rasant= g
Antsjarsin minimo 5m.
Distanciamiento Sepun Art 28.2dela
oGUC

Cusrpos salientes Maxme T m.

Fara edficaciones con usos

Crdenanza Local.

de suslo Resdencial y

Equiparriento, los espacos a ccuparse en & subsusio
deberan cumglir con lo que estsblece = A& d= B

p oNGuA -
WGV

PLANO ILUSTRATIVO
ZONAS INVOLUCRADAS
SEGUN FALLO ROL 627-2019
DE LA CORTE SUPREMA DE STGO

DUBLE Ay,

YDA

“ANAS

ZONA Z-4C

SUBZONA Z-4 C +R
SUBZONA Z-4 C +RB

ZONA Z-5A
ZONA Z-5B

RNANDE

EXEQUIEL F

AV GRECIA




Articulo 26. Normas de edificacion y
subdivision

Zona agregada segin MPRC N°S D.A. N.2 965 de fecha
01.09.2004 y publicado en el DO fecha 03.09.2004 y
modificada MPRCN N°10, promulgado por DA N.2 1.315
fecha 29.10.2007 y publicado en DO fecha 31.10.2007.

MODIFICACION N°18 (23/08/2019)

Articulo 26. Normas de edificacion y subdivision
Modificado mediante la MPRC 18 aprobado por DA N.2 1.167
fecha 23.08.2019 y publicado en el D.O. fecha 30.08.2019

ZONA Z-7TB.( ™)
Uso Residencial

constructibilidad

- Superficie de subdivision 300 m?
predial minima

- Coeficiente maximo de 06
ocupacion de suelo

- Coeficiente de 15

- Sistemas de agrupamiento

Aislado v Pareado

- Porcentaje maximo de
pareo en &l deslinde

40%

- Adosamiento Segun Art. 2.6.2 de la
0GUC

- Altura maxima de 3 pisos, 9 m.

edificacion

- Rasante 60°

- Antejardin minimo 5m

- Cuerpos salientes Maximo 1 m.

- Densidad bruta maxima 1000 hab./ha
Uso Equipamiento

- Superficie de subdivision 500 m?

predial minima

- Coeficiente maximo de 05

ocupacion de suelo

- Coeficiente de 15

constructibilidad

- _Sistemas de agrupamiento Aislado

- Porcentaje maximo de pareo 40%

en el deslinde

- Adosamiento

Segun Art 2.6.2 de

la0GUC
- _Altura maxima de edificacion 3 pisos, 8 m.
- _Rasante 60°
- Antejardin minimo 5m
- Cuerpos salientes Maximo 1 m.

ZONAZ-5B.(") (™)
Uso Residencial

constructibilidad

Superficie de subdivision 300 m*
predial minima

Coeficiente maximo de 06
ocupacion de suelo

Coeficiente de 15

Sistemas de agrupamiento

Aislado y Pareado

Porcentaje maximo de
pareo en el deslinde

40%

PLANO ILUSTRATIVO
ZONAS INVOLUCRADAS

SEGUN FALLO ROL 627-2019
DE LA CORTE SUPREMA DE STGO

ALMEYDA

JOSE DG
). CANAS

ZONA Z-4C
SUBZONA Z-4 C +R
SUBZONA Z-4 C +RB
ZONA Z-5A

ZONA Z-5B

pareo en el deslinde

Adosamiento Segun Art. 2.6.2 de la
0.GUC

Altura maxima de 3 pisos, 9 m.

edificacion

Rasante 60°

Antejardin minimo 5m

Cuerpos salientes Maximo 1 m.

Densidad bruta maxima 1000 hab./na

Uso Equipamiento

Superficie de subdivision 500 m*

predial minima

Coeficiente maximo de 05

ocupacion de suelo

Coeficiente de 15

constructibilidad

Sistemas de agrupamiento Aislado

Porcentaje maximo de 40%

Adosamiento Segun Art. 26.2 dela
0.GuUC

Altura maxima de 3 pisos, 9m

edificacion

Rasante 60°

Antejardin minimo 5m

Cuerpos salientes Maximo 1 m

Para edificaciones con usos de suele Residencial y
Equipamiento, los espacios a ocuparse en el subsuelo
deberan cumplir con lo que establece el Art.8° de la
Ordenanza del Plan Regulador Comunal de Nufioa.

Para edificaciones con usos de suelo Residencial y
Equipamiento, los espacios a ocuparse en el subsuelo deberan
cumplir con lo que establece el Art 8° de la Ordenanza del Plan
Regulador Comunal de Nufioa




Publicacion Decreto y
posteriores

De los documentos enviados ulteriormente al Decreto

n°1167 del 23/08/2019




ORD. NA 1200/2413

SE SOLICITA
INCORPORAR EL INCISO
2° ORIGINAL DEL ART.
18 DE 13/09/2019

DE MUNICIPALIDAD
A SEREMI (DDUI)

ORD. NA 4845 DEL
17/10/2019

INDICA NO
PERTINENCIA DE FE DE
ERRATAS A
MODIFICACION N°18

DE SEREMI (DDUI)
A MUNICIPALIDAD

ENVIOS A LA SEREMI POSTERIOR A LA PUBLICACION

FALLO ROL 627/2019

DE 13/01/2023, ANULA
PARCIALMENTE
MODIFICACION N°18 DEL
PLAN REGULADOR
COMUNAL DE NUNOA




Ademas, se hace menciéon del ORD NA 1200-2413 del
13.09.2019 de Nufoa (adjunto) dirigido a la SEREMI del
MINVU, con fecha posterior a la publicacion de la MPRC
N°18 en el D.O. fecha 30.08.2019, donde se solicita
incorporar el inciso 2° original del Art. 18 de la Ordenanza de
la misma modificacion mediante una fe de errata, en el pto.
6° fundamentan su solicitud en la existencia de un fallo de la
lltma. Corte de Apelaciones de Santiago que anula un
Anteproyecto al no cumplir las disposiciones del Art. 18 de
nuestro PRC.

DE MUNICIPALIDAD
A SEREMI (DDUI)

- La respuesta al Oficio mencionado en el pto. anterior
mediante ORD N° 4845 del 17.10.2019 de SEREMI-MINVU ,
indica que no es pertinente volver a incorporar a la
Ordenanza del PRC, el inciso 2°, mediante “fe de erratas” ni
DE SEREMI (DDUI) por otro procedimiento, dado que su contenido y alcances no
se adecuan al ordenamiento juridico y a la jurisprudencia
administrativa en la materia.



¢Y cOmo seguimos?

» Sesion Extraordinaria del Concejo Municipal (04/04/2023) «

» Audiencias Publicas:
Colegio José Toribio Medina (10 de abril) / Dublé Almeyda 3493, Nufioa, RM.
2. Liceo Carmela Silva Donoso (12 de abril) / Av. Pedro de Valdivia 4862, Nufioa, RM.

=

» Imposibilidad de convocar al COSOC -> Sentencia 1° TER RM
» Rendir cuenta ante la lltma. Corte de Apelaciones de Santiago.
» Remitir todos los antecedentes a la SEREMI de Vivienda y Urbanismo.

» Proceder a publicar en el Diario Oficial el nuevo texto refundido del PRCN.






