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MODIFICACION N° 14 AL PLAN REGULADOR

ARTICULO UNICO: Moadificase el Plan Regulador Comunal de Nufioa aprobado por
D.S. N° 129 (V. y U.) de 1989, publicado en el Diario Oficial del 11 de diciembre de
1989, y sus modificaciones posteriores. En 3 seclores de la comuna que son los
siguientes: poligono  1-2-3-4-1, Poligono N°5-6-7-8-5, Poligono 9-10-11-12--9, del
sector calle Las Verdnicas y entorno a la inlerseccion de Av. Irarrazaval con Juan Moya
Morales, graficados en el plano AU - 23,  escala 1: 5000, que se aprueba en el
presente acto, junto al Texto Aprobatorio y a la Memoria Explicativa del proyecto.

Modificase la Ordenanza Local en lo siguiente:

1. Ariculo 8° Rasantes y Dislanciamientos, en el siguienle sentido:

1.1.-Insértese en el inciso 4°, a continuacion de "deberan mantener” y antes de
*el nivel de solera”, lo siguiente:

“distanciamientos minimos de 2,5 metros desde el borde exterior del muro del
sublerraneo hacia los deslindes del predio y de 5m desde la Linea de
. Edificacion hacia Linea Oficial, permitiéndose entre el nivel de solera y primer
subterraneo unicamente rampas de acceso siempre que no ocupen mas del 10
% del antejardin, con la excepcion de ocupar el 100% del antejardin a partir del
segundo subterraneo”

2. Modificase el Articulo 11° Antejardines y areas libres. en el siguiente sentido:
2.1.- En inciso 2

“Los edificios de 4 6 mas pisos que se construyan en las Zonas 2-2, Z-2 A, Z-2
B, Z-3, Z-3 A, Z-3 B, Z-4, - Z-4 B y Z-4m., dejardn un antejardin de 8 m como
minimo, que no podra ser utilizado para eslacionamienlo de vehiculos. No
obstante, podra edificarse en los pisos segundo y superiores con un
distanciamiento minimo a la linea oficial de 5 m. En la proyeccion de dichos
pisos superiores sobre el antejardin podran ubicarse pilares de apoyo.”

3. Modificase el Arliculo 14° Estacionamientos, en el siguienle senlido:

3.1. Eliminase inciso 5° complelo, por no corresponder, de acuerdo a instruccion
. DDU- Especifica N°53 fecha 19.10.2009 de! Ministerio de Vivienda y
Urbanismo

4. Modificase el Articulo 18 Edificaciones y cambios de destino en predios
existentes.

4.1. Agréguese en el inciso 2°, al final del punto 3 reemplazando punto aparte por
una coma, el siguiente texto:

“ excepto en subsuelo que se mantiene linea de edificacion del 17 subterraneo
a 5m desde la Linea Oficial.”

5. Modificase e! Articulo 24° El territorio urbano de Nufioa estara configurado por
las siguientes ZONAS:, en lo siguiente:

5.1. En el cuadro del primer inciso, eliminase la “Zona Z-8 y" en su lugar insertase
la “Zona Z-7", desplazando hacia abajo las 3 zonas siguientes a esta.

52 En 2°inciso, donde dice "AU-15", reemplgzar por “Regulador”
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En 1° inciso del texto AREA VERDE, eliminese donde dice: “plano AU-15 del".

Insertase la ZONA Z-7, a conlinuacion de la ZONA Z-6, con lo siguiente:
“ZONA Z-7

Usos de suelo permitidos:

Residencial: De todo tipo

Eguipamiento; Exclusivamente de las clases detalladas a continuacion:

- Comercio, locales comerciales relacionados con el destino cultural

. Servicios, en establecimientos destinados principalmente a aclividades que
involucren la prestacion de servicios profesionales, tales como oficinas.

- Cuitura; cine, teatro

- Servicios artesanales relacionados con el destino cultural.

Usos de suelo prohibidos:
Equipamiento: Todos los Usos no indicados precedentemente
Actividades Productivas: Todas en general.”

Eliminase de la Ordenanza la ZONA Z - 8 completa.

A continuacién de la zona “ZONA Z — 7" nueva, reordénense las dos zonas
siguientes, quedando la "ZONA Z-8 A" y después la “ZONA Z | -1"

7. Modificase el Ariculo 26. “Normas especificas de subdivision predial y
edificacion”, en lo siguiente:

71,

7.2,

7.3

7.4.

Cambiese el titulo de este articulo por lo siguiente: "Normas de edificacién y
subdivision.”

Se cambian algunas definiciones de normas urbanisticas, por las siguientes:
“Superficie predial” por "Superficie de subdivision predial minima’,
“Porcentaje de ocupacion del suelo” por “Coeficiente maximo de
ocupacién del suelo” y el indicador del % debera expresarse en unidad de
centésima. Aplicable a todo el texto de la Ordenanza local.

En el allimo inciso (bajo cuadro) de las zonas ZONAZ -3, ZONAZ-3 B,
ZONA Z- 4, ZONA Z - 4m; ZONA Z - 4B, para e! uso Residencial,
remplacese por lo siguiente:

7.4.1.- Donde dice “2m" debe decir "2,5m.”
7.1.2.- A continuacién de antejardin, agréguese: “de Sm.”
7.4.3.- A conlinuacion de “70%", agréguese: “max."

En la ZONA Z - 2, ZONA Z - 2 B al final del Uso Residencial, insertase un
nuevo inciso, con lo siguiente:

"l os espacios a ocuparse en el subsuelo, podran acercarse hasta una
distancia de 2.5m del deslinde predial, a excepcion de las rampas de acceso,
que podran adosarse. No se permitird ¢l uso del subsuelo en el area de
antejardin de 5m y la ocupacion de éste gera igual a un 70% maximo del tolal
del terreno.”
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75. Enlas zonas ZONA Z-4, ZONAZ -4 my ZONA Z- 4B, para el uso
Residencial, agréguese en las dos dltimas filas o siguiente:

7.6.1- Enlaletrab., a continuacion de “pisos”, agréguese “y mas pisos.”
7.6.2- Enla dltima fila al final, agreguese “o mas".

7.6. Eliminase la ZONA Z-8 completa.

7.7. Insertase a continuacion de la ZONA Z-6, la nueva ZONA Z-7 de la siguiente

forma:
“ZONA Z2-7
- Superficie de subdivisidn predial 300 m?
minimo
- Coeficiente maximo de ocupacion 0,6
de suelo
- Coeficiente de constructibilidad 1.5
- Sistemas de agrupamiento | Aislado y Pareado
Porcentaje maximo de pareo en el 40%
deslinde
- Adosamiento Segun Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones,
retirado a 3 m de la fachada
- Allura maxima de edificacion 8m
- Altura maxima de cierro en 2.50m

deslindes colindante a terreno de
inmuebles Conservacion Histdrica

- Rasante Segun Articulo 2.6.3 de la
Ordenanza General de Urbanismo
Construcciones

Antejardin minimo 5m | *

7.8. A continuacion de la zona “ZONA Z - 7" nueva, reordénense las dos Zonas
siguientes, quedando la “ZONA Z-8 A" y después la "ZONA Z1-1"

8. Insertase el nuevo CAPITULO VI al final del CAPITULO V, de la siguiente forma:
CAPITULO VI
PATRIMONIAL

Articulo 31. dentificacién de Zonas e Inmuebles Patrimoniales.

Los Monumentos Historicos estan bajo el control y la supervigilancia del Consejo de
Monumentos Nacionales y los trabajos de conservacion, reparacion o reslauracion
de ellos, estara sujeto a su aulorizacion previa, segun lo dispuesto en la Ley N°
17.288 de Monumentos Nacionales

Las Zonas e Inmuebles de Conservacion Histérica, declaradas en virtud del articulo
60 de la Ley General de Urbanismo y Construccion, se deben respetar las
condiciones de las edificaciones existentes. Qualquier modificacion debera conltar
con una aulorizacion previa de la Secretaria Rggional de Vivienda.
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Los valores Arquitectonicos, urbanisticos, cullurales e histdricos, segin sea su
clasificacion, se han registrado en las Fichas Técnicas para cada caso, las que son
necesarias proteger o preservar,

Las que se grafican en el plano Regulador, segin se clasifican a continuacion:
MONUMENTOS HISTORICOS

MH 1 Estadio Nacional
Ubicado en Av. Grecia N” 2001
Decreto Exento N° 0710 fecha 11 de sepliembre del 2003 del Minislerio de
Educacion. .
MH 2 Casa de la Cultura de Nunoa
Palacio Ossa
Ubicada en Av. Irarrazaval N° 4055
Decreto Exento N° 723 fecha 15 de junio del 1973 del Ministerio de
Educacion.

MH 3 Sitio ubicado en Av. José Domingo Caras N? 1367
Ubicado en Av. José Domingo Cafnas N* 1367
Decreto Exento N°® 052 fecha 21 de enero del 2002 del Ministerio de
Educacion.

ZONAS TIPICAS O PINTORESCA

ZT1 Poblacién para Suboficiales de la Escuela de Aplicacion de Caballeria,
Ubicada entre Manuel Montt, Leopoldo Urrutia, Antonio Varas y Calle
Sargento Navarrele, Segun Decreto Exento N° 802 fecha 9 de Mayo de
2007.

ZT2 Poblacién de Empleados Publicos y Periodistas Chile - Espana.
Ubicada en Calle Nufiez de Arce, entre Av. Suecia y calle Chile Espaia.
Decreto Exento N° 2799 fecha 15 de Septiembre de 2008.

ZT3 Conjunto EMPART de Nufioa
Ubicada en Calle Suarez Mujica, Salvador, Lo Encalada, Av. Sur, y
Atravesado por Av. Grecia.
Decreto Exento N°® 377 fecha 14 de Sepliembre de 2010.

ZT4  Sector 1 de la Villa Frei de Nufioa
Ubicada en Av. Irarrazaval, Ramon Cruz, Duble Almeyda, Alcalde Jorge
Monckeberg, incluido Puente peatonal lado sur.
Decreto N° 517 fecha 19 de Noviembre de 2015.

ZONAS DE CONSERVACION HISTORICA

ZCH 1 Poblacién Elias de la Cruz
Ubicada entre calles Dublé Almeyda, José Domingo Caias, Capitan
Fuentes y José Manue! Infante, corresponde a zona Z-6 del PRC.
Declarada con la aprobacion del Plan Regulador de Nuhoa.

Decreto N° 129 de! 27 de octubre de 1989del Ministerio de ta vivienda y
urbanismo.
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INMUEBLES DE CONSERVACION HISTORICA

ICH1 Palacio Ortzar
Direccion de Educacion, Doctrina Historia de Carabineros de Chile
Ubicada en Av. Irarrazaval N° 4250
Declarada en virlud del arliculo 60 de la Ley General de Urbanismo y
Consirucciéon

ICH2 Palacio Garcia )
Corporacién Cultural de Nuioa
Ubicada Av. Irarrazaval N 4280
Declarada en virtud del articulo 60 de la Ley General de Urbanismo y
Construccion.

9. Eliminase el Articulo Transitorio completo por haber perdido su vigencia mediante la
Ley 20.791 de 2014 y Resolucion Exenta N° 1178 publicada en el D.O. fecha
27.04.2015.
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