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VISTO : Lo dispuesto en los articu-
los 2° y 9° de la ley N°® 16.391 y 12 letra i) del D.L. N® 1.305 de
1976; los articulos 41 al 44, 53, 54 y 60, del D.F.L. N° 458, (V. ¥y
U.), de 1975, Ley General de Urbanismo y Construcciones; el articulo
transitorio de la ley N° 18.73B; el articulo 550 de 1la Ordenanza Ge-—
neral de Construcciones y Urbanizaciéri; el Decreto Alcaldicio N°580,.
Seccidén 1a., de 27 de Noviembre de 1987, de 1la I. Municipalidad de
Nufioa; y, lo antecedentes que se acompafian,

DECRETO:

ARTICULO 1°.- Apruébase el nuevo Plan Regulador Comunal de Nufioa, de

. conformidad a lco indicado en la Memoria Explicativa,
el Estudio de Factibilidad de Agua Potable y Alcantarillado, la Orde-
nanza Local y el Plano PRN 1, denominado "Plan Regulador Comunal de
Nufica", graficado a escala 1 : 5.000, documentos que por el presente

decreto se aprueban.

ARTICUILO 2°.— El texto de la Ordenanza Local del Plan Regulador Comu-
nal de Nufica, que por el presente decreto sc¢ aprueba,

es el siguiente:



CAPITULO 1.

DISFOSICIONES GENERALES

ARTICULO .

ARTICULD 2.

ARTICULO 3.

ARTICULO 4.

" ARTICULO 5.

La presente Ordenanza Leocal del Plan Regulador Comunal de
fiukca, en adelante la Ordenanza, establece las normas relerentes
a limite urbane, zonificacidn, usos de suele, condiciones de
subdivisidén predial, de edilicacidn, de urbanizacién y vialidad,
las que regiran dentro del &rea territorial del Plan, grafica-
das en el Plano FRiA 1, en adelante ¢l Plano y que complementan

la informacidn. grafica contenida en él.

El area de aplicacidn del presente Plan Regulador correspende
al 4rea wurbana, que estd comprendida por la linea poligonal
cerrada definida por los puntos 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14
¥ 1 y que constituye el limite urbano. 8.

lLa descripcidn de los puntos y tramos del 1limite urbano,.'éé
sefalan en el Articulo 6 de 1a presente Ordenanza. )

En todo lo no previsto expresamente en ta presente Ordenanza,
regirdn las dispcsicicones de la Ley General de Urbanismo y
Construccicones, de la UOrdenanza General de Construcciones y
Urbanizacidn, y demis disposicicnes legales y reglamentarias
vigentes scobre la materia. ’

En conformidad a 1la Ley General de Urbanismo y Construccicnes,
correspenderd a 1a Direccién de Obras Municipales de fufoca, la
aplicacién de las normas de la presente Ordenanza y a la
Secretaria Ministerial Metrcpolitana de Vivienda y Urbanismo 1la
supervigilancia de su cumplimiento y la interpretacidn técnica

de ellas.

La inobservancia de estas disposiciones serd sancionada de

. acuerdo a lo previsto en logs Articulos 20 al] 26 de la Ley

General de Urbanismo y Construcclicones.



CAPITULO

11‘

DESCRIPCION DEL LIMITE URBANOD

ARTICULD &. EI

limite

ponde a

urbano del area de
Regulador definide en el Articulo 2 de esta Ordenanza,
la siguiente descripcidn definida por

aplicacién

del presente Plan
corres-—

la poligonal

graficada en el Plano con los puntos l_al 14:

FUNTO DESCRIFCION DEL FUNTOD

TRAMO

DESCRIFCION DEL. TRAMO

Interseccidn del eje de
Vicuia HMackenna y de
Ia calle Malaquias Concha.

Interseccidn de los ejes de
las calles Malaguias Concha
y Caupclicadn con José Manuel

Interseccidn del eje de las
calles José Manuel Infante

Interseccién de los ejes de
Rengo y Manuel

Ejes de las calles Ma-
laquias Concha y Caupo-
licdn entre los puntos
1 vy 2.

Eje de la calle José
HManuel Infante entre
Caupolicdn y Rengo,
entre los puntos 2 y 3.

Eje de la calle Rengo
entre José HManuel Infan_
te y Manuel Montt, entre
los puntos 3 y 4.
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Interseccidn de los e jes de
Av. Manuel Montt y Diageonal

1
Av.

2
Infante.

3 .
y Renga.
las calles
Mcntt.

9
Oriente.

Eje de la Av. Manuel
Hontt, entre los puntos
4y 5.

Interseccién de los ejes de
las calles Dr. Pedro Lautaro
Ferrer y Arzcbispo Fuenzalida.

Eje de Diagonal Oriente
y Dr. Pedro Lautaro Fe-
rrer, entre los puntos
5 y 6.



PUNTO DESCRIPCION DEL._PUNTO TRAMO DESCRIPCION DEL TRAMD

7 Interseccién de) eje de 6-7 Eje de la calle Arzo-
Arzobispo fuenzalida vy bispo Fuenzalida, entre
Av. Presidente Batllé y los puntos 6 y 7.
Ordofiez.

8 Interseccidn de los e jes de 7-8 Eje de Presidente
Presidente Fatllé y Ordcoiez Batllé y Ordofiez, en-
y Eliecer Farada. tre los puntes 7 y B.

9 Interseccién de los ejes de 8-9 Eje de " Eliecer Parada
Eliecer Parada y del Canal entre los puntos B y 9.
San Carlos.

10 Interseccidn de los e jes 9-10 € je del Canal San Car-
del Canal 5an Carlos y de los, entre los puntos
la antigua Av, Ossa (Amé_ 9y to.
rico Vespucio).

11  Interseccidn del eje de la 10-11 Eje de 1a Antigua Av.
antigua Av, Ossa (Américo - Ossa (Américo Vespucio)
Vespucio) y Av. Irarrazaval. entre los puntos 10 y

11.

12 Interseccidn del eje de la 11-12 Eje de 1a antigua Av,
antigua Av. EgaRra (Américo Egafa (Américo Vespu-
Vespucio) y Diagonal Orien_ ' cio) entre los puntos
te. 11 y 12,

13 Interseccidn del eje de 12-13 Eje de la Av. Américo
Américo Vespucio vy de Vespucio, entre los
Rodrigo de Araya. puntos 12 y 13.

14 Interseccidn de los ejes 13-14 Eje de Reodrigo de Araya
de Rodrigo de Araya y Av. entre los puntos 13 y
VicuRa Mackenna. 14.

14-1 Eje de la Av. Vicuira

Mackenna entre los
puntos 14 y t.



CAPITULO 111

DEFINICIONES Y NORMAS GENERALES

ARTICULO 7.

Definiciocnes

En esta Ordenanza, los siguientes términos tienen el signifi-
cado que se expresal

Porcentaje de ocupacidn de suelo:
Es la relacidn porcentual entre la superficie edificada deter-

minada en la forma que mis adelante se expresa y la superficie
total del predio, descontada de esta Ultima las Areas declara-
das de utilidad publica que pudieran afectarlo por disposicio-
nes del presente Plan Regulador.

Fara tal efecte, la superficie edificada se determina por 1a
proyeccidn del edificio scbre el terreno, descontando el 100%

de la proyeccién de los aleros, balcones y cubiertas en
voladizo. Las terrazas y pavimentes exteriores no se contabi-
lizan. Tampcco se contabilizan )Jos cobertizos ni otras cons-

trucciones ligeras cubiertas y abiertas por dos o mids lados,
siempre que no excedan del 107 de la superficie del terreno.
El exceso scbre dicho porcentaje se contabiliza en un 50%.

Coeficiente de constructibilidad:

Es 1a relacién entre 1a cantidad total de metros cuadrados que
se permite edificar en un predio, scbre el nivel  del suelo
natural y la superficie de éste, descontando las areas de
utilidad p\blica que pudieran afectarlo por dispesiciones del

presente Plan Regulador.

Edificacidén aislada:

Es aquella edificacidn gque sp construye separada de los
deslindes, emplazada por lo menos a las distancias resultantes
de la aplicacién de las normas scbre rasantes y distanciamien—
tos que se determinen en la presente Ordenanza o, en su
defecte, las que establece la Ordenanza General de Construccio-

nes y Urbanizacidn.

Edificacidn pareada:
Es aquella edificacién que corresponde a dos edificaciones que

se construyen simultaneamente, o diferidas en el tiempo,
emplazada a partir de un deslinde camin, manteniendo una misma
l1inea de fachada, altura y lengitud de pareo.

Las fachadas no pareadas deberdn cumplir con las normas
previstas para la edificacidn aislada.



Edi ficacién continua:

Es aquella edificacidn que se construye simultaneamente, o
diferida en el tiempo, emplazada a partir de los deslindes
laterales opuestos o concurrentes de un mismo predio ocupando
tcdo el frente de éste, manteniendo un mismo plano de fachada y
con 1a altura que establece el presente Flan

Rkegul ador.

Super ficie util:
Es aquella resultante de descoentar de la superficie construida

del proyecto un 10% por concepto de .muros y tabiques.

Actividades productivas:
Se consideran comc tales las que se definen a continuacidng

Predios, recintos, instalacicnes, censtrucciones y/o edificios
en que se realizan actividades de produccidn, extraccién,
procesamiento y/o transformacidn de productos finales, interme-
dios o insumcs, para lo cual se emplean mds de 10 personas.,

Talleres:

Predics, recintos, instalaciones, construcciones y/o edificios
en que se desarrcllan las actividades antes seflaladas para las
industrias, o parte de ellas, ccmo: montajes y/o reparaciones,
etc. ccupando para ello no mds de 10 perscnas, salvo panaderlas
y similares.

Los garages seran considerades como talleres.

Al macenamiento:
Predics, recintos, construccicnes y/o edificios en que se hace
accpio o badegaje de cualquier tipo de productos.

Establecimientos de impacto similart

Predics, recintos, construccicnes y/o edificicos donde se reali-
zan actividades de venta de maquinarias; de materiales de
construccidn; de combustible gaseosos, liquidos y sdlidosy los
depésitos de vehiculos y terminales de transpoerte, Jas bombas
de bencina y "centros de servicio automotriz®.

Establecimientos donde se desarrcllan artesanfas u oficios
menores sin per juicio del uso residencial tales como - peluque-
rias, sastrerias, gasfiterlias, reparadcras de calzados, paste-
lerias, etc.



ARTICLOD 8,

ARTICILLD 9.

ARTICULO 10,

Rasantes y Distanciamientos

En lo que respecta a rasantes y distanciamientos se aplicard Jo
dispuesto en el Articulo 473 de la Ordenanza General de
Construcciones y Urbanizacidn, salve las disposicicnes que
expresamente se establecen en la presente Ordenanza y que
afectan a determinadas zcnas.

En limites de zonas se aplicara la condicidn de rasante vy
distanciamiento correspondiente a la zana mds restrictiva.

Adosamientos

En materia de adcsamientos se aplicaran las normas establecidas
en el Articulo 478 de 1a Ordenanza General de Construccicnes vy
Urbanizacidn, con 3 m de distanciamiento mlnimo con respecto a
la linea de edificacidn

Cierros Exteriores

Cuando se cansulten cierros extericres en los sitios vya
edi ficados o por edificarse, éstos tendrdn una altura maxima
de 2 m. medidos desde el nivel natural del terreno y deberdn
ser transparentes al menos en un 70% del frente de las
propiedades.

lLos cierros en las esquinas deberdn formar ochavos, rigiendo el
procedimiento sefalado en los Articulos 452, 453, 454 y 456 de
la Ordenanza General de Construccicnes y Wrbanizacidn

Los sitios eriazos deberdn disponer de un cierro que sea
estéticamemte aceptable, a fin de evitar que se transformen en
botaderos de basura y escombros y cuyas caracteristicas apro-
bard la Direccién de Obras Hunicipales. Deberan tener un alto
minimo de 2.20 m. y tener un portén de similares caracterlsti-

cas de 3 m. de ancho.



ARTICULD 1.

ARTICULO 12.

Antejardipes

La profundidad minima de los antejardines, que se sefala en el
articulo 26 de la presente Ordenanza, sélo podrd exceptuarse en
aquellos cascs en que, en el costado de una cuadra, predominen
en uwna longitud superior al 50% de ella antejardines de una
determinada profundidad, en cuyo caso deberd exigirse como
profundidad minima de antejardin la ya. existente; en todo
caso, la profundidad minima exigida no podrd ser inferior a
tres metros. Con todo, en las zonas I1. 1 y ZI 2 regirdn las
normas de antejardines que dispone el Plan Intercomunal de
Santiago para las Icnas Industriales Intercomunales exclusivas,
En los pasajes se consultard un antejardin de una profundidad

no inferior a 2 m.

Los edificios de 4 o mids piscs que se construyan en las Zonas
22,713, y114, dejardn un antejardin de B m. como minime, que
no podrd ser utilizado para estacionamiento de vehicules. No
cbstante, pcdrd edificarse en los pisos sequndo y superiores
con un distanciamiento minimo a 1la linea oficial de 3 m, En la
proyeccién de diches piscs superiores scbre €1 antejardin

podrdn ubicarse pilares de apoyo.

En los terrenoss de esquina, lYas disposicicnes del presente
inciso serén exigibles por un s4lo frente del edificio.

de_gerv1cio automotriz, ventas de
discotecas, boites y similares

Bombas de_bencima_y_ce
automuv1les. restauran

ntros
tes,

a)Bombas de bencina y centros_de_servicio automotriz

(Referencia al D.S. Bi del 30.06.87. MINVU).

En aquellas zonas en que no figuran como prchibidas, no se
permitird 1la lccalizacidn de "Bombas de bencina o centros de
servicio automotriz® en los siguientes lugares:
En Bienes Nacicnales de Usco Publico.
En terrenos particulares ubicados a una distancia inferior a
150 m. de equipamientos ya existentes de salud, educacidn vy
seguridad.
-Superficie predial minima
Bombas de bencina t 500 a=
Centros de servicio automotriz t 1.000 m*

-Distancia minima a los deslindes de las
construccicnes y espacios destinados a
la circulacién o atencidn de vehiculos
y almacena je H S m.
(Las construcciones destinadas a salén
de ventas y coficinas, podrdn adosarse
de' acuerdo a las disposiciones de la
Ordenanza General de Construcciones y
Urbanizacidn y a 3 m de la llnea de
edificacidn)



~La faja resultante de los distanciamien-
tos de la edificacidn y circulacidn a
los medianeros, deberd ser de arboriza_
cién o jardines,

-El1 Anguleo interno entre los ejes de ac_
ceso y salida vehlculares y el eje de
la via, serd de 45<a 70=.

-Distancia minima de las pistas de acceso
o salida a interseccidn a los ejes de
las vias intercomunales H 30 m.

~Distancia minima de las pistas de acceso
o salida a interseccidn de vias no inter_
comunales H 15 m.

-lLos accesos (entradas o salidas), tendréan
sus scleras rebajadas y su ancho serd de
7.50 m. medido en el sentido de la clircu- -
lacién peatonal.

b)Ventas de automdviles.

En las zonas en que no se encuentran prcohibidas, 1las ventas de
automiviles deber &n cumplir ccen las siguientes normas:

~Superficie predial minima : 600 m=
-Distanciamiento minimc a medianeras H S m.

~Ante jardin minimce, que no podri ser
utilizado para la exhibicidn de
vehiculos : 5 m.
(Las construccicnes destinadas a
cficinas podrdn adosarse de acuerdo
a las disposiciones de la Ordenanza
General de Construcciones
y Urbanizacidn)

c)Restaurantes, discoteras, boites y similares.

~84lo se permitiridn en calles de ancho igual o superior a 25 m
de ancho.

~8Buper ficie predial minima : 700 m?
-Frente predial minimo H 20m
-0Ocupacidn midxima de suelo H .70 %
-Sistema de agrupamiento g Aislado

go"



10.~

o
-Rasantes ! 60

-pistanciamiento minimo a las medianeras
(Las construcciones destinadas a
oficinas podran adcsarse de acuerdo
a las disposicicones de la Ordenanza
General de Construccicnes y Urbaniza_
cidn y a 3 m de 1a linea de edifica-

cidn)

ARTICULD 13. Supermercados y Grandes Almacenes

Les proyectos de supermercados y grandes almacenes de materfales
de construccién deber&n cumplir, ademds de lo establecide para
cada Iona, con las sigulentes condicicnes especialess

~Superficie predial minima : 1000 m=
-Frente predial minimo : -25 m.
~Ocupacidn maAxima de suelo s Segun

lona
~8istema de agrupamiento : Aislado
~Rasante : 60°
-Distanciamiento a medianeras t S nm.

Las oficinas de administracién y sus servicies, pcdridn adosarse
de acuerdo a las disposiciones de la Ordenanza General de
Construccicnes y Urbanizacidn. )

ARTICULD 14. Estacionamientos

Los edificios que se construyan, habiliten, cambien de destino
o se regularicen en la Comuna, deberan cumplir en el mismo
predio que genera la obligacién con las normas y estandares
minimes de estacicnamiento que se sefalan en el presente
Articulo.

Cuando en un mismo proyecto se consulten dos o mis destinos, el
ndmero  total de estacicnamientos que se exijan serd el que
resulte de aplicar los estidndares correspondientes a cada uno
de los destincs, segin el tipo de vehiculo de que se trate.
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Cuando el estandar de estacionamiénto se refiera a "superficie
atil construlda®, se entenderd por tal la que resulte de
descontar a la superficie total construida un 10% por concepto
de muros estructurales y periféricos. En los cascs de edificios
acogides a la Ley de Propiedad Horizontal se descontard |
previamente la superficie com\n destinada a circulaciones, a
instalaciones y la superficie de las bodegas correspondientes a
las viviendas, cuando las hubiere.

Las rampas de accesc y salida de estacionamientos situados a
distinto nivel gue el de 1a calzada, deber&n consultar, dentro
del predic y a partir de la linea oficial, un tramo horizontal
de un largo no inferior a S m o 10 m. segin se trate de
automdviles o, buses, camicnes y similares, respectivamente.

Con frente a las vias estructurantes establecidas en el
articulo 29 de la Presente Ordenanza, cuyos [lujos vehiculares
sean iguales o superiores a 300 vehiculos/h por pista, el
emplazamiento de proyectos que generen 1a cbligacidn de 100 o

mds unidades de estacicnamiento, sdélo se autorizard si  junto
con la respectiva solicitud de aprcbacidn se acompaRa un

estudio técnico que justifique y resuelva los accescos y salidas
de vehiculos con sus respectives flujos, debidamente dimensio-
nados y compatibilizados con los f(lujos de 1a red vial
estructurante en que se insertan. FPara los efectos de la
medicidn de los flujos se estard a lo dispuesto en 1la
descripcidn contenida en la seccidn 3.404 del Manual de
Vialidad Urbana, aprebado por D.S. Nlmero 12 (V. y U.) de 1984.

Los estidndares de estacicnamiento serdn los siguientes, por
tipo de destino y las cifras intermedias resultantes se
aproximaridn al entero inferior. Cuando dicho resultado sea
inferior a 2 estacionamientos, éstos no se exigirdn.

A.Vivienda

En edificios colectivos y/o accogidos a la Ley de Fropiedad
Horizontal:

Superficie o tipo Namero de estacionamientos
de Edificio exigidos
De 0a S0 m2 1 por cada 2 viviendas

1 por cada 0,75 viviendas
{ por vivienda

1,5 por vivienda

2 por vivienda

No se exigen

De mds de S50 a 75 m*
De mis de 75 a 100 m2
De mis de 100 a 150 m?
Sobre 150 m=
Vivienda Sccial

- M e ¥ M e



B.Equipamiento

b.1.8alud

Unidades de hospitalizacidn

Unidades de tratamiento

b.2.Educacidn

Establecimientos
de ensefanza
Técnica y Superior
Media y Bdsica

Pre-escol ar

b.3.Deportivo

Casa de club, gimn%sio

Gr aderias

Canchas de tenis, bowling
Multicanchas

‘Cancha de filtbol, rugby

Piscinas

b.4.Esparcimiento_y turismo

Cines, teatros, auditorios
Restaurantes, discotecas

Hoteles, Apart-hoteles,

0.5 por cama

1 cada 60 m* de sup. util

1 cada 15 alumnos
1 cada 40 alumnos

1 cada 30 alumnos

1 cada B0 m2 de sup. Jtil
1 cada 25 espectadcores
0.5 por cancha

1 por cancha

2 por cancha

1 cada 12 m* de superficie
de piscina

1 cada 25 espectadores
I cada 30 m* de sup. (Jtil

1 cada 2 camas

120-'



b.5.Ccmercial

Super mercados, mercados,
grandes tiendas, Centros

Comerciales y agrupacio_
nes comerciales 3 1 cada 35 m* de sup. dti}

Materiales de construc_

cién, ferias, ventas de

automdviles, estacicnes

de servicio automotriz. g 1 cada 150 m* de recinto
con un minimo de 3

Adicicnalmente se consultardn estacicnamientcs para camicones,
segin los siguientes tramos de superficie Gtil del preoyecto:

estac, de 30 m2

estac. de 30 m2 c/u
estac, de 30 m® c/u
estac. de 30 m® c/u
estac. de 30 m® c/u

hasta 1.000 m2:
de mas de 1.000 hasta 3.000 m=:
de miAs de 3.000 hasta 6.000 m?:
de mias de 6.000 hasta 12.000 m?:
Sobre 12.000 m2 N

Nd N -

b.6.Servicios publicos, profesicnales y artesanales

Servicios pdblicos, munici_
pales, profesicnales, bances
y financieras; coficinas, ta_
lleres artesanales inofensi
vos, : t cada 50 m2 de sup. dtil

Talleres de reparacidn de
vehiculeos, garages, ademis
del espacio de traba jo. : 1 cada 150 m2 de sup. dtil

Adicicnalmente se consultaran estacicnamienteos para buses,

camicones u otres similares, seain los mismos tramos de superfi-
cie util seralados en el digito "b.5. Comercial"™, inciso 3°.

b.7.Cultura, culto:

- Balas de exposicidn, cen_
tros culturales H t cada 150 m® de sup. dtil

Iglesias, templos H 1 cada 50 m2 de sup. util

13.-



ARTICULO 15.

C.Industria y Almacenamiento

Industria 1 1 cada 200 m® de sup. dtil

Almacenamiento sobre 200 m® 1 cada 200 m2 de sup. Jtil

Adicionalmente se consultardn estacicnamientos para buses,
camiones u otros similares, seodn los mismos tramos de super fi-
cie util sefaladcs en el digito *b.5., Comercial", inciso 3°.

D.Vialidad y Transporte

Terminal ferrcoviario t 10 por andén

Terminal rodoviario H 3 por andén

Edificios de equipamiento

Tedo edificio y/o terreno destinade a equipamiento deberd
cunmplir con las condiciones de habitabilidad que seRale 1a
legislacién vigente y deberd respetar las disposicicnes scbre
uso del suelo que establece el presente Plan Regul ador.

Igualmente se deberd procurar que el emplazamiento de edificios
con afluencia masiva de puiblico no proveque impactos negatives,
tanto en el tradnsito vehicular de las vias que lo enfrentan,
como en la calidad ambiental de la zona respectiva.

Para efectos de la aplicacidén de la Fresente Ordenanza, se
detalla a continuacidn la tipolegla y escala del equipamiento,
1o que tiene silo cardcter relerencial:

14, -
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Escala Comunal

Pcaliclinicos
Clinicas

150-

Escala Vecinal

-

Policlinicos
Dispensarios
y Consultorios

Academias, Institutes,
Locales de Educacidn
Hedia

Locales de Educacidn
Bisica

Locales de Edu_
cacién Basica y
Fre-Rdsica

Comisari as
Tenencias
Bomberos

Templ os
Farrcguias

Retenes
Bomber os

Templcos
Capillas

Tipo Escala Regional
e Interurbana

Salud llospitales y
Clinicas

Educacidn Locales de Educa_
cidn Superior

Seguridad

Culto Templos
Santuarios

Cultura Museos
Biblictecas
Salas de
Conciertos
Teatras

Auditoriums

Biblictecas
Salas de
Conciertos
Auditariums
Teatros

Casas de la
Cultura

Fibliotecas

Organiza_
cidn

Comunitaria

Juntas de Vecinos

Juntas de Veci _
nos, Centros de
Madres,
Organizacjones’
Civiles

Parques Interco_
munales

Fargques Comunales
Plazas

Parques Vecinales
Plazas

Jardines

Juegos Enfantiles

Estadios
Gimnasios

Estadios
Canchas
Fiscinas
Gimnasias

Canchas
Piscinas



Escala Regional
e Interurbana

Fscala Comunal
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Escala Vecinal

o 0 P e e gy o R B Ml Y e e e bk i i e e ek ol T S £ e i e Sl
P p———— e el

Esparci _
miento y
Tur { smo

Farques de Entre_
tencjanes

Hoteles

Hoster las

Comercio
Minorista

Centros Comerciales

Mercados
Supermercados

Servicios
Pdblicos

Servicios de Utili_
dad Fublica
Servicios de 1a
Administracidn
Fdblica

Cines

Juegos Electrdnicos
Bares

Clubes Bociales
Fuentes de Soda
Discotecas
Restaurantes

Centreos Comer _
ciales
Mercados
Supermer cados
Locales Comer _
ciales

Hunicipios
Juzgados
Servicios de
Utilidad FPublica
Servicicos de la
Administracidn
Fdblica

Cines
Fuentes de Soda
Festaurantes

Super mer cados
Locales

o e e i . 4 - —— . T T T T o —— T o o o o o e e e ek W S o T i e e o e e ek e ks e kit

Correos

Servicios

Profesionales

Oficinas
Bancos

Servicios

Artesanales

Oficinas
Bancos

Lavanderias
Feluquerfas
Gasfiterlas

Costura y mcodas
Jardines de plantas
Talleres pequefos de
tipo incfensivo

Oficinas
Profesionales

lLavander{as
Feluquer{as
Gasfiter las
Costura y Mcdas
Jardines de Plantas
Talleres pequefos
de tipo inofensivo



ARTICULD 16.

ARTICULD 17.

ARTICULO i8.

Bienes Nacicnales de Uso Filblico

En las Areas de uso publico, come son las vias y Areas Verdes
existentes o que se formen en el future, no pedrdn realizarse
construcciones de ningln tipo, salvo aquellas que sean comple-
mentarfas a su uso especiiico tales como kicscos, fuentes de
agua, juegos infantiles y otreos similares, segdn corresponda.
Las construccicnes sefaladas en el incisc anterior no podrédn
scbrepasar el 1% de la superficie respectiva.

tas condicienes de edificacidn para estas construcciones com—
plementarias serdn determinadas en los proyectos especificos,
los cuales serdn aprobades por el Director de Obras Municipa-
les.

Urbanizacién

La aprecbacidn de proyectos de urbanizaciédn, como asimismo la
ejecucién y recepcidn de las cbras de alcantarillado de aguas
servidas y aguas lluvias, de agua potable, luz eléctrica, gas,
telecomunicacién y pavimentacién, se regiran por las disposi-
ciones de 1a Ley General de Urbanismo y Construcciones y de la
Ordenanza General de Construccicnes y Urbanizacidn y, ademis,
per  las npormas técnicas oficiales del Instituto Nacicnal de
Normalizacidn y de los Servicios respectivos.

Edificaciones y cambicos de destino en predios existentes

Los proyectes de construccidn, recenstruccién, reparacién,
alteracidn y ampliacidn que se emplacen en predios existentes
que no cumplan con las superficies y frentes minimos estableci-
dos en esta Ordenanza, se aprcbardn cbservando el cumplimiento
a las demds ncormas que se establecen en ella.

Les cambios de destino de la edificacidn existente, sdlo podrién
autorizarse previo cumplimiento de lo dispuesto en los articu-
los 57°, 58° y 53° de la Ley General de Urbanismo y Construc-
ciones y del articulo 14 de la presente Ordenanza.

17.-



ARTICULO 19.

Las actividades productivas se clasificaran, para efectos de la
Planificacién Urbana, ent

Inofensivas:

Aquellas que no producen dafos ni melestias a la comunidad
(personas y/o entorno).

Holestas:

Aquellas cuyos procescs de extraccién, tratamiento de insumos,
fabricacidn o almacenamiento de materias primas o productos
finales puede ocasicnalmente causar dafios a la salud o 1la
propiedad y que ncrmalmente quedan circunscritos.al predio de
la propfia instalacidn; o bien, aquellas gue pueden atraer
moscas o rcedores, producir ruides o vibracicones, provocar
excesivas concentracicones de transito o estacicnamiento en las
vias de uso publico, causando con ello molestias que se
prolonguen a cualquier pericdo del dia o de la nache.

- — e

Aquellas que por su destinacién o por las operaciones o
procesces que en ellas se practican dan lugar a desprendimien-
tos, emanacicnes, trepidaciones, etc., que pueden llegar a
alterar el equilibrioc del medic ambiente por el uso desmedido
de la naturaleza o por la incorporacién a la bidsfera de
sustancias extraRas, que per judiquen directa o indirectamente
la salud humana u ccasicnen dafos a les recurscos agricolas,
forestales, pecuarics, piscicolas, etc.

Peligrosas:

Aquellas que por la {ndecle eminentemente peligrosa, explosiva o
nociva de sus procescs, materias primas, prcductos intermedios
o finales, pueden llegar a causar dafics de cardcter catastré-
fico a la salud o la propiedad, en un radio que excede
considerablemente los limites del propio predio.

La clasificacidn de las actividades productivas, incfensivas,
molestas, insalubres o peligrosas, serd efectuvada por la
autoridad sanitaria pertinente, de cenformidad a lo dispuesto
en el artlculo 83 del Cdédigo Sanitario, D.F.L. N°725 de 1968,
del Ministerio de Salud RWlica, rvecientemente modificado por
la Ley 18.796 publicada en el Diario Oficial de 24 de Mayo de
1989.
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ARTICULO 20,

ARTICULD 21.

ARTICULO 22.

ARTICULD 23.

Las Industrias, talleres y almacenamiente, que sean tncfensl-
vos de las 2c0nas 2 1, 1 2, y 1 3, existentes a Jla lecha de
aprobacidn de! presente Flan Fegulador, se entenderdn congela-
das en los térmlnes previstos en el articule 62° de la Ley

General de Urbanismo y Construcclones.

Las industrias, talleres y almacenamiento, mnlestos, quedarin
sujetos a las dispesiclones contenidas en el Articulo 62¢ de la
Ley BGeneral de Urbanismo y Construccicones a excepcidn de los
ubicados en la Zona Z1 2, en que se permiten.

No se permitird en el territorio de la Comuna de fiuRca el
emplazamiento de talleres, I{ndustrias y almacenamiento calf-
ficados come peligroses o Ensalubres.

No se aceptardn en el territorio de la Comuna de fiufina, la
instalacidén de Cementerics, Hedialunas, llipéddromos, Zccldgicos,
Hoteles y Plantas y/o Botaderos de Basuras.

Sin perjuicio de 1o seRalado en esta Ordenanza, tcdo establecl-
miento que requiera abastecimiento de mercaderias, carga o
descarga de materias primas, productos elaborados, movimiento
de buses y camiones, combustibles, etc., deberd contar, dentrao
del prediec, con un espacio especflicamente dedicade a este
ob jetivo. En especial, esta dispxsicidn se refiere a estableci-
mientos de salud, educacidn, seguridad, culteo, cultura,
deportes, esparcimiento y turismo, centros comerclales, super-
mercados, mercados, servicentros, bancos, garages, talleres,
Jardines de plantas, industrias y almacenamlento.

9.~



CAPITULO 1V.

ZONIFICACION, USOS DE SUELD Y NORMAS ESFECIFICAS.

PA[rafo 1

ARTICULOD 24.

Pirrafo 2

ARTICULD 25,

ZONIFICACION

El territorio urbano de fiuhca estard configurade por las
siguientes ZONAS: .

ZONA
ZONA
20NA
ZONA
1ONA
ZONA
10NA
20NA
Z0NA

NP NN NN NN
=N U R W -

s

Los limites de estas zonas se han graficade en el Plane. Cuando
una zona corresponde a una franja que enfrenta una via, se
entenderd que esta zona se conforma por los predios que
enfrentan a las vias indicadas de acuerdo a los tltules de
dominio vigentes a la fecha de puesta en vigencia del presente
Plan Regulador, a excepcidé¢n de las esquinas, donde el limite de
dicha zena incluird los predics comprendidos hasta 50 m. de la
esquina y fraccidn predial restante. )

USDS DE SUELD Y NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y
EDIFICACION

Usas de Suelo

Los uscs de suelo permitidos y prohibides en cada una de las
Tonas, son los que se indican a continuacidn, sin per juicio de
lo sefialado en el articulo 21 de la presente Ordenanza:
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Vivienda

Eguipamientot

De todo tipo.

Equipamiente de escala regional, comunal y
vecinal, con excepcidn de los que expresa-
mente se indican como prohibidos a conti-
nuacion.

e suelo ohijbid

Equipamiento:

-Salud H
-Educacidn H
-Segurijdad 1
~Deportes t

-Comercio Minorista:

Todos los no incluldes como permitidos, en
especial:

Servicios Médicos que impliquen hospitali-
zacidn

Locales de Educacién superior, medi a,
bésica y pre-bisica

Bomberos

Estadios, Gimnasios, Canchas, Piscinas,
Bombas de Bencina, Centros de servicio
automotriz, Edificios y Playas de Esta-

" cionamiento, Terminales de distribucidn de

Industria,
Talleres vy
Almacenamiento!

Transporte:

todo tipo.

Industrias, Talleres y Almacenamiento de
tipo inofensivo, molesto, insalubre vy
peligroso.

Estaciones y Terminales rodoviarios.
1

21.-



IONA 7 2

Usos de suelo permitidoss
Jd

Vivienda: De tedo tipo.
Equipamiento: Equipamienio de escala regional o interur-

bana, comunal y vecinal, con excepcidn de
los que expresamente se indican como prohi-
bidos a continuacidn.

Usos _de suelo prohibidos:

Tados los no indicados como permitidos, en
especial los siguientes: -

Eguipamiento:

Depor te s+ Estadios, Canchas

Industria,

Talleres

Almacenamiento:? Industrias, Talleres y Almacenamiento de
tipo inofensivo, wmolesto, Insalubre y peli-
groso.

Iransporte: Estaciones y terminales reodoviarios.

22.-



Z0NA T 3

Usos de suelo permitidos:

Vivienda: De todo tipo.
Eguipamiento: Egquipamiento de escala regichal o interur-

bana, Comunal y vecinal, de tedo tipo, con
excepcién de los gque expresamente se indi-
can como prohibidos a continuacidn.

Usos de suelo prohibidos:

Todos los no indicades como permitidos,
as!i come también los que se indican como
prchibideos a continuacidn.

Equipamienteo:
-8alud : Clinicas Fsiquidtricas
-Depor tes : Estadios
—Esparcimiento y
Tur ismo ¢ licteles, Teatreos, Cines, Discotecas, BRares,
Juegos Electrdnicos y Restaurantes que se
emplacen en calles inferiores a 25 wm. de
ancho. '
~Comercio + Supermercados, Grandes Tiendas, Bombas de
Bencina y Centros de Servicio Automotriz,
Flayas de Estacicnamiento y Terminales de
Distribucidn.
—Servicios
Profesionales : Bancos
Industria,
Tallerds y
Almacenamiento: Industrias, Talleres y Almacenamiento de

tipo incfensive, molesto, insalubre y peli-
groso. '



ONA 1

sos de suelo permitido

Vivienda: De todo tipo.
Equipamientot Equipamiento de escala vecinal de todo

tipo, con excepcidn de los que expresamente
ce indican como prohibidos a continuacidn.

Usos de suelo prohibidos

Equipamientos Todos leg ne indicados ¢omo permitidos, en
: especial los siguientes.

~Balud ¢ Clinicas Psiquidtricas y Casas de Reposo
~Bducacidn ¢ Lecales de educacién superior y media
-Seguridad t Bomberos

—Depor tes ¢t Estadics, Piscinas, Centros Deportivos,

Gimnasios y Canchas

-Esparcimiento y

Turismo ¢ Teatros, Cines, Clubes Scciales, Discote-
cas, Restaurantes, lHospederfas, Juegos
Electrénicos y Hoteles

~-Comercio

Minorista t Distribuidoras de gas licuado, PRombas de
Bencinas y Centros de Servicio Automotriz,
Lefer las y similares ’

—Servicicos

Profesicnales t Bancos, Oficinas Prolesionales y Oficinas

' en General
—Servicios
Artesanales t Garages en todas sus formas

Industria,

Talleres y

Almacenamjiento: Industrias, Talleres y almacenamiento de

: tipe inofensivo, molesto, insalubre y peli-
gr oso. ’ '

Iranspor te: Terminales rodoviarios y depdsitos de buses

o camicnes.

‘24.-



208A 2 O

Usos de suelo permitidos

Vivienda: De tcdo tipo.
Eguipamiento: Equipamiento de escala Intercomunal, Comunal

y Vecinal con excepcidn de los que expresa-
mente se indican como prohibidos mds ade-
lante.

Industria,

Talleres y

Almacenamientos Industrias, Talleres y Almacenamiento de
tipo inofensive y Garajes, excluyendo acti-
vidades de pintura y desabolladura.

Usos de suelo prohibidos

Equipamiento:

—Educacién : Locales de Educacidn Superior

Industria,

Tallleres y

Almacenamientos Industrias, Talleres y Almacenamiento de
tipo moleste, peligroso e insalubre.

Transporte: Estaciones y Terminales Rocdoviarios.



ZONA 1 &

4

Usos de suelo permitidos

Viviendat

Equipamiento:

De todo tipo.

Servicios Artesanales y Oficinas Profesiona-
les. :

Usos de suelo prohibidos

Equipamiento:

Industria,

Almacenamientos

ZONA 71 1

Usos permitidos

Vivienda:

Equipamienteos

Industria,

Talleres y
Almacenamientos

Iransporte:

Tedo tipo de equipamiento con excepcidn de
los expresamente permitidos.

Industrias,
tipo tnofensivo,
grosos.

Talleres y Almacenamiento de
mclesto, insalubre y peli-

Unicamente viviendas de cuidador de indus-
tria y de los otros establecimientos permli-
tidos.

Cemercio, Seguridad, Servicics Artesanales y

Areas Verdes,

Industria,
tipo

Talleres y Almacenamiente, de
inofensivo.

Pepdsito de Buses y Camicnes y TYerminales

Rodoviarios.
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De todo tipo que ne sea viviemia de cujidador

Vivienda:

B B de Industria y de las otros establecinien-
tos permitidos.

Equipamiento: De cualquier tipo, con excepcidn de aguellos

indicados coma permitides,

Industria,

Almacenamientot Industria, Tallerrs y Almacenamiento de tipo
malesto, peligroso e insalubre.

Corvesponde a la Zona Industrial Intercomunal (A) Exclusiva.

Usos de suelo permitidoes

Vivienda.

ionto: Industria, Talleres y Almacenamiente de tipo
inofensivo y malesto,

los talleres, industrias y almacenamientos de tipo Lnofensivog
servicios artesanales y casas-habitazidn que se construyan en
. esta Zona, lo hardn a su propio riesge, sin dereche a posterior
"reclame por las molestias que experimenten, lo que se dejard
estipulade en las respectivas inscripcicnes del Conservador de
Rienes Ralces y en las patentes o autorizaciones ctorgadas por
1a Hunicipalidad de fiuvfica u otros organismos.

"Usos prohibidos

Todos 1os ne mencionados comee permitidos.
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ARTICULD 26.

28."’

Normas especificas de subdivisién predial vy edificacién

]

Las condiciones de subdivisidn predial y edificacién en cada
una de las Zonas, serdn las siguientes:

ZONA 7 1

Equipamiento

*

-Super (icie predial minima : 500 m2
~Frente predial minimo t . 15 m

“Porcentaje maximo de ccupa_
cidn de suelo, bajo altura

de 7 m. 80x
-Coeficiente mdximo de _

constructibilidad ! Libre segun rasante
—Sistemas de agrupamiento 3 Aislade, pareado, continuo
~Altura mixima de continuidad: 7m

—Profundidad mdxima de edifi_
caclidn en las medianeras, H i 807
bajo altura de 7 m.

Sobre la edificacidn continua
se permite edificacidn aisla_
da de acuerdo a las siguien_
tes ncrmas

¥

~Rasante H 70° aplicados a partir de la:
altura midxima de continuidad
-Rasante en el fendo cuan_
do ccincida con limite de
lcna H ' 60°



~Distanciamiento minimo a
las medianeras, en
edf ficacidén aislada 1 4 m

&

-Retiro minimo de la edifi_
cacié¢n aislada respecto a
l1a Yllnea oficial 1 Sm

-Ante jardin optativo minimo 1 Sm

Cuando exista edificacidn continua definitiva en uno o ambos
predios laterales, la edificacldén que se proyecte scbre la
edificacidn continua, podrid emplazarse a partir del deslinde
lateral, en el costado que corresponda a l1a edificacidn
continua, con una altura mixima de 13 m medido desde el nivel
de terreno. No cbstante lo establecido en el inciso anterlor,
en la franja de 5 m. de profundidad, medidos a partir'de 1la
1inea oficlal, sélo se permitird edificacidn con una altura

mixima de 7 m.

Usos de Vivienda

—Porcentaje mdximc de
ocupacidn de suelo t S0%

~Coeficiente de cons_
tructibilidad ' 3,0

—Retlro'minimo de 1a
linea oficial ] Sm

Las restantes condiciones de subdivisidén y edificacidén son
fguales a las indicadas para usos de equipamiento.

29.-



I0NA 1 2

Usos de eguipamiento

Superficie predial minima 1
Freate predlal minimo H
Porcenta je mdximo de ocu-
pacidn de suelo, bajo
altura de 7 m, g
Porcenta je midximo de ccu-
pacidn en planta schre 7 m.

de altura t

Coeficiente de congtructi_
bilidad t

Sistema de agrupamiento 1

Porcenta je miximo de

adosamiento t
Altura de edilicacidn 2
Rasante ‘ H

Distanciamiento minimo en
edificios de 4 o mds piscs 3

Ademis las fachadas late_
rales no podrdn tener una
longitud superior a cinco
veces la menor distancia
real que separe el plano
de ellas y el deslinde
correspondiente.

'AnteJardin minimos

De uno a tres pisos t
En cuatro y mds pisos :

- 500 m2

1S m

70%

SO%

2,5

Alslado

Segun Ordenanza General

de Construcciones y Urbanizacidn,

retirado en 3 m. de la
1i{nea de edificacidn

Libre segun rasante

60°

4 m

9m
Begtin artlculo 11 de
esta Ordenanza

0.~



Usos de vivienda

:
‘Super ficie predial minima

Frente predial minimo

Porcenta je mximo de ocu-
pacidn de suelo

Coeficlente de constructi _

bilidad

Sistema de agrupamiento

Porcentaje mAximo de pareo
respecto al deslinde, bajo

altura de 7 m.

Adosamiento

Altura de edificacidn
Rasante

Distanciamiento minimo en

edificios de 4 o mds pisos ¢

Ademds las fachadas late_
rales no podrdn tener una
longitud superior a cinco
veces la menor distancia
real que separe el plano
de ellas y el deslinde
correspondiente.

Antejardin minimo:

De uno a tres pisos
En cuatro y mis pisos

500 m*

1S m
Sox

2,5

Alsfado, Par pado

501

Segun Ordenanza General

de Coenstrucciones y Urbanizaclidn,
retirado en 3 m.de 1a

linea de edificacién

Libre seguin rasante

6o°

4 m

Sm
Seguin articulo 11 de
esta Ordenanza

31.-



ZONA Z 3

Usos de ¢ivienda

Super ficie predial minima 1@
frente predial minimo t

Porcenta je mdximo de
ocupacidén de suelo g

Coeficiente de Constructi _
bilidad :

Bistema de agrupamiento :
Porcentaje miximo de pareo
respecto al deslinde, bajo

altura de 7 m. H

Adosamiento '

Altura de edificacidn

Rasantes 1

Distanciamiento minimo en
edificios de 4 o mds pisos 1

Ademds las fachadas late_
rales no podrd tener una
longitud superior a cinco
veces la menor distancia
real que separe el plano
de ellas y el deslinde

correspondiente,
Ante jardin minimo:
"a. De 1 a 3 pisos s

b. En 4 y mds pisos s

300 m*

12 m

S0%

2.0

At sl ado, pareado

S07%

Seain Ordenanza General

de Construccicnes y Urbanizacidn,
retirado en 3 m, de la
linea de edificacién

Libre segun rasante

60°

1 m

Sm

Segun articule 11 de
esta Ordenanza



Usos de Equipamiento

Super(icié predial minima
Frente predial minimo

PorceﬁtaJe mdximo de
ocupacién de suelo

Coeficiente de Construct] _

bilidad

Sistema de agrupamiento

Adosamiento

Altura de edificacidn

Rasante

Distanciamiento minimo en
4 y mds piscs

Ademds las fachadas late_
rales no podrdn tener una
longitud superior a cinco
veces la menor distancia
real que separe el plano
de ellas y el deslinde
correspondiente.

Ante jardin minimo:

a. De 1 a 3 pisos

b. En 4 pises y mds

500 m=

15 nm

S0%

2.0

Alslado

Segdn Ordenanza General

de Construccicnes y Urbanfzacidn,
retirado en 3 m. de la

l1lnea de edificacién

Libre segdn rasante

60°

1 m

o°m

Seguin Articulo 1t de
esta Ordenanza
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ONA

Usos de Vivienda
]

Superficie predial minima 300 m2

Frente predial minimo H 15 m

Forcenta je mdximo de
ocupacidn de suelo H
En predios existentes de
super ficie menor que la
minima sefalada, el pcrcen-
ta je midximo de ccupacidn de
suelo se aumentard hasta

un 60%

40%

Cceficiente de Constructi-
bilidad | 1,5

Sistema de agrupamiento : Alislado, pareado
Porcenta je maximo de
pareo en el deslinde, con

altura de 6 n. ] : 402

Adosamiento : Segin Ordenanza General

de Construcciones y Urbanizacidn, -

retirado 3 m, de la
linea de edificacién

Altura mixima de
edificacidn L | 4 pisos

Racante H &0°

Ante jardin minimo

a. En t a 3 pisos H 5nm

b. En 4 plsos - s Segin Articule 11 de
esta Ordenanza

Distanciamiento minimo en
edificicos de 4 pisos H Sm

‘Ademds las fachadas late_
rales no pedrdn tener una
lengitud superior a cinco
veces la menor distancia
real que separe el plano
de ellas y el deslinde
correspondiente.



sos d uipamient
Buper ficie predial minima
¢
Frente predial minimo

Porcenta je mdximo de ccu-
pacién de suelo

Coeficiente de constructi _

bilidad

Altura mAxima de edifica-
cidén

Sistema de agrupamiento
Rasanfe

Distanctamiento minimo en

edificios de 4 o mds pisos

Ademis las fachadas late_
rales no podrdn tener una
longitud superior a cinco
veces la menor distancia
real que separe el plano
de ellas y el deslinde
correspondiente.

Antejardin minimo:
a. De | a 3 pisos

b. En 4 pisos

IONA 2 S

Usos de vivienda

Superficie predial minima
Frente predial minimo

" Porcenta je mdximo de ocu-
pacién de suelo

Cceficiente de constructi _

bilidad

500 m=

15 m

40%

1,5

4 pisos
Alslado

€0°

4m

Sm

Segin Articulo 11 de
esta Ordenanza

300 m?

10 m

S0%

1.3
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‘Alslado, pareado

Sistema de agrupamiento :
o continuo

Porcenta je miximo de pareo
o continuidad en el
deslinde H S0%

Altura de edificacidn ' Libre segdn rasante

Altura mixima de Fareo
o continuidad : Sm

Rasante : Segdn articulo 479 de 1la
Ordenanza General de
Construcciones y.Urbanizacién

Ante jardin minimo t Sm

Para restantes usos permitidos

Super ficie predial minima @ 300 m=
Frente predial minimo ] 1S m

Porcenta je miximo de ocu-

pacidn de suelo : &0%
Coeficiente de constructi _

bilidad : 1.0
Sistema de agrupamiento z . Al slado
Adosamiento g Segdn Ordepanza Beneral

de Construcciones y Urbanizacidn,
vretirado 3 m. de la
linea de edificacién

Altura midxima de
edificacidn t Libre segun rasante

Rasante, medida a nivel
_del suelo : 60°

Ante jardin minimo t Sm
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Z0ONA 7 6

En esta Zona de conservacidn histérica, declarada en virtud del
articulo 60 de la Ley General de Urbanismo y Construccidn, se
deben respetar las condiciones de las edificacliones existentes.

Sin per juicio de lo anterior se aplicarin las siguientes normas
especificas de subdivisién y edificacidnt -

Superficie predial minima s 300 m=

10m

Frente predial minimo

Porcenta je mdximo de

ocupacidn de suelo : 60%
Coeficiente de constructi-

bilidad : 1.2
Sistema de agrupamiento : Afislado y pareado
Porcenta je miximo de pareo

en el deslinde : 60X
Adosamiento ' : Segin Ordenanza General

de Construccicnes y Urbanizacidn,
retirado 3 m. de 1a fachada

Altura mixima de
edi ficacién : 8m

Rasante H ' De acuerdo al art. 479
de la Ordenanza General
de Construcciones y Urbanizacidn.

Ante jardin minimo t 3 m
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I0NA 21 1

Super ficie predial minima

frente predial minimo

Porcenta je mdximo de ocu-
cidén de suelo

Coeficiente de edificacidn

Sistema de agrupamiento

Distanciamiento minimo a
Ios medianeros

Altura mixima de
edificacién

Rasante aplicada schre
nivel de suelo

Ante jardin minimo

a)Con frente a vias inter_
comunales

b)Con f{rente a vias no in-
tercomunales

5,000 m>

90 m

60%

1,2

Aislado

Libre seqdn rasante

60°

10 m



ZO0NA 21 2

Super ficie predial minima

Sistema de agrupamiento

Distanciamiento minimo a
las medianeras

Ante jardin minimo

alCen frente a vias inter_
comunales

b)Con frente a vias no in-
tercomunales

1.500 m2

Al sl ado

10 m

3g.-



CAPITILO V

VIAL 1DAD

ARTICULO 27. Las avenidas, calles, pasajes y,
piblicas del presente Flan Regulader, son

existentes, manteniend> sus anchos entre

en general,

todas las vias

las actualmente
lineas coficiales,

salve aquellos casos en que expresamente se dispongan ensanches

o aperturas de nuevas vlas.

ARTICULO 28. tos perfiles geométricos viales,
calzadas, el

asl como el
disefic de sus empalmes o cruces,
definidos en los respectivos proyectes de loteo,

ancho de sus
etc,, serdn
seccionales o

estudics o proyectos de vialidad, segun corresponda.

ARTICUILO 23. Vialidad Estructurante

La vialidad estructurante estd constitulda por las vias que
como tales en el Planc y que se sefalan en el cuadro

grafican
siguiente.

Para la correcta interpretacidn de dicho cuadré, se ha usado el

agterisco () para indicar el ancho que
parte de la vla que pertenece a la Comuna

corresponde a la
de fiuRca, siendo

fgual a la distancia que debe existir entre el limite comunal y

la lnea oficial,

=====8=====!=======================:=====================================================$==-
NOMBRE DE LA VIA TRANO ANCHD ENIRE
€ Existente LIKEAS OF ICIALES
P FProyecltado Pisensién E Existente
() P Proyectado
I P I PR ST et P P eI E S L R PR TR I L R T L e e e e Lt e
Av, Vicuia Nackenna @ € HNalaqulas Concha a Linea de IF,CC. 0 4
€ Uinea de FF.CC. a Rodrige de Araya 25 4
Av. Bustamante € MNalagulas Conchi a Av. Irarrdraval 10 E
Av, Bustamante, Parque y
San Eugenio E Av. brarrdzaval a Av. Brecla 101-107 E
San Eugenio .E Av, Grecia a Crescente Errizuriz 30 P
E Av. Crescente Errdzuriz a Av, Sur k[ E
£ Av. Sur a Dr. Guillerao Mann 30 E
Av. Salvador £ Cavpolicdn a Lincoydn .0 P
€ Llincoydn a Crescente Ertdzuriz 0 P
E Crescente Errdzuriz a Av. Grecia 20 3

..................................................

(¥) AV. LINITROFE: SE COMSIGHA SOLG LD CORRESPONDIENIE A RUROA, REFERIDD At LIRIVE COHUNAL.

CBSERVACEONES

SEESESSRESSRETNERSEISmTREORR

Ensanche costado oriente

-~ -—————

............................

Ensanche 2l poniente
Ensanche 3l eje anbos
tostados

...........................
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EXERREEEr IS ErERSSESEEEEERSIRERESESESEDY

NOMBRE DE LA VIA

i'::t.l:===!l=2!!=====:¢====l====‘=ﬂ====

José Manuel Infante

Republica de Israel

41--

Harathon

Nonseror Eyzaguirre

Antonio Varas

Pedro de Valdivia

======!=========!=:===822:2::3==t=====2823===========ll!=ﬁ!!====!=I===2====lt!"l
1RAND ANCHD EN1RE DBSERVAC[ONES
E Existente LINEAS OF ICIALES
P Proyectado Pisension E Existente
(s) P Proyectade
e EEEpsTEZESIE TS EESEESSEEZissnEISioESESERED SrrzsEEEIZSzpssSSITTIRERR
€ Caupolican a A, Baines 20 P Ensanche asbos costados
€ A, Daines a Cirvjano Videla 20 P Ensanche al ponlente
E Cirujano Videla a Av. Irarrdzaval. 20 4 Trazado especial
€ Av. Trarrdzaval a Edo. Castillo Velasco 20 P Ensanche al oriente
E Eda, Castillo Velasto a Ay, Grecia 20 P Ensanche sinétrico
€ Av. Irarrazaval a José Dosingo Cakas 25 E
£ Jost Doaingo Caias a Av. brecia 25 ’ " Ensanche siaétriceo
E Av. Grecia a Carlos Dittborn 60 4 Ensanthe al oriente
- E Carlos Bittbora a Guillermo Nann 60 P Ensanche al orjente
€ Grillerao Mann 2 50 . de ladarty 70/60 E Espacio podlico, Incluye
escurla bisica, ’
E 50 x. al norle de lafartu a R. de Araya B0 E
€ Doctor Fedro Lavtaro ferver
1 Av. lrarrdraval 20 E
E Av. Irarrazaval a Repoblica de Israel 15 E Trazado especial en eapal -
ae con Rep, de Israel
E Doclor Pedro Lavtaro Ferces
a Ay, lrarrdzaval 20 E
€ Av. Irarrazaval a José Dosingo Cakas 30 P Ensanche sisdtrico
€ Josd Domingo CaRas a Fco. de Miranda 40 £
_E Francisco de Niranda a Av. Grecia 10 £
E Or, Pedro Lautaro Ferrer
a Av, lrarrdzaval 1) E
E Av. Irarrdzaval a José Domingo Cafas 30 P Ensanche a1 oriente
E Jos# Dowingo Canas a Eduardo
Castillo Velasco 30 4 Ensanche ashos costados,
trazado especial
£ Edo. Castillo Velasco a Svirez Mujica 30 P Ensanche al poniente
E Suarez Mujica a Av. Erecia 30 P Asbos costados,
trazado especial
€ Av, Grecia a Luis Bisquert K]} P Ensanche a1 poniente
€ Luis Bisquert a Las Entinas 35 E
€ Llas Encinas a Guillerso Hann K] P Asbos cost ados
(So, al P, 471021 )
Sufllerno Nann a Rodrigo de Araya 30 P Ensanche asbos costados

(3n. alP. +7a al D)

.
........................................................................................................................

(£) AV. LIMITROFEs SE CONSIGNA SOLD LD CORRESPONDIENIE A RUROA, REFERIDD AL LINITE COMUNAL.



II!II!‘I:SI=8=I==:38:!!23=I=I==l======2=====:t=l=

NOHBRE DE LA VIA

--------------- rAS-aESEEETEITERSTCIIRSSXXEEXEERXE

CEssprEEEEE TSRS ISR LRSS SRSCRISSSSSRERSS
ANCID ENIRE DBSERVACIONES

LINEAS OF ICEALES
Disension € Existente
(a) P Proyectade

18AND
E Existente
P Proyectado

------------------ axsssssrETsE IS EETLEETEr SRS SRS RIIRTRIRERRRIRER

'SISISSEIE’IiISSSSIHSESI=2============8=!=!=282= ------------ 4 43 1311t e
Josk Artigas € Br. Pedro Lautaro Ferver a S, Bollvar 30 P Ensanche asbos costados
Chile Espafa E Simon Bollvar a Av. lrarrizaval 30 P Ensanthe asbos tostados
José Pedro Alessandri € Av. Irarrazaval a Rodrigo de Araya k) £
Dr. Johow E Dublé Almeyda a Av. brecia 20 E
Av. Capltan Ignacio
Carrera Pinto E Av, Grecia a Rodrigo de Araya 30 E
Broun Norle E Eliecer Parada a Av. lrarrdzaval 20 E
Brovn Sur E Av. Irarrdzaval
’ \ a Edo. Castille Velasco 20 E
- —— emectmmcusmcmessemmmmm——mmameeonmeed] - e me o e e e
Nontenegro E Av, Tobalaba a Av. Irarrazaval 20 E
Juan Moya Norales E Av. lrarrazaval a
Capitan Ignacio Carrera Pinto 30 E
Lo Plaza E Av. Irarrdzaval a Ottava 23 £
£ Ottava a Edo. Castillo Velasco 23 P Ensanche al orfente
€ Fdo. Castillo Velascé a R. de Araya 25 E
Av. Coventry E Av. Tobalaba a Av. Jrarrdzaval 20 t
Ranon Cruz £ Av. lrarrizaval a Rodrigo de Araya 20 E
Haaburge E Tobalaba a Av. lrarsizaval 20 E

__________________________________________________________________________________

.

(1) AV, LINITROFEs SE CDHSIGHA S0LO LD CORRESPONDIENIE A AUNOA, REFERIDD AL LIHITE COMUNAL.
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NOHBRE DE LA VIA 1RAND ANCHID ENTRE OUPSERVACIUNES
' £ Erxistente LINEAS OF ICIALES
P Proyectado ~ Disension E Existente
: (s} P Proyectado
Tl s e T S AP E T P A L LR RS P A R bt L] ErsErEsECsss Al eSS IS S NS TR S SIS ISR ECRISRTIRISIIES
Av. fndrico Vespucio ¥ € Diego de Almagro a Echedique . 20 P Linea ofictal de 10 0 a)

(ex Av. Ossa)e

{ex Av. Egalals E

poniente respecto 3 12
Jinea de clerro actual,

Echedlque a Siasn Dolivar 20 4 Linea oficlat 6,50 & at
poniente de 12 linea de
tlerro actual recogids y
8.50 » al poniente de 12
1lnea de clerro actual
saliente,

Siaon Bollvar a Estretla Solitaria 0 P Linex oficlal variable de
8 » al poniente de 12 e
de cierro existente en
esquina de Simon Bollvar y
9.00 s en Estrella Solitaria,

Estretla Solitaria a lannover 20 P Linea oficial a B.50 » 2l

il poniente de la llnea de
cierro existente,

Hannover a Irarriraval 20 P Linea ofitial 2 10 2 2}
poniente de linea de
clerro actual (Esquina
Plazd EgaRa ochave de & )

Irarrazaval hasta 40 a al sur de la

prolongacion del eje de Blest Gama 10 P Linea oficial a 20.50 » al
pontente del eje del bande jén
centralila curva se desarrolla
con dos rectas paralelas al
sector recto del bandejon).

De 40 & al sur de prolongacion eje

Blest Gana a Muncio Laghi 35 P Linea oficial 322 32
vespectivasente al ponfente
del eje del bande jon cenlral

fe Munclo Laghl a Los Aliaga 35 r Ulnea offcial 33 2 22 »
respectivasente at poniente
del eje del bandejon central

De Los Aliaga a José Balllé y Ordoner 35 P Linea offcial 32 2 3 »
respectivasente al pgaiente
del eje del bandejon central

De José Batllé y OrdoRer a

Edo. Castillo Velasco k1 P Linea oficial 30 al
poniente del eje del
bandejon centrat

De Edo. Castillo Velasco

a Rotonda Grecla kxS P Linea oficial 25 o
al poniente del eje del
bande jon central

----------------------------------------------------------------------------------------

(1) AV, LINITROFE: SE CONSIGNA SOLO LO CORRESPONDIENTE A RURCA, REFERIDO AL LINITE CONUHAL.
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EEEEErI R SR SRS SRR P T TS T AN I FE LR SIS X R ST TR T X T I I L N r IR ENERESSTITISCEICEEEX
NONBRE DE LA VIA TRAND ANCIID ENTRE OBSERVACIONES
: E Existente LINEAS OF ICIALES
P Proyectado Pisension £ Existente
(a} P Proyectado
Av. Tobalabs, Av. Parque? € Av. Etiecer Parada a Diego de"Rlaagro 30/40tvar) E Liatte coaunat eje canal
San Carlos. Relerencia de
Lines 28 a. 2 poslacien
eléctrica,
£ MNudo con Principe de Gales
Trarade especial - £
Eliecer Paradas E Av, Tobalaba a Presidente Batlld
y Ordonez : 10 E
" Eatlia Tellez E Eliecer Parada a Hashurgo 25 E
E Masburgo 2 Celerino Pereira i) P Ensanche siallrice
. e 2,50 .
€ Celerino Pereira a Andrico Vespuclo i3 E Exislinte
\ _eRique E Eliecer Parada a Asérico Vespucio 20 £
Biagonal Orlenter € Manuel Nontl a Alejandro del Rio 12,50 4 Ersanche costado sur
€ Alejandro del Rlo a Pedro de Valdivia 12,50 E
Br. Pedro Lavtaro Ferrert E Pedro de Valdivia a Gral. Artigas 12,50 P Ensanche costado sur
Plaza 1B de Septiempret € G6ral. Artigas a Arzobispo fuenzalida 40 E
Presidente José Batlid
y Ordosezt E Arzobispo Fuenzalida a Regina Pacis 12,30 €
€ Regina Pacis a Eliecer Parada 12,50 4 Ensanche 4 2. al sur (01)
€ Eliecer Parada y Av. Irarviraval 25 E :
$iagonal Oriente € Av. Irarrazaval a Los Aliagss &} P Ensanche asbos costados{tr)
E Los Aliaga a Asérico Yespucio 25 £ (n)
Herndn Corlés £ Antonio Varas a Presidente Batlld
y Didonez 20 €
Siaon Bolivar -~ E Manuel Montt & Antonio Varas 20 P Ensanche asbos costados
2,50 8,
€ Antonio Varas a Aabrico Vespucio 20 £
E Nudo ton Eliecer Parada - P Trazado especial

(s) AV, LINITROSE: SE CONSIGNA S50LO 10 CORRESPOMDIENIE A RUARDA, REFERIDD AL LINITE COHUNAL.
(10)ANTEJARDIN HININD § MEIROS



EEEERER 1 131 £

NONBRE DE LA VIA

TRAND
E Existente
P Proyectado

AICHD ENTRE

LINEAS DF ICTALES
Disension £ Existente

ta} P PFroyectado

!!i‘l!:llll!lt====88=x==l===la:===t==g===:====-_---__===.-_::g--_---_----;:=====::==: """
Sucre P Av, Bustamante a Av. Sesinario 20 P
Tucapel € Av. Seainario a Eeillo Valsse Fi P
Sucre P Ealtfo Vaisse a Condell 20 4

E Condell a Av. 1talia 20 E

€ Av. Itatia a Glrardi 0 P

E Girardi a Tegualda 16 4

E Tegualda a José Manuel Infante 20 P

£ Josk Manue! Inlante a Chile-Espaia 20 3
Av. 10 de Julio € Vicuis Backenna a Bustamante kL] 13
Av. Irarrazaval E FEsquina NorOriente Bustamante Var 4

€ San Eugenio 2 Seainario 35 P

€ Seainario a Exllio Vaisse 33 4

E Eaillo Valsse a Tegualda Kh] P

E Tegualda a 8.F. Saraiento 35 P

€ B.F. Sarmiento a Hanuel Nontt 55 P

€ Manue! Nonit a Chile Espaia kL P

€ Chile Espafa a Holanda 10 4

E Holanda a Av. Asérico Vespucio kb1 P

ErEEESELECEZRBEEEERLER EEEsEEEIERTEIEErEEr ST EEEESE SRS RES S EEECIRETEETFEREREDY

OBSERVACIONES

Apertura

Ensanche ashos costados
Apertura
Ensanche ashos costados

Ensanche al sur
Ensanche asbos cestados

Linea alicial 28 s !
Norte de efe de calzada
Variable en esquim §.P.
Seminario L.D. 24 a2}
M.y Il al 8 deeje

de calzada

LO. Heal K ylle
al S. de eje de calzada,
t.0. Sur actval

L.0. 20 s al N. y 15 a
al 5. del eje de calzada
L0. 17,50 0 2l M. y 2l
S, de eje de calrada
1.0, 37,500 al K y
17,50 » al 5, de efe

de calzada

L.0. 17,500 2l M. yal
§. de efe de calzada
Ensanche al Norte en 10 o

L0 17,50 mal N y

al §, de efe de calyada
ochavo de & n en esquina
Aadrico Vespucio

(s} AV. LINITROTEs SE CONSIGNA 50LC LO CORRESPOMDIENTE A RURDA, REFERIDD AL LINITE COMUNAL.



EIREESECECCEEEIrSSFEoESEESEEECIrSECSIIECCEEISCEASSISSSEIENCSEICIEEECICEI S RE SRS E NI C RS R E I RICSCEREEILES
NOHBRE DE LA VIA 1RAHD ANCID ENTRE OBSERVACIOHES
€ Existente LINEAS OF JCIALES
P Proyectado Dinension E Existente
() P Proyectado
R ey S e T S R TR R e S S RSS2SR0 B3 i ittt ittt i+ttt ittt i s 1 ISR SIC N RSRELTERRREE
Av. Malta Dgiente E San Eugenio a Lo Encalada 20 P Ensanche al sur
| £ Lo Encilada a Pasaje Katta Oriente 20 E
£ Pasaje Matta Oriente a Av. Irarrdzaval 3 €
Bublé Alseyda E Av. Katta Oriente 2 Los Aliaga 20 £
tos Corleses £ Llos Allaga a Aadrico Vespucto 20 P Ensanche 2,40 a, al Norte
7 2,6 0. al Sur
José Poaingo Cadas E Av. 6recia 2 Lo Encalada 25 P Ensanche al Sur
E Lo Encalada a José Pediro Alessandri 25 E
£do. Castiltio Yelasco € Lo Encalada a Asérico Vespucio 20 £
. Matta € VicuRa Mackenna 2 San Eugenio S0 P Ensanche al Sur
Av. Grecia E San Fugenio a Exequiel Fernindez 10 £
€ Exequiel Fernindez a José P.Alessandri 45 E
£ José Pedro Alessandri a A. Vespucio 50 £
E Nudo Vial Edo. Castillo Velasco/Cres-
cente Errazuriz/to Encalada - P Trazado Especial
E MNudo Vial con José Pedro Alessandri - P trazado Especial
Santa Elvira € Vicura Hackenna s Llalle Estacion
San Eugenio 20 4 Ensanche al sur
P tlaite Estacion a San Eugenie 0 4 Apertora
Crescente Errdauriz E San Eugenio a Av, Grecia 20 £
Av, Sur E San Eugenio a Julio Cordero Yar E
€ Julio Cordero 2 Av. Grecia 10 4 Ensanche al swr
Baule P VicuRz Nackenna a San Eugenio 19 P Apertura
Carlos Ditiborn € Av. VicuRa Mackenna a San Eugenio {0 P Ensanche sisflrico
£ San Eugenio 2 Av. NMarathon 3 E
Las Encinas E Pedro de Valdivia a Jost P. Messandri 20 E
GuiIlerno Mann E Av. Vicuha Nackenna a Pedro de Valdivia 30 E

(1) AY. LINTTROFE: SE CONSIGHA SOLD LO CORRESPOMDIENIE A AUROA, REFERIDO AL LINITE CONUNAL,

46-"



EPSEFRIEEERRECIFEICSIREEIIPETEEEEENELISCE Y S E s gL T SRR RS RS RN TSR RRRERISISSSISSE2SRE FERESSSSISSEECERESELER
NONBRE DE LA VIA 1RAKD - ANCIO ENIRE DDSERVACIONES
€ Existenle LINEAS CFECIALES
P Froyectado Dinension E Existente
ts) P Proyectade
Rodrigo de Arayas E Av. VicuRa Wackenna a Til-Ti1 0 E
E Til-1i1 a Sargento Candelarla 15 r Ensanche costade
norte, al eje calle
actual 15 0,
E Sargento Candelaria a Av. Marathon 10 £
E Av. Barathon a Castillo Urlrar 20 E
€ Castillo Urlzar a Pasaje Talca 10 11
E Pasaje Yalea 3 Jost Pedro Alessandri 10/30 P Varfable
€ José Pedro Atessandri a Premio Nobel 301 4 Ensanche al norte

nedido al eje actual
de 1a via

E Prealo Nobel a Aubrico Vespucio 200 E

(8JAY, LINIIROFE: SE CONSIENA S0LO LO CORRESPONDIENTE A RURGA, REFERIOO0 AL LINITE CONUMAL.
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ARTICULO 30. Viatidad No Estructurante

Las vlas no estructurantes proyectadas y sus caracteristicas,

son las que a continuacidn se indlcan:

FEERRERTIRET EB:Z!=====!!='I===S==S==============t=======:======= EE R T EESEE S ES I ECAI SIS FErEE R E L R R E T IL IC R TSN EEEEREE
HONBRE DE LA VIA TRAND MICHO EHIRE OBSERVACIONES
LIHEAS OF ICTALES

E Existente

P Proyectado Dimension E Existente

(x} P Proyeclado

TR CERE g SR SRR EE LSRN EEREE IR P ELESEFSI NSRS CIRESRER

6 P Ensanche varlable de

==8l‘Il.ll.".,'.s!I‘llﬂ:l‘a!!l!!==ES!=!'2===’=E=l==2==l===- -

€ Eulllerso Tranke 3 Hanuel Honil

Reagot
P 2 2a. hacia ol sur

Caspoaaor P Suecla a Espronceda 16 4 Prolongacion hasts su
eapalae ton Suecla

19 de Abrid P Biovn Morte a Hanuel de Satas 12 P ) ftolongacl&n hasla su
espalae con Brovn Norte
incluyendo platoleta
segin trarado ndicado
en ¢l plano .

P Jorge Hashinglon a Angel Pino 12 P Apertura incluyende
plaroleta segun trarado
indlcado en o! plane

Anget Pino P Angel Pino (N.5.) a lelanda 12 P Apertura
Cervantes P Chile-Espara 2 Suecia I6 P Prolongacion hasla su
espalae con Svecta
Los Alerces P HNarathon a Francisco Neneses 12 Apertura
Pasaje 160 n. 2] Sur :
de calle Los Alesces P Josd Pedro Alessandri a Exequiel
Fernindez 8 P Apertura y ensanche
uel Claso P 50 a. al norte de Av. liarrazaval 17 r Apeitura
Los Alfaga £ Presidente Bat11é y Ordoder
2 los Corteses R 4 Ensanche varlable
aabos costados

E FPresidenle Batllg y Ordoier

a Asérico Vespuclo 1] r Ensanche costado Sur
Vasco de Sam P Los Aliaga a Figueroa 18 P Prolongacion hasta su
espalae con tos Altage

e o s o i o = k1 o R e e e R ek ki = o e - e et W= T = e T e R e e e S msESsSCMCCMoASSSSSSSmSSsSsmesCosss s seSoe

(1) AY. LIKIIROTE: SE CONSIGHA SOLO LO CORRESPOMDIENIE A AUROA, REFERIDO AL 1IHITE CORINAL.
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POR ORDEN DEL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA

GUSTAVO C. MONTERO SAAVEDRA

MINISTRO DE VIVIENDA Y URBANISMO

CONTRALORIA
DIARIO OFICIAL
I. MUNICIPALIDAD DE fiuRioa ,

DIVISION DE DESARROLLO URBANO

DIVISION JURIDICA
OFICINA DE DECRETOS
OFICINA DE PARTES

_—-_‘__-—‘-“—n

LUIS SALAS ROM®
ABOGADO
SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA DE VIV. Y URB. Suksccretario de Vivienda y Urbanisme

-----

MINISTERIO DE LA VIVIENDA
Y URBANISMO

.SUB-SECRETARIA
TOMADO RAZON
POR CCNTRALORIA

----- FeavssarsaNIbse e

49, -



